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Al: Honorable, Mag. Wilson Camacho.
Director General del DPCA. - }

Procurador General Adjunto de la Republica Dominicana.

Ciudad

Asunto: Formal Querella con  Constitucién en  Actor Civil, EN
REPRESENTACION DEL PUEBLO DOMINICANO, en contra de:
a) BARTOLOME YAQUE PUJALS SUAREZ, Dominicano, mayor de
edad, con cedula de identidad y electoral No. 001-1770362-5, domiciliado
v residente en esta ciudad, actual Director de la OFICINA
GUBERNAMENTAL DE TECNOLOGIA DE LA INFORMACION
Y LA COMUNICACION (OGTIC); b) PEDRO ANTONIO
QUEZADA CEPEDA, Dominicano, mayor de edad, con cedula de
identidad y electoral No. 001-0549374-6, domiciliado y residente en esta
ciudad, Ex Director de la Oficina Gubernamental de Tecnologia de la
Informacién y la Comunicacién (OGTIC); ¢) LORENZO DAVID
RAMIREZ URIBE, Dominicano, mayor de edad, domiciliado y residente
en esta ciudad, DIRECTOR GENERAL DE PASAPORTES; d)
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
RESERVAS 1, Registro nacional de Contribuyentes niimero 1-32-
506731, Inscrito en el Mercado de Valores de la Reptiblica Dominicana,
bajo el nimero SIVFIC-060, usado para entidad administrada por la
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION RESERVAS,

S.A., la cual cuenta con el registro nacional de contribuyentes 1-31-37781-
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5, v con registro en el Mercado de Valores nimero SIVAF-013 con
domicilio ubicado en el local 302, Torre Empresarial Ylsa, Tercer Nivel,
Avenida Winston churchill esq. Victor Garrido Puello, Evaristo Morales;

Entidad usada como mecanismo de blanqueo v legitimacién de los

dineros fraudulentamente sustraidos al patrimonio piblico; Por los

Siinanes: previkios 2 sansionndis potiles sfilivlos: B8 Teedliciin: de
funcionarios); 166 (prevaricacién), 171 y 172 (desfalco), 177 (soborno o
cohecho), 265 y 266 (asociacién de malhechores), y 405 (estafa contra el
Estado) del Cédigo Penal, articulo 18 de la Ley No. 311-14,
(snrigussimisnto liste). Lossitisdlos 2.1, 3.1, 3.2,3.5, 7y 9.2 ds la Ley
No. 185-17, contra el Lavado de Activos y el Financiamiento del
Terrorismo, cuyas penas a imponer en caso de condena son hasta de 20

afios.

Honorable Magistrado:

La FUNDACION PRIMERO JUSTICIA (FPJ), INC., es una institucién sin
fines de lucro inscrita y registrada como tal en el Registro Nacional de Contribuyentes
con el mimero 430-10899-5, con domicilio y asiento principal en la Ave. Lope de Vega
esq. Rafael Augusto Sanchez, Plaza Intercaribe, 6to. Piso, Local 602-C, Naco, Distrito
Nacional, debidamente representada por su Presidente, el Lic. MIGUEL SURUN
HERNANDEZ, Dominicano, mayor de edad, portador de la cedula de identidad y
electoral mimero 001-0750785-7, con domicilio de eleccién en la Ave. Lope de Vega esq.
Rafael Augusto Sénchez, Plaza Intercaribe, 6to. Piso, Local 602-C, Naco, Distrito
Nacional; Que tiene como abogada constituida y apoderada especial a la LICDA.
CATHERINE CASTELLANOS, Dominicana, abogada miembro activo del Colegio de
Abogados, Matricula No. 467272612, mayor de edad, soltera, portadora de la cédula de
identidad y electoral No. 001-1553781-3, con estudio profesional abierto en la Calle
Rafael Augusto Sénchez, esquina Avenida Lope de Vega, Plaza Intercaribe, 6to. Piso,
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Suite 602-C, Ens. Naco, en esta Ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Teléfonos
809-770-2953, 809-770-3686 v 809-960-8333, E-mail

mashlawservicioslegales@gmail.com; Tienen a bien exponeros lo siguiente; Tienen a bien

exponeros lo siguiente:
. DE LA ADMISIBILIDAD DE LA PRESENTE QUERELLA.

1. El artfculo 262 del Cédigo Procesal Penal (CPP) establece una obligacién activa a
cargo de la cludadania en los términos siguientes: “foda perdona que tenga conoctmiento
de wna infraccidn de accion pidblica, puede denunciarla ante el mintsterio pdblico, la policta o

cualquier otra agencia ejecuttva que realice aclividades auxiliares de investigacton.”

2. Esta obligacién supone para el Ministerio Piiblico el punto de partida de la accién
penal por tratarse de una nolitia criminis que, al tenor del articulo 30 del CPP, es
indeclinable. Asf lo expresa cuando establece que “Ef ministerio piiblico debe perseguir de
oftcto todos loa hechos punibles de que tenga conocimiento, siempre gue extstan suficientes

. “ - * b
elementoo fdcticos para vertficar su ocurrencia.

3. Por su parte, el artfculo 51 del CPP habilita el ejercio de la accién civil en casos que
compromentan intereses colectivos o difusos, como ocurre en la especie, al fisponer

textualmente lo siguiente:

Art, 51.- Inleresed colectivos o difusos. La accicn civil puede ser ejerctoa por
el mindslerto piblico o por una organizaciin no gubernamental especializada
cuando ve Lrate de infracciones que afecten interedes colectivos o difuson.

El juez o tribunal pueden encomendar a la organizacién no
gubernamental que ba promovide la aceisn para que éita vigile el
correcto cumplimiento de la reparacion, cuando corresponda.

En loo casos que como consecuencia de una accidn civil promovida en

representacidn de intereses colectivas 0 difusos, el juez o tribunal pronuncie






condenaciones en daiios y perjuicios, el monto de la indemnizacion es
destinado a un fondo general de reparaciones a las victimad,
administrado por el Procurador General de la def.h‘rﬁfi]:'a., quien vela por Ju
manejo y reglamenta la forma en que estas indemnizaciones saltsfacen los

tnteredes de lao viclinmas”.

a. Competencia jurisdiccional.

4. Es sabido que la jurisdiccién penal es la competente para la responsabilidad penal
por los hechos ilfcitos que puedan cometer los ciudadanos y, concomitantemente, es
competente para estatuir sobre las reparaciones civiles que puedan derivarse de los

ilfcitos que resulten probados.

5. La jurisdiccién represiva es, por consiguiente, el foro natural para fijar sanciones que
coarten la libertad individual y fijar sanciones de cardcter punitivo como las previstas
en el Cédigo Penal dominicano y la Ley 155-17 sobre Lavado de Activos

Provenientes del Tréafico Ilicito de Drogas y Financiacién del Terrorismo.

6. En efecto, esta Procuraduria Fiscal del Distrito Nacional resulta ser el érgano
competente para instrumentar la correspondiente investigacién, presentar formal
acusacién y solicitar el correspondiente Auto de Apertura a Juicio, al tenor del

artfculo 56 del Cédigo Procesal Penal cuyo texto prescribe lo siguiente:

# L S T . e .
Art. 56, Jurisdiceidn. La jurisdiccion penal es ejercida por los Jueced y
tribunales que eatablece eote eddigo, y se extiende sobre los dominicanos v

aobre los extranjeros para los efectos de conocer y juzgar los hechoa pierbled






comelidos lotal o parcialmente en el terrdtorto nacional, o cuyod efeclos se

"NTJ[;)H:EL'(I!E et C’!, (. . .). ”

7. Por otra parte, el articulo 60 del Cédigo Procesal Penal sefiala la competencia para el

caso que nos concierne:

“Art. 60. Compelencia territortal. La competencia territorial de los jueces o
trebunales ge determina por el lugar donde se haya consumado la infraccion.

()"
LOS HECHQOS

ATENDIDO: A que en fecha 3 de febrero del 2022, la DIRECCION GENERAL DE
COMPRAS Y CONTRATACIONES, conjuntamente con la CONTRALORIA
GENERAL DE LA REPUBLICA, emitieron la circular 001, relativa a la “GESTION
INTEGRAL Y OPORTUNA DE LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION DE ALQUILERES Y ARRENDAMIENTOS DE BIENES
INMUEBLES EN EL SISTEMA DE CONTRATACIONES PUBLICAS Y
REGISTRO DE CONTRATOS’, mediante el cual se autorizé a todas las instituciones
que conforman el Estado Dominicano, a suscribir de grado a grado, “contratos Se
arrendamientos y alquileres, eligiendo de antemano el beneficiario del contrato de
alquiler, la propiedad, y el precio, sin ningiin tipo de control, ni verificacién, ni estudio,
respecto al monto, ni al precio del monto del alquiler versus el precio del inmueble,

versus el precio del alquiler del valor de mercado.

ATENDIDO: A que desde la puesta en vigencia de dicha circular, se ha generado una
suerte de asociacién fraudulenta, entre directores y Funcionarios de alto rango del Estado
Dominicano, con allegados del sector privado, a los fines de esquilmar el patrimonio
ptiblico, mediante supuestos arrendamientos de locales comerciales e inmuebles, a
precios exorbitantes, que superan el valor del inmueble arrendado, usando como cortina

de humo y vehfculo legitimador de capitales ilfcitos, al denominado FONDO DE






INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I, administrado por la
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION RESERVAS S A., donde
los allegados del sector privado, adquieren el inmueble en cuestién, por un monto
inferior al arrendamiento previamente acordado con la entidad Estatal, tal y como
ocurrié en el caso del Edificio de 16 niveles “CORPORATIVO VISTA 311", que fue
COMPRADO Y ADQUIRIDO EN SU TOTALIDAD, por dicho fondo, en fecha 11
de abril del 2022 por el monto de RD$1,400,406,577,798.14, pagado mediante
transferencia bancaria de los aportes de los supuestos inversionistas conformados por
“allegados del gobierno”, suma exorbitantemente enorme para un fondo que apenas
contaba que inici6 operaciones el 08/04/2022, es decir 4 dfas antes de dicha
extraordinaria operacién de compra; sin embargo 6 meses después de dicha compra,
DICHOS INVERSIONISTAS LOGRAN LA HAZANA de ser beneficiados por un
supuesto contrato de arrendamiento suscrito con la OFICINA GUBERNAMENTAL
DE TECNOLOGIA DE LA INFORMACION Y COMUNICACION (OGTIC),
representada por PEDRO ANTONIO QUESADA ZEPEDA, mediante el cual, dicha
oficina del ESTADO DOMINICANO, alquila sélo 5 de los 16 niveles que tiene el
citado EDIFICIO CORPORATIVO VISTA 311, por un monto exorbitante de
RD$1,440,331,299.88, monto pagado en alquiler por el ESTADO DOMINICANO,
qué duplica el monto que pagaron los propietarios, por el edificio completo en una clara

y aberrante actuacién de sustraccién de los fondos piiblicos;

ATENDIDO: A que dicho fraude que ha sido refrendado y multiplicado por el actual
inconveniente de dicha entidad piiblica el sefior ¢ imputado BARTOLOMIE PUJALS,
quien en un esfuerzo por encubrir y justificar dicha operacién, ha llegado hasta el
extremo de afirmar falsamente, que cémo el inmueble en cuestién es propiedad de
INMOBILIARIA BANRESERVAS, no hay perjuicio para el ESTADO, cuando el
sabe que dicho edificio pertenece a unos inversionistas allegados a funcionarios,
reunidos en el citado fondo de inversién; Pero ademis dicho funcionario se ha

embarcado en un amplio programa de alquileres y arrendamientos cuestionables con el
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exactamente el mismo MODUS OPERANDIS, llegando a acumular la exorbitante
suma de 2,700 MILLONES DE PESOS, solo supuestos arrendamientos; Con el
agravante de que por arte de magia se han borrado han que ha borrado los contratos de
alquiler de los portales de transparencia de la OFICINA GUBERNAMENTAL DE
TECNOLOGIA DE LA INFORMACION Y COMUNICACION (OGTIC);

ATENDIDO: A que ese mismo “MODUS OPERANDIS" de fraude en perjuicio del
Estado Dominicano, lo ha implementado ademas la DIRECCION GENERAL DE
PASAPORTES, representada por PEDRO ANTONIO QUEZADA CEPEDA, que
benefici6 a dicho supuesto “FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO RESERVAS I, con un contrato suscrito en fecha 12/07/2024,
mediante el cual dicha entidad estatal, alquila a dicho fondo, el edificio EPOKAL, 253,
ubicado en la Avenida Roberto Pastoriza, casi esquina tiradentes por el exorbitante
monto de RD$1,230,000,000, mas del doble del valor pagado 14 de septiembre del 2023,
por los propietarios de dicho inmueble; Todo en beneficio de los aportantes allegados a
funcionarios del presente gobierno quiénes en tan solo 5 afios habran recuperado con

creces la inversién aportada;

ATENDIDO: A que exactamente el mismo esquema fraudulento se pretende ejecutar
con él arrendamiento sus a suscribirse con EL INSTITUTO NACIONAL DE
TRANSITO Y TRANSPORTE TERRESTRE (INTRANT), que de conformidad con
las memorias aportadas por dicho fondo, suscribirdén un contrato para el arrendamiento
de el edificio ubicado en donde funcionaba Teleantillas, esto a pesar de que no se ha
publicado nada de eso, lo que es grafica y certifica, que antes de que los miembros de
dicho fondo proceden a adquirir un inmueble, es porque ya previamente tienen acordado
el alquiler del dicho inmueble con la entidad estatal correspondiente, a un monto
exactamente igual o mayor que el valor pagado el inmueble en cuestidn, por dicho

fondo; con el agravante que el actual director del INSTITUTO NACIONAL DE






TRANSITO Y TRANSPORTE TERRESTRE (INTRANT), ya ha suscritc un
contrato de arrendamiento con dicho fondo de supuesta INVERSION
INMOBILIARIA RESERVAS I, cuando fungfa como director de EDESUR, respecto
a una Nave Industrial en BAYONA;

ATENDIDO: A que el comiin denominador de todas las operaciones fraudulentas de
dicho fondo:

a) Se trata de sustraer fondos piiblicos sobre la base de contratos, en los cuales se
alquilan propiedades inmobiliarias a montos sobrevaluados y exorbitantes, que
duplican el monto del valor del inmueble arrendado;

b) Que los contratos contienen cldusulas leoninas, que consagran que en caso de
rescisién, el Estado Dominicano tendrd que pagar la totalidad de los alquileres
por lo que reste del término fjado de duracién del arrendamiento en cuestién.

¢) Los inmuebles arrendados, por lo regular son comprados entre 3 a 5 meses antes
del arrendamiento, lo que indica que ya hay un acuerdo previo con el funcionario
que va a suscribir el el fraudulento contrato de arrendamiento;

d) Se utiliza a INMOBILIARIA BANRESERVAS, como vehiculo de ocultamiento
del del fraude para legitimar la operacién dando a entender en los distintos
procesos de licitacién, que se trata de una negociacién realizada con la
INMOBILIARIA RESERVAS propiedad del ESTADO DOMINICANO,
cuando en realidad es una operacién realizada por allegados a funcionarios
publicos, a través de un FONDO DE INVERSION CERRADO Y
PRIVADO todo con el deliberado propésito de ocultar la verdadera naturaleza
espuria y fraudulenta de la operacién de LAVADO DE ACTIVOS ILICITOS
USANDO AL RESERVAS.

ATENDIDO: A que evidentemente estamos en presencia de actuaciones graves, serias y

perjudiciales realizadas contra el estado dominicano que involucran a Funcionarios ya






entes privados allegados a dichos funcionarios, para mediante otra mediante actuaciones

fraudulentas apropiarse de fondos piiblicos.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

PRUEBAS DOCUMENTALES

Circular 001 de fecha 03/02/2022, mediante la cual la DIRECCION
GENERAL DE COMPRAS Y CONTRATACIONES Y LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA, autorizan de manera
ilimitada la suscripcién de contratos de alquiler de grado a grado.

Contrato suscrito en fecha 11/04/2022, mediante el cual el FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I, COMPRA el
edificio de 16 pisos CORPORATIVO VISTA 311, por un monto de
RD$1,440,657,798.14.

Contrato de fecha 17/01/2023 mediante el cual la OFICINA
GUBERNAMENTAL DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y
COMUNICACION (OGTIC) alquila 5 de los 16 niveles del
CORPORATIVO VISTA 311, por un monto de RD$1,440,331,299.98., al
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1.

Contrato de fecha 12/07/2024 mediante el cual la DIRECCION
GENERAL DE PASAPORTES alquila a diez afios, el edificio época 2,3 por
un monto de RD$1,230,000,000.00, al FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I.

Memoria anual 2023, del FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO RESERVAS 1., donde se hacen constar las distintas
propiedades, operaciones y muy especialmente las operaciones futuras con el
INTRANT.

Estado Financiero Auditado 2023, del FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1. donde se hacen constar las
distintas propiedades, operaciones. :

Reglamento interno del FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO RESERVAS I.






8) Ficha de Superintendencia de Bolsa de Valores del FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1.

Con las que, pretendemos demostrar los hechos y circunstancias planteados en la
presente instancia, la comisién de graves actos en perjuicio del patrimonio prblico, y la
responsabilidad penal de las personas imputadas, asf como de aquellas, que a la luz de la

investigacién, resulten responsables.

DERECHO
ATENDIDO: A que el articulo 114 del Cédigo Penal establece: “Los funcionarios,
agentes o delegados del Gobierno que hubieren ordenado o cometido un acto arbitrario o
atentatorio a la libertad individual, a los derechos politicos de uno o muchos ciudadanos,
o a la Constitucién, serdn condenados a la pena de la degradacién civica. Si justificaren,
sin embargo, que han obrado por orden de superiores a quienes debfan obediencia
jerdrquica por asuntos de su competencia, quedardn exentos de la pena, la que en este

caso se aplicard a los superiores que hubieren dado la orden”.

ATENDIDO: A que el Articulo 123 del Cédigo Penal Dominicano, sobre Coalicién de
funcionarios, consagra lo siguiente: “Los funcionarios o empleados publicos, las
corporaciones o depositarios de una parte de la autoridad publica que concierten o
convengan entre si la ejecucién de medidas y disposiciones contrarias a las ]eyes, 0 que
con el mismo objeto lleven correspondencia o se envien diputaciones, serdn castigados

con prisién de dos a seis meses, e inhabilitacién absoluta de uno a cinco afios, para cargos

y oficios piblicos”.
ATENDIDO: A que el articulo 124 del Cédigo Penal Dominicano, consagra lo

siguiente: “Si el concierto de medidas celebrado por los funcionarios y empleados de que

trata el articulo anterior, tiene por objeto contrariar la ejecucién de las leyes o de las
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érdenes del Gobierno, se impondr4 a los culpables la pena de destierro. Si el concierto se
ha efectuado entre las autoridades civiles y los cuerpos militares y sus jefes, aquellos que
resultaren autores o provocadores, serdn castigados con la reclusién, y los demads

culpables lo serdn con la pena de destierro”.

ATENDIDO: A que el artfculo 125 del Cédigo Penal Dominicano, consagra lo
siguiente: “Si del concierto resultare un atentado contra la seguridad interior del Estado,

la pena de veinte afios de trabajos piiblicos se impondra a los culpables.”

ATENDIDO: A que el artfeulo 126 del Cédigo Penal Dominicano, consagra lo
siguiente: “Los funcionarios piblicos, que deliberadamente hubieren resuelto dar
dimisiones, con el objeto de impedir o suspender la administracién de justicia, o el
cumplimiento de un servicio cualquiera, serdn castigados como reos de prevaricacién y

castigados con la pena de confinamiento.”

ATENDIDO: A que el Articulo 145 del Cédigo penal establece lo siguiente: “Serd
condenado a la pena de trabajos piiblicos, el empleado o funcionario piiblico que, en el efercicio de Juts
Junciones, cometiere falsedad, contrabaciendo o fingiendo letra, firma o ribrica, alterando la
nalwraleza de lod actos, escréturas o firmas, aupontendo en un acto la intervencion o predencia de
perdonad gue no ban tenido parte en é, intercalando eacrituras en los registros w otros actos piiblicos

dedpués de au confeccion o clavaura”

ATENDIDO: A que el Articulo 146 del Cédigo penal postula lo siguiente: “Serdn del
mumo modo castigadod con la pena Je trabajos pithlicoa: tode funcionario u oficial piiblico que, en el
efercicio de su minlsterio, bubiera desnaturalizadeo dolosa y fraudulentamente la vustancia de los actods
0 ditd circindlanciad; redactande convenciones distintas oe aquellas que las partes bubieren dictado o
Jormudado; haciendo constar en los actos, como verdaderod, hechos Jaldos; o como reconocidos y

aprobados por laa partes, aquellos que no lo babian +ide realmente; alterando las fechad verdaderas,
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dando copia en forma febactente de un documento supuesto, 0 manifestande en ella cosa contraria o

diferente de lo que contenga el verdadero ortginal”.

ATENDIDO: A que el Artfculo 147 del Cédigo penal establece “Se caatigard con la pena de
tres a diez aiios de reclusion mayor, a cualguicra otra peraona gue comela falsedad en escrilura
auléntica o piiblica, o en las de comercio y de banco, ya dea que imite o altere las cacriturad o firmaa,
ya que ffurfcjom'z 0 inderfe convencioned, dispadiciones, obligactones o dedcargos deapués de cerradod
aquellod, o que adicione o altere cliusulas, declaractones o hechos que debian recibirse o bacerse

conalar en dichod actos.”

ATENDIDO: A que el Articulo 148 del Cédigo penal dispone: “En todos los eados del
predente pdrrafo, aguél que haya kecho wo de los actos falvoo e castigard con la pena de reclusion

menor”,

ATENDIDO: A que el Artfculo 150 del Cédigo penal establece: “Se impondrd la pena de

recluaidn a tode individuo que, por uno de los medios expresados en el articulo 147, cometa falsedad en

. - " r”
ederttura preva ra(?f .

ATENDIDO: A que el Articulo 151 del Cédigo penal establece: “Ta misma pena s

impondrd a todo aquel que haga wso del acto, escritura o documento falso”,

ATENDIDO: A que el Articulo 1562 del Cédigo penal establece: “Se exceptiian de estas

didposicioned, lad falscficaciones que se comentan en las certiftcacioned de que se tratard Mds adelante.
ATENDIDO: A que el articulo 166 del Cédigo Penal Dominicano, consagra lo

siguiente: "El crimen cometido por un funcionario piblico en el ejercicio de sus

funciones, es una prevaricacién.

ATENDIDO: A que el articulo 167 del Cédigo Penal Dominicano, consagra lo
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siguiente: “La degradacién cfvica se impondré al crimen de prevaricacién, en todos los

casos en que la ley no pronuncie penas mds graves.

ATENDIDO: A que el articulo 1 de la Ley 712 del 27 de junio del 1927, que sustituye
los articulos del 169 al 172 del Cédigo Penal, consagra lo siguiente: “Art. 1.- Los
funcionarios o empleados nombrados por autoridad competente cuyo deber es cobrar o
percibir rentas u otros dineros y responder de los mismos, deberd hacer los depésitos v
remesas de tales fondos y rendirdn cuentas de estos dentro del perfodo y del modo
prescrito por las leyes y reglamentos. Los funcionarios o empleados nombrados por
autoridad competente, para pagar y desembolsar fondos priblicos rendirdn cuanta de ello
y devolveran los balances no gastados de tales fondos dentro del plazo y en la forma y
manera prescritas por las leyes y reglamentos. Los funcionarios o empleados nombrados
por autoridad competente, para conservar, guardar o vender sellos de correo, sellos de
Rentas Internas o papel sellado, remitiran el producto de tales ventas y rendirdn cuentas
de los sellos de correo, sellos de Rentas Internas y papel sellado que quedasen en su
poder y de los cuales son responsables, dentro del perfodo y en la forma y manera
prescrita por el Poder Ejecutivo. Los funcionarios o empleados que tiene por la ley o por
mandato de autoridad competente, bajo su guarda y responsabilidad terrenos, edificios,
ttiles, muebles, equipos, materiales, suministros y otros valores, rendirdn informe y
cuentas de ellos dentro del perfodo y en la forma y manera prescrita por las leyes y

"
reglamentos”,

ATENDIDO: A que el articulo 3 de la Ley 712 del 27 de junio del 1927, que sustituye
los articulos del 169 al 172 del Cédigo Penal, consagra lo siguiente: “La falta,
negligencia o negativa de cualquier funcionario o empleado en depositar o remitir fondos
cuando deba hacerlo, o en devolver los balances cuando le sean pedidos; o a entregar a
sus sustitutos en el cargo cuando o de cualquier otro modo sea ordenado entregarlos por
autoridad competente, todos los sellos de correos, sellos de Rentas Internas, papel
sellado, terrenos, edificios, ttiles, muebles, equipos, materiales, suministros y otras cosas

de valor de las cuales deba responder, serd considerado como desfalco. La apropiacién
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por cualquier funcionario o empleado de cualquier dinero, propiedad, suministro o valor
a un uso o fin distinto de aquel para el cual le fue entregado o puesto bajo su custodia; o
la falta, negligencia o negativa a rendir la cuenta exacta del dinero recibido, sellos de
correo, sellos de Rentas Internas, papel sellado, terrenos, edificios, titiles, muebles,
equipos, materiales, suministros u otras cosas de valor, se tomar4d como evidencia
PRIMA FACIE de desfalco, hasta prueba en contrario de tales articulos y de los cuales

son se rinda cuenta.

ATENDIDO: A que el articulo 4 de la Ley 712 del 27 de junio del 1927, que sustituye
los articulos del 169 al 172 del Cédigo Penal, consagra lo siguiente: “(Modificado por
las Leyes 224 del 26 de junio del 1984 y 46-99 del 20 de mayo del 1999). Cualquier
tuncionario o empleado publico, convicto de desfalco, segtin se define en la presente ley,
serd castigado con una multa® no menor de la suma desfalcada y no mayor de tres veces
dicha cantidad y con la pena de reclusién menor. En caso de insolvencia, se aplicard al
condenado sobre las penas enunciadas, un dfa mas de reclusién menor por cada cinco
pesos de multa®® sin que pueda en ningtin caso ser esta pena adicional mayor de diez
afios. En el caso de reintegro del dinero o de cualquiera de los efectos defalcados, ya sean
muebles o inmuebles, o la reparacién en cualquier forma que sea del dafio causado, antes
de haberse denunciado el caso a la justicia, la pena ser4 no menos de un afio de prisién

correccional y la inhabilitacién para desempefiar cualquier cargo piblico durante cuatro

P
anos .

ATENDIDO: A que el articulo 03 de la Ley 155-07, establece lo siguiente: Artteulo 5.-
Lavado de activos. Incurre en la infraccidn penal de lavado de aclivos y serd sancionado con las penad
que de indican: “La persona que convierta, trandfiera o transporte bienes, a sabiendas de gue Jon
el producto de cualquiera de los delitos precedentes, con el proposito de ocultar, disimular o
encubrir la naturaleza, el origen, la localizacidn, la disposicion, el movimiento o la praptedad real
de bienes o dereebos dobre bienes. Dicha persona serd sancionada con una pena de die= a veinte aiios de
prisidn mayor, multa de doscientos a cuatrocientos salarios minimos, el decomiso de todos los bienes

dtectos, valores, inatrumentos y derechos sobre ellos, ast como la inbabilitacion permanente para
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dedemperiar functoned, prestar serviciod o Jser contratado por enlidades de intermediacion financéera,

participantes del mercado de valored, y enttdades piiblicads;

ATENDIDO: A que el Artfculo 1382 del Cédigo Civil Dominicano establece que: “Que
cualquier hecho del hombre que causa a otro un dafo, obliga a aquel por cuya culpa

sucedid, a repararlo”.

ATENDIDO: Que el articulo 118 del cédigo procesal penal establece: “Quien pretende
ser resarcido por el dafio derivado del hecho punible debe constituirse en actor civil

mediante demanda motivada”.

ATENDIDO: Que la presente constitucién en actor civil cumple con los requisitos

establecidos en el articulo 119 del cédigo procesal penal dominicano.

Por todos los motivos anteriores, asf como los que tenga bien suplir la vocacién de servicio y

honestidad que los caracteriza, la exponente tiene a bien concluir solicitando:

PRIMERO: INICIAR LA INVESTIGACION PENAL PARA FINES FORMAL
SOMETIMIENTO PENAL CONTRA TODO LOS INVOLUCRADOS,
ESPECIALMENTE CONTRA BARTOLOME YAQUE PUJALS SUAREZ,
PEDRO ANTONIO QUEZADA CEPEDA, LORENZO DAVID RAMIREZ
URIBE, y FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS
IPor los Crimenes previstos y sancionados por los articulos: 123 (coalicién de
funcionarios); 166 (prevaricacién), 171 y 172 (desfalco), 177 (soborno o cohecho), 265 y
266 (asociacién de malhechores), y 405 (estafa contra el Estado) del Cédigo Penal,
articulo 18 de la Ley No. 311-14, (enriquecimiento ilfcito). Los articulos 2.11, 3.1, 3.2,
3.3, 7 y 9.2 de la Ley No. 155-17, contra el Lavado de Activos y el Financiamiento del
Terrorismo, cuyas penas a imponer en caso de condena son hasta de 20 afios; A LOS

FINES DE QUE SEA CASTIGADOS CON EL MAXIMO DE LAS PENAS Y
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SANCIONES ESTABLECIDAS POR DICHOS ARTICULOS;

SEGUNDO: INICIAR LAS DILIGENCIAS PRIMARIAS DE INSTRUCCION
DEL PROCESO A CARGO DE DICHAS PERSONAS, A LOS FINES DE
REUNIR LAS EVIDENCIAS NECESARIAS PARA DICHO SOMETIMIENTO,
MUY ESPECIALMENTE LA AUTORIZACION JUDICIAL PARA OBTENER
EL MONTO TOTAL DE LAS TRANSACCIONES BANCARIAS Y LOS
PRODUCTOS FINANCIEROS MANEJADOS POR DICHOS IMPUTADOS, Y
LOS IFONDOS RECIBIDO CON MOTIVO DE DICHA FRAUDULENTA
TRANSACCION. ES JUSTICIA QUE SE OS PIDE. En Santo Domingo, Distrito

Nacional, Repiblica Dominicana, a

mil veinticuatro (2024 \L

f

cinco (05) dias del mes de noviembre del afio dos

+
|

Anexos:

1) Circular 001 de fecha 03/02/2022, mediante la cual la DIRECCION |
GENERAL DE COMPRAS Y CONTRATACIONES Y LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA, autorizan de manera
ilimitada la suscripcién de contratos de alquiler de grado a grado.

2) Contrato suscrito en fecha 11/04/2022, mediante el cual el FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I, COMPRA el
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edificio de 16 pisos CORPORATIVO VISTA 311, por un monto de
RD$1,440,657,798.14.

3) Contrato de fecha 17/01/2023 mediante el cual la OFICINA
GUBERNAMENTAL DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y
COMUNICACION (OGTIC) alquila 5 de los 16 niveles del
CORPORATIVO VISTA 311, por un monto de RD$1,440,331,299.98., al
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I.

4) Contrato de fecha 12/07/2024 mediante el cual la DIRECCION
GENERAL DE PASAPORTES alquila a diez afios, el edificio época 2,3 por
un monto de RD$1,230,000,000.00, al FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I.

5) Memoria anual 2023, del FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO RESERVAS 1., donde se hacen constar las distintas
propiedades, operaciones y muy especialmente las operaciones futuras con el
INTRANT.

6) Estado Financiero Auditado 2023, del FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1., donde se hacen constar las
distintas propiedades, operaciones.

7) Reglamento interno del FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO RESERVAS 1.

8) Ficha de Superintendencia de Bolsa de Valores del FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1.
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PRUEBA DOCUMENTAL 1

Circular 001 de fecha 03/02/2022, mediante la
cual la DIRECCION GENERAL DE COMPRAS Y
CONTRATACIONES Y LA CONTRALORIA GENERAL
DE LA REPUBLICA, autorizan de manera ilimitada
la suscripcion de contratos de alquiler de grado a

grado.






C'ep?é

GOBRIERND DE LA
REPUBLICA DOMINICANA

CONTRALORIA

Santo Domingo, D.N,
03 de febrero de 2022

CIRCULAR
A : Todas las instituciones bajo el &mbito de aplicacidn de las leyes niim. 10-07 de
Contralorfa General de la Republica y 340-06 Sobre Compras y Contrataciones
Publicas.
Asunto ; Gestidn integral y oportuna de los procedimientos de contratacién de

alquileres y arrendamientos de bienes inmuebles en el Sistema Electrdnico de
Compras y Contrataciones Piblicas (SECCP)-Portal Transaccional y registro de
contratos.

La Contraloria General de la Repuiblica, como Organo Rector del Sistema Nacional de Control Interno del
Estado, en ejercicio de las atribuciones que le confiere la Ley nim. 10-07 que instituye el Sistema Nacional
de Control Interno y de la Contralorfa General de |a Republica, teniendo dentro de sus facultades las
normas, politicas y directrices de regulacién y ejercicio del Control Interno del Estado, las cuales son de
acatamiento obligatorio, e implantary mantener un registro de contratos de bienes, servicios y obras, asi
como la Direccidn General de Contrataciones Publicas, en calidad de Organo Rector del Sistema Nacional
de Compras y Contrataciones Publicas (SNCCP), en el ejercicio de las atribuciones que le otorga la Ley
nim. 340-06, sobre compras y contrataciones de bienes, servicios y obras y sus modificaciones, tienen a
bien recordar lo siguiente:

En atencién al numeral 1 del articulo 5 de la Ley nim. 340-06, los alquileres v arrendamientos son
procesos sujetos al dmbito de aplicacidn de |a referida ley. En ese sentido, a partir de la emisidn de la
presente circular, tanto para las nuevas necesidades de contratacién de todo tipo de alquileres y
arrendamientos, las instituciones deberan contratarlos cumpliendo las dispasiciones de dicha normativa.

En ese tenor, deberén gestionar |os procedimientos de contratacion a traves del Portal Transaccional, en
atencién a las disposiciones del Decreto Ndm. 350-17 de fecha 14.9.2017, el cual establece el uso
obligatorio de dicha plataforma para la gestién integral de los procedimientos de contratacidn publica
desde su planificacién hasta la ejecucién y cierre contractual, lo que implica la disponibilidad en linea de
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GORIERNG DE La
REPUBLICA DOMINICANA

CONTRALORIA

toda la documentacién correspondiente a cada etapa del procedimiento, cuyo contenido y publicidad es
responsabilidad de las instituciones contratantes.

En ese contexto, las instituciones contratantes podréan evaluar si el caso redne las condiciones para
acogerse al uso de las excepciones de exclusividad o proveedor Unico, previstos en el numeral 3 del
pérrafo del articulo 6 de la Ley niim. 340-06, asi como en los numerales 5 6 del articulo 3 del Reglamento
de aplicacion aprobado mediante Decreto num. 543-12, especialmente en los casos de alquileres y
arrendamientos de bienes inmuebles, tomando en cuenta las caracteristicas particulares requeridas
satisfacer la necesidad, como la ubicacién, metraje, distribucién, instalaciones, disponibilidad de parqueo,
valor promedio del precio de alquiler en 13 zona, etc.

En caso de acogerse al uso de |as excepciones anteriormente citadas, las instituciones deben agotar el
procedimiento establecido en los articulos 3, 4, 5y 6 del Reglamento 543-12, muy particularmente, la
sustentacién mediante informes justificativos que fundamenten el uso de dichas excepciones, asi como
la resolucién motivada emitida por el Comité de Compras y Contrataciones de la institucién v la
certificacién de apropiacién presupuestaria.

Posterior al procedimiento de contratacidn publica realizado, las instituciones contratantes, deberan
registrar los contratos en el Sistema Trémite Regular Estructurado (TRE) de la Contralorfa General de la
Republica, conforme al Reglamento de Registro de Contrato.

Atentamente,
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PRUEBA DOCUMENTAL 2

Contrato suscrito en fecha 11/04/2022, mediante
el cual el FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO RESERVAS I, COMPRA el edificio
de 16 pisos CORPORATIVO VISTA 311, por un
monto de RD$1,440,657,798.14.
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL EDIFICIO CORPORATIVO VIJT_AJS :Lﬁ“im. 5 2|
ENTRE: \\ i |
\

De una parte, el FONDQO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I;“:Trﬁcﬁtﬁ-" en el
Registro del Mercado de Valores (RMY) con el Nim. SIVFIC-060 y en el Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) con el Ndm. 1-32-50673-1, el cual conforme a la Ley del Mercado de Valores
Ntm, 249-17, se encuentra administrado y representado por ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
INVERSION RESERVAS, S. A., sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de la
Repiiblica Dominicana, matriculada en el Registro Mercantil de la Cdmara de Comercio y Produccién
de Santo Domingo, Inc. con el Nim. 122266SD, inserita en el Registro Nacional de Contribuyentes
(RNC) con el Nim. 1-31-37781-5 y en el Registro del Mercado de Valores (RMV] con el nim. SIVAF-
013, con su domicilio social ubicade en el local Nam, 302, Torre Empresarial Hylsa, tercer nivel,
ubicada en la Avenida Winston Churchill, esquina Victor Garrido Puello, sector Evaristo Morales, de
esta ciudad de Santo Domingo, Distrite Nacional, capital de la Repiblica Dominicana, debidamente
representada por su Gerente General el sefior IAN ALBERTO RONDON CASTILLO, dominicana,
mayor de edad, casado, titular de la Cédula de Identidad y Electoral Nam. 001-0897705-9, domiciliado
en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Macional, capital de la Repiblica Dominicana; quien en lo
adelante se denominara "EL COMPRADOR” o por su denominacidn, indistintamente:

De la otra parts, el FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO INMOBILIARIO CORPORATIVO
VISTA 311, debidamente constituida bajo las leyes de Republica Dominicana, inscrito en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) con el Niir. 1-31-84197-1 y en el Registro Mercantil de la Cimara
de Comercio y Produccién de Santo Domingo con el Ndm. FO00681SD, con domicilio ubicado en la
avenida Winston Churchill, esquina Andrés Julio Aybar, Acrépolis Center “Citl Tower”, piso 9, ensanche
Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrite Nacional, capital de la Reptiblica
Dominicana, administrado por FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A. sociedad organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana, matriculada en el Registro Mercantil de la
Cdmara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, Inc. con el Nam. 926348D, inscrita en el Registro
Nacional de Contribuyentes (RNC) con el Nim. 1-30-95165-9 ¥ en el Registro del Mercado de Valores
(RMV) con el Ndm. SIVSF-004, con su domicilio social ubicado en la Avenida Winston Churchill,
esquina Andrés Julio Aybar, Acrépolis Center "Citi Tower”, piso 9, Ensanche Piantini, de esta ciudad de
Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la Repiiblica Dominicana (en lo adelante “LA
FIDUCIARIA"), debidamente representada por su Director de Negocio y Apoderado Legal, el sefior
NESTOR ALCIDES BELTRE FELIZ, dominicano, mayor de edad, soltero, titular de la Cédula de
Identidad y Electoral Num. 402-2147190-3, domiciliado en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito @

Nacional, capital de Ia Reptiblica Dominicana; quien en |o adelante se denominard EL VENDEDOR o
por su designacién social completa, y;

De la otra parte, CONSTRUCTORA GERMA
de conformidad con las leyes de la Rep







Camara de Comercio y Produccién de la Provineia Santo Domingo, Inc, con el Nim. 2482P5SD, e inscrita
en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el Niim. 1-01-01221-8, con su domicilio social
ubicado en la calle Primera Nim. 4, Zona Industrial de Herrera, Santo Domingo Oeste, Reptblica
Dominicana, debidamente representada por su Gerente, el sefior EDMUNDOQ ERNESTO GONZALEZ
CRUZ, dominicano, mayor de edad, soltero, titular de la Cédula de ldentidad v Electoral Ndm. 001-
0167000-8, domiciliado en esta ciudad de Santa Domingo, Distrito Nacional, capital de |a Republica

Dominicana; quien en lo adelante se denominard LA CONSTRUCTORA o por su designacién sacial
completa; y

De la Gltima parte, INMOBILIARIA EGA, S5.R.L. sociedad organizada y existente de conformidad con
las leyes de la Reptiblica Dominicana, matriculada en el Registro Mercantil de la Cdmara de Camercio y
Produccién de Santo Domingo, Inc. con el num. 189258D, e inscrita en ol Registro Nacional de
Centribuyentes (RNC) con el Nim. 1-0 1-76389-2, con su domicilio social ubicado en Ia calle Paseo de
los Locutores, Nim. 24, Evaristo Morales, Distrito Nacional, Repdblica Dominicana, debidamente
representada por su Gerente, el sefior EDMUNDO ERNESTO GONZALEZ CRUZ, dominicane, mayor de
edad, soltero, titular de la Cédula de ldentidad y Electoral Nam. 001-0167000-8, domiciliado en esta
ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, capital de Ia Reptblica Dominicana; quien en lo adelante
se denominara EL FIDEICOMITENTE APORTANTE o por su designacién social completa.

En lo sucesivo, cuando se haga referencia a LA CONSTRUCTORA y al FIDEICOMITENTE
APORTANTE, se les designard como LOS BENEFICIARIOS, asimismo, ' EL COMPRADOR, EL
VENDEDOR, LA CONSTRUCTORA y LOS BENEFICIARIOS, cada uno referide de manera individual
como una "Parte”, cuando sean referidos de manera canjunta se denominaran las “Partes™

PREAMBULO:

i. EL VENDEDOR es propietario de los inmuebles que se describen en el Articulo 1 de este
Contrato y EL COMPRADOR se encuentra interesado en adquirirlas.

ii. Sobre los indicados inmuebles se ha construido un edlficio corporative denominado “Edificio

Carporativo Vista 311" (en lo adelante "Ei Edificio”), que se describen en e Artfculo 1 de este
Caontrato.

iil. Que “El Edificio™ est4 en condiciones aptas para sy use y entrega, Sin 'perjutcin de ello, EL

COMPRADOR ha solicitado a LA CONSTRUCTORA, quien lo ha aceptado, ciertas adecuaciones,
ibe en el Anexo 1 del presente contrato (en lo adelante “Las

Adecuaciones”) y que astarfan bajo Sondabilidad y Supervisién de la segunda.
ZE>N
o ~
S

[ Ch &
7N

‘!-..:
ot 1]
b d - ’
Xy 3 D‘I 2
T
Y ﬁ
'y, ¥ ; bty L
N ""L:' 3 8 8, =
e 5 ;






iv,

Las Partes han convenido el precio, plazos, formas de pago y demds condiciones, que habrén de
regir la compraventa inmebiliaria, bajo los precisos términos ¥ cendiciones que se estipulan en
este Contratoe.

Las Partes reconocen, que para hacer efective y oponible a terceras personas el derecha de
propiedad de EL COMPRADOR sobre los inmuebles, se hace necesario inscribir dicho derecho
en la Oficina del Registra de Tftulos correspondiente, en cumplimiento del articulo 90 de Ja Ley
nim. 108-05, de Registro Inmobiliario.

POR TANTO v en el entendido de que el anterior predmbulo forma parte integral del presente
Contrato, las Partes, libre y voluntariamente,

HAN CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO 1, OBIETO,

1.1, EL VENDEDOR por medio del presente Contrato, vende, cede y transfiere desde ahora V para
siempre, libre de toda gravamen, carga u oposicién, a favor de EL COMPRADOR, quien al igual que
LOS BENEFICIARIOS, asf lo aceptan, los siguientes inmuebles de su propiedad y “El Edificio”
construido en estos; que se describen a co ntinuacién (en lo adelante los “Inmuebles”):

1

2)

Inmueble identificado como 400401713159, matrfcula nimero 0100009200, con una
superficie de 578.46 metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional, amparado mediante el

Certificado de Titulo emitido en fecha 5 de febrero de 2019 por el Registro de Tftulos del
Distrito Nacional, !

Inmueble identificade como 400401705776, matrfcula nimero 0100271154, con una
superficie de 926.58 metros Cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional, amparade mediante el

Certificado de Titulo emitido en fecha 5 de febrero de 2019 por el Registro de Titulos del
Distrito Nacional,

1.2, En los indicados Inmuebles se ha construido “El Edificio” también objeto de compra mediante el
presente contrato, el cual revine las siguientes caracteristicas:

-

Direccién: Av. Rémulo Betancourt, nidm, 311, Ensanche Bella Vista, Santo Domingo, Distrito
Nacional, Repiiblica Dominicana, :

g
Edificio de bloques, cementa ¥ hormigén armado con 16 niveles, de los cuales 5 son soterrados
Para parqueos con una superficie de 1,505.04 mt2 por cada nivel, en los cuales hay un total de
473.70 mt2 de lockers, en el nivel semisétano estd el irea administrativa, 4rea de choferes y
garita de seguridad con u 80.07 mt2. El primer (Ler.) nivel ocupa un local, lobby,
_ ta de seguridad con un 4rea total de £87.65 mt2.
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Segundo (2do.) nivel ocupa locales, techo verde, baiios y plantas eléctricas con una drea total de
1001 mt2. Del tercer (3er.) nivel hasta el décimo (10mo.) nivel ocupando locales, bafios y dos
escaleras con un drea total de 5,905.99 mt2. Undécimo (11mo.) nivel ocupa techo verde,
ascensores, dos escaleras, bafios, terraza y drea de paneles solares, con una drea total de 734.83
mt2. Ademds una cubierta de ascensores con paneles solares con una drea de 159.25 mt2.

Disefio Estructural antisismico de acuerdo con regulaciones nacionales e internacionales.

Fachada de aluminio anedizado gris gratado y vidrio exterior templado Cool Lite KNT155-
bmm/cimara Argon20mm/vidrio interior laminado claro 4+4.4 (9.52mm).

Instalacién solar fotovoltaica de 41.7kwp.

Deble accese al edificio; desde 1a Av. Rémulo Betancourt (entrada y salida) y desde Ia calle
Desiderio Arias (salida).

Acceso independiente mensajeria ¥ motores.

Seis niveles de estacionamientos (cdmaras de seguridad, control y deteccién de incendios,

extraccion de gases, medidores de €O, iluminacién de acuerdo con normas de confort y
visibilidad).

Lobby con doble altura completamente amueblado, climatizado ¥ con control de acceso,

Area Administrativa climatizada donde se centraliza el monitoreo de las cdmaras del edificio,
asf como, la central de deteccién de incendios.

Area de choferes y mensajeros climatizada,

Treinta (30) estacionamientos de bicicletas,

Tres (3_} ascensores de la marca MITSUBISHI, serie NEXIEZ-MRL, de Ia iltima Beneracidn, con
mpacfdad‘ para 14 personas (1050Kgs.) con velocidad de 105m/min. (1.75m/seg.). Sistema de
Autorescate (ME LD) EER-P: Earthquake Emergency Return - Sistema de evacuacién en caso de
terremato (Onda primaria) EER-P; Earthquake Emergency Return, PCNV ~Sistema convertidor

regenerativo de energfa, Sistema DOAS (Asignacién de destino orientado), en Lobby principal.
Sistema VIP en ascensor No, 1 ubicado en los niveles -1,1,6,7,8,9, 10.

-
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* Sistema de control y supresidn de incendios en estacionamientos y 4reas comunes,

* Sistemas biométricos en Ia entrada a todos los vestibulos de los parqueos. Sistema de circuito
cerrado de cdmaras de seguridad, control de accesos vehicular y peatonal, detector de metales,
sonido en salon de conferencias y techos verdes, deteccion de incendio,

* Acceso Peatonal Independiente,

* Area de Mensajerfa.

* Dos (2) techos verdes.

* Area de comedor amueblado en el nivel 2,

» Area de conferencia amueblado en el nivel 2.

1.3. POSESION Y ENTREGA A CONFORMIDAD. A mis tardar en el plazo de cuarenta y cinco (45) dfas
calendarios a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato y mediante el Acta de Recepcidn
(conforme definida mas adelante), EL VENDEDOR entregard la posesién pacifica e ininterrumpida de
los Inmuebles (incluyendo el Edificio) a EL COMPRADOR. A partic de esta entrega a
conformidad/posesion de los Inmuebles corre por cuenta y cargo de EL COMPRADOR tomar todas las
medidas necesarias de preservacién de los Inmuebles, incluyendo el Edificio y todos los gastos de
mantenimiento y operacién del mismos, entre estos y sin que la presente enunciacién pueda ser
considerada como limitativa, Ja contratacién de las pélizas de seguro con la cobertura suficiente para
cualquier riesgo asociados al mismo, el suministro de energfa eléctrica y la contratacién de |a
seguridad privada patrimonial del Edificio Corporativo Vista 311.

Aﬂﬂﬁﬂmmﬂﬂmmumwﬂﬂmmms&mﬁmmﬂmmm

2.1. Las Partes acuerdan que el precio total de los [nmuebles, “El Edificio” {mejora) y todos sus
accesorios y derechos adheridos o vinculados al mismo (que en conjunto conforman el activo

[RD$1,MU,657.793.;4}_(L¢11 lo adelante el “Precio &e_Venta"). monte -que serd pagado pdr EL
CDMPRADDR gl VENDEDOR a través de transferencia electrénica a la cuenta bancaria indicada por
FIDUCIARIA UNIVERSAL, S.A., descrita coma sigue: Cuenta Bancaria Corriente en Pesos Dominicanos

nim. 812251247, dél Banco Popular Dominicano, a nombre de EL VENDEDOR, de la maners
siguiente:

(0 La suma de UN MIL DOSCIENT







pagadero en la fecha de suscripcion de este Contrato, a través de una transferencia electrénica
a la cuenta bancaria indicada previamente,

(i) La suma de CUARENTA Y TRES MILLONES CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS DOMINICANOS CON 46,100 (RD$43,051,484.46), pagadera a
mds tardar treinta (30) dias calendarios contados a partir de la fecha de suscripcién del
presente contrato, a través de una transferencia electrénica a la cuenta bancaria indicada
previamente.

(iif) La suma de CIENTO VEINTICUATRO MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS VEINTISEIS PESOS DOMINICANOS CON 69/100 (RD$124,577,226.69),
pagadera a més tardar sesenta (60) dias calendarios contados a partir de la fecha de
suscripcion del presente contrato, a través de una transferencia electrénica a la cuenta
bancaria indicada previamente; y

(iv) La suma de SESENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS SESENTA PESOS DOMINICANOS CON Z9/100 (RD$68,451,860.29), para
saldar el precio total por concepto de compra de los “Inmuebles”, la cual serd pagada por EL
COMPRADOR a EL VENDEDOR contra entrega de los trabajos de las Adecuaciones, conforme
se expone en el articulo 6,4. y siguientes de este contrato.

2.2. EL VENDEDOR declara y reconoce que Ia recepcidn de la transferencia del "Precio de Venta” en su
Cuenta Bancaria, conforme indicado en el inciso (1) del articulo 2.1, operara automaticamente formal
recibo de descargo y finiquito legal a favor de EL COMPRADOR, por el Precio de Venta, todo ello sin

perjuicio de la obligacién de EL VENDEDOR de emitir formal recibe de descargo y finiquito, legalizado
por notario, a la suscripcién del presente contrato.

2.3. EL VENDEDOR y LOS BENEFICIARIOS renuncian a reclamar a EL COMPRADOR cualquier suma
adicional a la contemplada en este Contrato, por cualquier motivo, renunciando expresa e
irrevocablemente a exigir el pago de cualquier suma adicional al precio aqui establecido, sea por la
teorfa de la imprevisién o excesiva onerosidad sobreviniente, caso fortuito, fuerza mayor,
imposibilidad legal 0 material o por cualquier otra causa o tHtulo,

2.4. Excepto por disposicién EXpresa en contrario contenida en el presente contrato, todos los costos y
gastos (incluyendo costos y gastos de asesores legales y/o de atro tipo) directa
relacionados con el presente Contrato y/o el cumplimiento de este, serin soportades
independientemente por cada una de LAS PARTES que los hubiera contratado, incurrido o generado, o
por LA PARTE que legalmente Je correst onda dicho gasto conforme a derecho.

o indirectamente
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3.1 Con el consentimiento de LOS BENEFICIARIOS, EL VENDEDOR renuncia EXPRESA Y
DEFINITIVAMENTE al privilegio del vendedor no pagade en relacién a la compraventa de los
inmuebles descritos en el articulo 1, AUTORIZANDQ a Registrador de Titulos correspondiente a
raspasar los Inmuebles, libres de este privilegio y de cualquier otra anotacién o inscripcién a nombre
del FONDO DE INVERSION CERRADG INMOBILIARIO RESERVAS I, siempre ¥ cuando EL
COMPRADOR cumpla con el calendario de pago establecido en el articulo 2.1. del presente contrato.

ARTICULO 4. TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES,

4.1. Con el consentimients de LOS BENEFICIARIOS, EL VENDEDOR autoriza formal e
irrevocablemente al Registrador de Titulos competente, para que proceda con la transferencia
definitiva de los Inmuebles a favor de EL COMPRADQOR,

+.2. A estos fines, contra la suscripcion de este Contrato, con el consentimiento de LOS
BENEFICIARIOS, EL VENDEDOR enirega a EL COMPRADOR, quien a su vez declara |z recepcién a
conformidad en este mismo acto, esencialmente la siguiente documentacién:

i. Originales de los Duplicados de los Certificados de Titulo,
ii. Originales de las certificaciones emitidas por la Direccién General de Impuestos Internos (DGII)
certificando que los Inmuebles se encuentran al dia con el pago de los impuestos aplicables,
iii. Certificaci6n de la identificacién tributaria de EL VENDEDOR.
tv. Copia de la cédula de identidad y electoral de los representantes de EL VENDEDOR,

v. Copia certificada de las actas que nombra a los facultados a firmar por parte de EL VENDEDOR,
vi. Copia del registro mercantil de LA FIDUCIARIA,

vil. Certificacién de la identificacién tributaria de LA FIDUCIARIA.
viii. Original del recibo de descargo y finiquito legal suscrito por EL, VENDEDOR.,

4.3, Con el consentimiento de LOS BENEFICIARIOS, EL VENDEDOR S¢ compromete a entregar la
decumentacion adicional que sea razonablemente requerida por el Registrador de Titulos competente,
con ocasién del proceso de transferencia de titularidad de los Inmuebles y emisién de los nuevas
duplicados de certificados de ttulo a nombre de EL COMPRADOR.

5.1. Las Partes reconocen que actualmente los Inmuebles y "El Edificio” atin no han sido sometidos a la
modalidad del sistema de copropiedad por pisos o departamentos conforme los lineamientos de |2 Ley

num. 5038 sobre condominios, ﬂg:fﬂng;g_n:gl de noviembre de 1958 ¢ aquella que la modifique o
sustituya, en consecuencia, es ¢ “Qméamnrgq e las Partes que la numeracion fisica v la extensién
il s oM.
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procedimiento, resultando diferencias en el metraje y meodificaciones en la numeracién o
identificacién, Sin embargo, las Partes reconocen que cualquier variacién en el metraje no implicard en
forma alguna reduccién de los derechos adquirides por EL COMPRADOR, que resultare de la
inscripei6n de la constitucién de condominio; reconociendo ademds las Partes, que el 4rea definitiva
serd confirmada con la aprobacién definitiva de la constitucién del régimen de condominios ordenada
por las autoridades competentes y aceptan que el precio de venta convenido en el presente acuerdo,
no serd sujeto a modificacién alguna por la eventual variacién que pueda surgir a causa de esta
aprobacion definitiva de la constitucién del régimen de condominios.

5.2. LAS PARTES consienten que dichos trabajos de constitucién del régimen de condominios estarin
@ cargo, costo y por cuenta de EL COMPRADOR, quien asi lo acepta. Sin embargo, con el
consentimiento de LOS BENEFICIARIOS, tanto EL VENDEDOR como LA CONSTRUCTORA se
comprometen 2 entregar la documentacién existente a la fecha ¥ que sea razonablemente requerida
por EL COMPRADOR, los organismos publicos y privados competentes para dicha labor; todo lo
anterior, en el marco del alcance del objeto de la presente compraventa, no estando obligado EL
VENDEDOR y/o LA CONSTRUCTORA 2 generar informacién/documentacién nueva o adicional que
requiera la contratacién de expertos, peritos, tasadores o modificaciones o alteraciones a la
descripcién establecida en 1as licencias Y permisos otorgados hasta la fecha. Cualquier cambio en Ia
descripcidn del Edificio promovida por EL COMPRADOR para fines del régimen de condominio
correrd por su cuenta, cargo ¥ costo,

&IM@JMMMCLQN_M@QH&MMM RTE DE LA
CONSTRUCTORA.

6.1, EL COMPRADOR ha solicitado ciertas adecuaciones, acabados, terminaciones y amueblamiento
de los interiores en los pisos "EL Edificio” conforme las caracteristicas y especificaciones exigidas y
descritas en el Anexo 1 del presente contrato (las “Adecuaciones”) y que estarfan bajo la
responsabilidad y supervisién de LA CONSTRUCTORA, lo cual también ha sida aceptado por Ias
demds PARTES. A los fines de ejecucién de las Adecuaciones, LA CONSTRUCTORA podr4 subcontratar
con terceros y /o fabricantes en todo o en parte del alcance de dichas Adecuaciones.

6.2, Precio d clones y su pago. Las Partes acuerdan un precio total dé DOSCIENTOS

CUTARENTA MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO
PESOS DOMINICANOS CON 14/100 {RD$24D,657.793.14] mento que estd incluido vy sumado en

conjunto con el total de} “precio de venta” para ser pagado en conjunto con este; de conformidad con e]
"Precio de las Adecuaciones™); por concepto de Jas

artfculo 2.1. de este contrato (en lo adelante o)

adecuaciones, acabados, terminaciones Yy amueblamiento de los interiores en los pisos conforme las
caracteristicas y especificaciones exigidas por EL COMPRADOR como se i
el presupuesto para dichos trabajos a {

acordando las Partes que la ejecuci

LA CONSTRUCTORA, 2 |z cual LA ID1
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el monto en su calidad de administradora del FIDEICOMISO IRREVOCARLE DE DESARROLLO
INMOBILIARIO CORPORATIVO VISTA 311, quedando autorizada FIDUCIARIA UNIVERSAL, 5.4., a
desembolsar el monto antes descrito a LA CONSTRUCTORA conforme instrucciones recibidas en
conjunto por EL COMPRADOR, LA CONSTRUCTORA y EL VENDEDOR y atendiendo al calendario de
pagos establecido en el numeral 2.1 (ii), (iif) v (iv),

6.3. Variaciones u ordenes de cambio. EL COMPRADOR garantiza a LA CONSTRUCTORA haber
examinado y aprobado el contenido del Anexo 1 respecto de las Adecuaciones v que los mismos
resultan ser suficientes para satisfacer lo requerido EL COMPRADOR. Para el caso de que exista
alguna inconsistencia o error entre la calidad requerida/instalada y el presupuesto aprobado, o en su
defecto, EL. COMPRADOR instruya la ejecucidn de las Adecuaciones en un sentido distinto a lo pautado
5¢a poraumento o reduccién de alcance (en lo adelante “Variacién u Orden de Cambio), el Precio de las
Adecuaciones estard sujeto a los ajustes generados por dichas Variaciones u Ordenes de Cambio, En
ese sentido y de manera previa a que dicha Orden de Cambio o Variacién sea ejecutada, LA
CONSTRUCTORA y EL COMPRADOR habré de acordar el precio a pagar por dicha Variacién u Orden
de Cambio, asf como su forma de pagoy el impacto en plazo para la ejecucién de las mismas,

6.4. Plaza de ejecucidn, Las Adecuaciones serdn terminadas y entregadas a EL COMPRADOR por LA
CONSTRUCTORA en un periodo de ciento veinte (120) dfas calendarios contados a partir del

cumplimiento de las condiciones precedentes para la ejecucion de las mismas. Dichas condiciones
precedentes son (i) el pago de la totalidad del anticipo del Precio de las Adecuaciones pagado contra
firma del presente contrato; y (ii) definicion total por parte de EL COMPRADOR de los planos de
distribucién arquitectdnica e instalaciones de equipos para dichas Adecuaciones.

64.1. Perfodo de Gracia 1y Penalidad. LAS PARTES acuerdan que en caso de que las Adecuaciones no
estuviesen culminadas al término del plazo de ejecucién, LA CONSTRUCTORA contard con un perfodo
de gracia de cuarenta ¥ cinco (45) dfas calendarios adicionales contados a partir del vencimiento del
plazo de ejecucién para culminar las Adecuaciones pendientes. Culminado el periodo de gracia y sin
que LA CONSTRUCTORA haya culminado los trabajes y/o Adecuaciones pendientes, deber3 pagar a
EL COMPRADOR una penalidad consistente cn DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$250,000,00) por cada dia habil de incumplimiento que transcurra
hasta la efectiva entrega de Jas adecuaciones, suma esta que LA CONSTRUCTORA autoriza a EL

COMPRADOR que le sea descontada de los montos que a esa fecha este tltimo tenga a favor de LA@
CONSTRUCTORA/EL VENDEDOR por cualquier concepto, A 1os fines de aplicacién de presente “,¥

articulo se excluyen del cémputo para la penalidad antes descrita, los dfas domingos y feriados
reconocidos estos dltimos como tales por el Ministerio de Trabajo de la Republica Dominicana,
conforme el calendario publicado por dicho Ministerio para el afio que carresponda.

6.4.2, iﬁsmﬂ!in_ﬂuﬂlL‘iﬁ.)fygmkExcepcionaimenw el plazo de ejecucién de “Las

Adecuaciones” indicado en el nume tedtel pjeseqte articulo, podrd suspenderse tnicamente si se
Lo SN
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da alguna de las siguientes condiciones v deber4 continuar inmediatamente se compruebe el cese de la
condicién que le dio lugar, a saber;

a) Cuando “Las Adecuaciones” no se puedan concluir por la avenencia de cualquier causa de fuerza
mayor o caso fortuito, es decir, cualquier causa no imputable directamente a LA
CONSTRUCTORA. Se considera como causa de fuerza mayor todo acontécimiento extrafio a las
Partes tales como tempestad, inundaciones, terremotos, huracdn, epidemias, estado de guerrg,
revolucion, huelga o motin, toque de queda, cuarentenas, restricciones emanadas por estados de
emergencia o alertas epidemiolégicas. También se entiende una causa de fuerza mayor, una orden
de suspensién de los trabajos por una legitima autoridad del Estado.

b) Cuando “Las Adecuaciones” no se puedan concluir debido a cualquier causa imputable a EL
COMPRADOR; y

¢} Por atrasos o suspensiones de pagos por parte de EL COMPRADOR.

6.5. Materiales, herramientas v empleados. LA CONST RUCTORA cubrird todos los gastos
necesarios para la ejecucién satisfactoria de "Las Adecuaciones” segin se expone en el Anexo 1.

Dichos gastos, no deberdn sobrepasar lo establecido en dicho Anexo (exceptuando los casos bajo el

numeral 6.3 del presente contrato) y sin que se limite a la generalidad de lo que a continuacidn se
establece, son los siguientes: |

a) Todas los materiales e insumos de construecién segun el Anexo 1.

b) Contratacién de empleados ¥ mano de obra,

¢) Herramientas, equipos, transportacién y demdis facilidades necesarias para la correcta
ejecucién de "Las Adecuaciones”,

6.6. Calidad de los materiales. Las Partes acuerdan que todos los materiales a ser utilizados en “Las
Adecuaciones”, deherén cumplir con la calidad exigida por EL COMPRADOR como se expone en el
Anexo 1 del presente contrato, los cuales han sido consensuados previamente entre las Partes.

ce: tado y que labore a los fines
de llevar a cabo “Las Adecuaciones”, En ese sentido, LA CONSTRUCTORA debers siempre cumplir con
todas las estipulaciones de las leyes laborales y de
con el reglamento de construccién para evitar accid
dentro de los lugares donde se e :

seguridad, tanto nacionales como municipales, y

entes o lesiones a las personas que se encuentren
rCaitagdo “Las Adecuaciones”,







6.8. Responsabilidad de LA _CONSTRUCTORA. LA CONSTRUCTORA serd la dnica responsable y
liberard a EL COMPRADOR de cualquier reclamacién o demanda ejercida por sus empleados y por
dafies a terceros que surjan de los actos y omisiones de LA CONSTRUCTORA, de cualguier
subcontratista o sus respectivos agentes o empleados,

6.9. Exoneracién de responsabilidad. En consecuencia, de lo dispuesto anteriormente y
exclusivamente para el alcance establecido en el presente articulo 6, EL COMPRADOR queda
totalmente liberado del resultado de cualquier sentencia, ordenanza o laudo arbitral que procure
alguna reparacion por los dafios y perjuicios producidos por un eventual hecho que pueda poner en
riesgo la responsabilidad civil, penal o laboral de EL COMPRADOR.

6.10 Supervisién. Aun y siendo responsabilidad exclusiva de LA CONSTRUCTORA, se reconoce que
EL COMPRADOR supervisard los trabajos a ser realizados por LA CONSTRUCTORA en torno a "Las
Adecuaciones” en la medida que se vayan desarrollando, por lo que durante todo el proceso de
ejecucion de los trabajos EL COMPRADOR tendra un equipo técnico de trabajo que har4 la supervision
dfa a dfa de la obra de ]a mano de LA CONSTRUCTORA.

6.11. Responsabilidades y obligaciones de LA CONSTRUCTORA. Las Partes acuerdan que LA
CONSTRUCTORA es quien tiene la obligacién de o siguiente:

a) Finalizar y entregar “Las Adecuaciones” en el plazo establecido en el presente acuerdo, en
apego a las especificaciones ¥ Presupuestos anexos al presente contrato contenido el Anexo
1; considerando las disposiciones establacidas para el perfodo de gracia y/o suspensién de los
trabajos.

b) Facilitar a EL COMPRADOR, todos los medios necesarios para la inspeccién y prueba de los
trabajos que se vayan ejecutando, a fin de comprobar que sean de la calidad necesaria y
conforme a las especificaciones contenidas en este contrato y su Anexo. EL COMPRADOR, por
medio a sus representantes y/o equipe téenico, inspeccionard los trabajos, asi como también
tendrid derecho a hacer las observaciones pertinentes de los errores o inconsistencias de los
requisitos establecidos en este contrato y su Anexo,

d) Cubrir el pago de jornales, sueldos, horas extras, pélizas de seguro contra accidentes, seguridad
social y, en general, todo lo relative a prestaciones laberales v derechos adquiridos de
acuerdo con las leyes vigentes, de todo &l personal utilizado por esta para la ejecucién de “Las

Adecuaciones”, exonerando a EL COMPRADOR de toda responsabilidad frente a dichos
empleados. |

e) Les procedimientas y méto
Adecuaciones”,







f) Respender per cualquier reclamo o demanda que pudiera originar la provisién o el uso
indebido de materiales, sistemas de construccidn o implementos utilizados.

g) Responder por los defectos y vicios del “El Edificio” y “Las Adecuaciones”, mientras esté
vigente la garantia correspondiente conforme los articulos 7.1, y 7.5, segin aplique, de este
contrato.

h) Disefiar e implementar un programa de higiene y seguridad que serd aplicado durante la
ejecucién de “Las Adecuaciones”, de acuerdo con la legislacion vigente de Seguridad Social.

ARTICULO 7. GARANTIAS ¥ DECLARACIONES DE LA CONSTRUCTORA, EL VENDEDOR Y LA
FIDIICIARIA.

7.1. LA CONSTRUCTORA otorga la mds amplia garantfa a EL COMPRADOR, por espacio de un (1) afio
contados a partir de la entrega total de “El Edificio” {exceptuanda las Adecuaciones), de todos los
defectos o vicios de construccién, comprobables o no al momento de la recepcién. Dichos defectns o
vicios, incluyendo los vicios ocultos, deberan ser corregidos, subsanados o reparados por cuenta de LA
CONSTRUCTORA, siempre que se determine que las causas sean responsabilidad de LA
CONSTRUCTORA y atribuibles o identificados como parta de los trabajos de construccién y no por el
uso Indebido de dichas instalaciones. A tales fines, EL. COMPRADOR hari la correspondiente
notificacién de defectos a LA CONSTRUCTORA mediante comunicacién escrita y dentro del plazo de
cinco (5] dias de conacido dicho defecto o vicio de construccidn (la "Notificacién de Defectos™.

7.2, Tras la Notificacién de Defectos, LA CONSTRUCTORA har4 la evaluacién correspondiente de la
Causa rafz para determinar si se corresponde a un vicio de construccidn, y acordari con EL
COMPRADOR el plazo para dicha reparacién o subsanacién, bajo el entendide de que aquellos
defectos o vicios ocasionados por el uso indebido de las instalaciones no estin cubiertos bajo la
presente garantia de vicios ocultos. Sin perjuicio de lo anterior, y tomando en cuenta la urgencia de
que se trate el vicio o reparacién, sea LA CONSTRUCTORA o EL COMPRADOR podri ejecutar la
reparacion de los vicios o defectos; en cuyo caso LAS PARTES se comprometen en un plazo mdximo de
quince (15) dfas calendarios a designar un equipo técnico especializado en la evaluacién del vicio o
defecta presentado, a los fines de evaluar los dafios y comprobar que estén cublertas o no dentro de la
garantfa establecida en este artfculo. En ocasién de gue LAS PARTES no llegéren aun acuerdo sobre lo
anterior, se comprometen a mds tardar en un plazo de quince (15) dfas calendarios,
conjunte a un tercero que redna las caracteristicas técnicas necesarias para determin
corresponde a un vicio de construccidn que deba cubrir LA CONSTRUCTORA. Si es d
dicha tercera persona que no corresponde a un vicio
LA CONSTRUCTORA, los Bastos avanzados por la pa
del defecto deber4 ser rem
dichos gastos en que

4 contratar en
ar si el defecto
eterminado por
de construceién o que no es responsabilidad de
rte que resulte no responsable en la reparacién

la parte que resulte responsable, quien se compromete a pagar
ONSTRUCTORA en la reparacién del defecta

en un inicio,
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previa presentacién a cargo de la parte de que se trate de los soportes correspondientes.. Expirado al
perfoda de garantia de un (1) afio, no habrd lugar a Notificacion de defectos.

7.3. LAS PARTES a mis tardar en el plazo de cuarenta y cinco (45) dias calendarios contados a partir
de Ia fecha del presente contrato, suscribirén un acta de recepcién de los Inmuebles la cual describirs
“El Edificio” y el estado descriptivo en que se estd entregando y recibiendo por EL COMPRADOR (el
"Acta de Recepcién”), para lo cual ambas partes conformardn en tizmpo oportune y hibil un equipo
técnico para dicha labor de entrega-recepcion, exceptuando "Las Adecuaciones”, las cuales a la fecha
de la suscripcién de dicha Acta de Recepcidn no estardn completamente terminadas y contra el
cumpl[miento-de las condiciones precedentes mds abajo indicadas serdn iniciadas, comprometiéndose
LA CONSTRUCTORA una vez culminen, entregarlas conjuntamente con la respectiva Acta de
Recepcidn de las “Las Adecuaciones” en la medida que las mismas sean completadas. A tales fines, el
indicado equipo técnico habra de mantenerse conformado durante la ejecucion de las Adecuaciones
para el adecuado seguimiento con LA CONSTRUCTORA.

7.4. Respecto de las Adecuaciones, LA CONSTRUCTORA garantiza que los materiales a ser utilizados
para la ejecucién de "Las Adecuaciones” y contemplados en el Anexo 1 son nuevos y de primera
calidad, y son todos los necesarios para la ejecucién y terminacién de “Las Adecuaciones”, en el

entendido de que cada uno de los materiales debars ser previamente aprobado por escrito por EL
COMPRADOR,

7.5. Respecto de las Adecuaciones, LA CONSTRUCTORA cederd a EL COMPRADOR las garantfas
dadas por el fabricante de estos materiales y equipos, en la forma y plazo establecido por dicho
fabricante o proveedor de servicios; todo lo cual se hard consignar en el acta de recepcibén de las
Adecuaciones suscrita al efecto. LA CONSTRUCTORA se obliga a cumplir con las condiciones
establecidas por el fabricante, a fin de no afectar la garantia otorgada en valor o tiempo.

7.6. LA CONSTRUCTORA garantiza que entregard las Adecuaciones en el momento acordado,
considerando las disposiciones establecidas en términos de plazo de gracia v causales de suspension
estipuladas bajo los numerales 6.4.1.y 6.4.2.

7.7.EL VENDEDOR con respecto a la titularidad de “Los Inmuebles” garantiza a EL COMPRADOR:

i} Que es el dnico propietario de “Los Inmuebles” y que posee propiedad y control del uso,

usufructo de los mismos y que se encuentran libres de todo litigio o reclamacién respecto de su
propiedad.

i} Quelos Inmuebles se encuentran libres de toda carga, gravamen, oposicién, litigio u obstdculo
0 impedimento de propiedad, uso o usufructo de cualquier naturaleza interpuesto o inscrito

&

ante cualquier corte o instituei ublica o privada y libre de cualquier reclamacién de
cualquier tercero.







i) Que "Los Inmuebles” y EL VENDEDOR se encuentran al dia con todos los impuestos, tasas y
cargas administrativas y fiscales,

W) Que na existe ningin impedimente u obstaculo atribuible a EL VENDEDOR o referente a los
[nmuebles para proceder con su transferencia a favor de EL COMPRADOR.

v} Que no han recibido ninguna netificacién y no existe base razonable para que se reciba una, con
relacién a ninguna violacién a leyes aplicables o relacionadas a la construccién de “El Edificio” o
el otorgamiento de autorizaciones estatales necesarias para su ocupacién.

7.8. LAS PARTES, una respecto de la otra y de manera reciproca, declaran que con la suscripcidn del
presente contrato no han incumplido ninguna Ley que pudiera generarle un dafio sustancial a ninguna
de LAS PARTES. Asimismo, declaran a través de sus representantes que sus negocios respondsn a
actividades [fcitas y tnicamente son el resultado de su actividad comercial ¥ por tanto no son el
producta de ninguna accién u omisién que pudiera considerarse como un ilfcito en virtud de las leyes
penales o restrictivas en Repiiblica Dominicana ni consideradas como delitos precedentes para el
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Proliferacién de Armas de Destruccién Masiva.

7.9. EL VENDEDOR, LA FIDUCIARIA y LA CONSTRUCTORA declararan segun el leal saber y entender
que no existe ningtin hecho o circunstancia que pudiera afectar la legalidad, eficacia, titularidad
pacifica, vigencia o validez de las autorizaciones obtenidas, asf como tampoco ningtin hecho o
circunstancia que pudiera impedir, demorar, restringir o de cualquier otra manera afectar de manera

negativa el otorgamiento de cualquier otra autorizacién o poner en cuestion la transaccién en
cuestion.

7.10. EL VENDEDOR, LA FIDUCIARIA ¥ LA CONSTRUCTORA declaran que con relacién a la
construccion de “El Edificio” no hay pagos pendientes, vencidos y exigibles, e incumplides, que
pudieran afectar la posesién y disfrute pacifico del mismo por parte de EL COMPRADOR, en

consecuencia, reconocen que han liquidado y/o liquidaran todos los pagos a suplidores contratistas
v/o colaboradores a su debido tiempo.

7.11. LAS PARTES declaran,

que para el cierre y ejecucién de la presente transaccién no han realizade
u ofrecido:

a) Ninguna compensacién, comisidn, honorarios de agente, regalo,

promesa o ventaja a terceros
cuando dicho pago o ventaja violase las leyes aplicables; y '

b) Ningin tipo de compensacion, comisiones, honorarios de agente, comisiones,

pago, regalq,
promesa o ventaja, ya sea directamente o a través de interm

ediarios, o por el uso de cualquier
nte dela alta probabilidad de que ese dinero o cosa de valor
etido, directa o indirectamente, a cualquier funcionario
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publico, incluyendo cualquier persona que ocupe un cargo legislativo, administrativo o judicial,
ejerza una funcién pablica para una Autoridad Gubernamental, empresa piblica o una
organizacidn internacional ptblica (en su conjunto “Funcionarios™), a los efectos de influir en
cualquier acto o decisién de los Funcionarios coma en sy capacidad oficial, o inducir a estos
Funcionarios a que utilicen su influencia para obtener o retener negocios para o con o dirigir el
negocio de las Partes,

7.12. Las Partes estipulan en nombre de sus relacionados y de terceros que puedan resultar
vinculados a este contrato, su sumisién a lo aqui pactado, en el entendido de que no podrd
prevalecerse de las faltas o incumplimientos de dichos terceros para infringir las prescripciones de
este documento o liberarse de responsabilidad resultante del mismo.

7.13. Es entendido que EL COMPRADOR procede con la adquisicién de “Los Inmuebles® y su mejora
mds al desembolso del precio de venta en base a las declaraciones precedentes.

ARTICULO 8. GARANTIAS ¥ DECLARACIONES DE EL, COMPRADOR.

8.1. EL. COMPRADOR declara y garantiza a LA CONSTRUCTORA, EL VENDEDOR y LA FIDUCIARIA lo
que se establece a continuacién:

a)

b)

d)

Que es un fondo de inversién debidamente constituido y funcionando de conformidad con las
leyes de la Republica Dominicana, y representado por su administradora, estd en condiciones
de cumplir con este contrato en el marco de su objeto,

Que cuenta con los fondos suficientes para realizar la compra objeto del presente contrato, y el
pago integro de las Adecuaciones.

Que la celebracién y el cumplimiento de este Contrato: (a) no estard en conflicto con, o
resultard en un incumplimiento de sus propias normativas y reglamento; (b) no requerird de
un permiso, autorizacién, consentimiento o aprobacién de una Autoridad Gubernamental o de
cualquier otra persona; (¢) no generard un incumplimiento o una aceleracién de plazos, ni
requerira un consentimiento o natificacién, bajo un contrato celebrado por estos o bajo una
Ley: y (d) no violarfa Ley alguna, o

Que comprende todas las obligaciones establecidas en este contrato vy han tenido lagf
oportunidad de negociar a su satisfaccién el mismo.

Que ne es de su conocimiento ningin hecho o circunstancia que pudiere resultar en un
incumplimiento de las Partes de eclaraciones y garantias realizadas en el articulo séptimo

del presente contrato. /‘;\E ro \?T‘;“\ 4 /{‘/
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f) Que garantiza en provecho de LA CONSTRUCTORA, EL VENDEDOR v LA FIDUCIARIA la
licitud del origen de los fondos utilizados para la compraventa objeto del presente contrate.

9.1. Las Partes hardn sus mejores esfuerzos para cumpliv con las obligaciones asumidas bajo el

presente contrato, actuando y obrando en todo momenta con la diligencia y lealtad de un buen hombre
de negacios.

ARTICULO 10. COI TIALIDAD,

10.1. Las Partes se comprometen a guardar estricta reserva con relacién al presente contrato, a los
términos establecidos en el mismo y con relacién a la informacién y documentacién que la otra Parte
le entregue, directamente 0 a sus asesores, todo lo cual serd entendido coma “Informacidn
confidencial”, salvo la que (i) haya pasado a ser de piiblico conocimiento mediante canales regulares y
legales de corunicacién, (ii) hublera estado en conocimiento de la Parte previo a la suscripcion del
presente contrato o lo fuera a estar en el futuro, siempre que fuera adquirida de un tercero que tuviera
legftimamente dicha Informacién Confidencial en su poder, sin estar obligado por un compromiso de
confidencialidad, o (iii) sea requerido o solicitado por alguna autoridad o ente que tenga jurisdiccién
sobre las actividades de la Parte, como es el caso de la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Repiiblica Dominicana (SIMV), Unidad de Andlisis Financiero {UAF] o los tribunales de la Reptblica en

el marco de un proceso judicial, quienes pudieran en su rol de autoridades competentes de cara a EL
COMPRADROR, requerirle copia del presente contrato.

10.2. Ninguna de las Partes podra presentar el contrato, documentacién relacionada con la
transaccion objeto del presente ni informacién sobre los mismos, a terceros sin el consentimiento de
las atras Partes, salvo que ello sea en el marco del procedimiento establecido en el apartado anterior.

10.3. En el supuesto de que una de las Partes estuviera obligada por la Ley aplicable o se le haya
solicitado a declarar cualquier Informacién Confidencial, efectuard la declaracién en la medida de lo
razonable bajo la Ley o bajo las précticas de mercado.

ARTICULO 11: DISPOSICIONES GENERALES.-

11.1. Derechos de Autor y Propiedad Intelectual.: Nada de lo contenido en el presente contrato se

interpretard como una cesién de ningtin derecho de autor, de know how 0 de ningun otro derecho de
propiedad intelectual de la naturaleza

que fuere con respecto al disefio arquitectSnico del Edificio
Corporativo Vista 311; por lo que, diches-daggchos de autorfa o intelectual quedan reservados y en

16

Lz .

N
; f

{

g

/






11.2. Celeridad y buena fe.- Las Partes dar4n répidamente todos los pasos y hardn todos los actos
dentro de su poder y ejecutarin todos los documentas y actos que puedan ser requeridos para dar
efecto a este Contrato. Las Partes se comprometen y obligan a cumplir el presente Contrato, a ejercer
sus derechos y a cumplir las obligaciones que se desprendan del mismo en todo momento conforme a
las mds estrictas exigencias de la buena fe.

11.3. Derogacidn de acuerdos previos.- Este Contrato deroga y sustituye cualquier otro documento,
verbal o escrito, de la naturaleza que fuese, que haya podido ser suscrito entre las Partes con
anterioridad @ la firma de este Contrato y con relacién a los Inmuebles,

11.4. Modificacién o Renuncia.- Este Contrato constituye el acuerdo completo entre las Partes con
relacién a su objeto y sélo podrd modificarse o enmendarse mediante documento escrito con las
mismas formalidades que este Contrato.

11.5. Encabezamientos.- Los encabezamientos o titulos de las diversas seceiones o materias de que
trata el presente Contrato se incluyen sélo para facilidad de referencia y no forman parte propiamente
hablando de lo que de manera especffica han acordado las Partes por el presente Contrato, ni tampoco
deberdn consultarse para interpretar los términos del presente Contrato.

11.6. Obligatoriedad.- E] presente Contrato serd obligatoric e imperard para las Partes, sus
continuadores juridicos y representantes legales y em presas vinculadas.

11.7. Indemnizaciones.- Cada una de las Partes indemnizard 2 Ia otra Parte, mantendrd a Ia otra libre
¢ indemne, y defenderd a la otra Parte de cualquier y todas las pérdidas, dafios, reclamaciones,
acciones, obligaciones o gastos (incluyendo sin limitacién a los honorarios de abogado) que surjan de o
con relacién a cualquier falta en el cumplimiento de sus compromisos, convenios u obligaciones que se
requiera realizarse bajo el presente Contrato.

11.8. Cldusulas Nulas,- i alguna de las cliusulas de este Contrato se prueba per alglin motivo parcial
o totalmente nula, dicha nulidad afectars sélo Ia parte de dicha cliusula que se anula, y en todos los
demds aspectos este Contrato se considerard como sl dicha cldusula nula no se hubiese convenido y
ninguna otra clausula de este Contrato se veri afectada, anulada o perjudicada, ¥ en el entendido de
que en caso de que una cualesquiera de las cliusulas de este Contrato, fuese declarada nula por la
jurisdiccién competente a dichos fines, las Partes acordardn de buena fe una nueva disposicién que
permita cumplir con el objeto de aquella clusula cuya nulidad se hubiese declarado.

11.9. No pérdida de derechos.- En caso de que una de las Partes no ejerza una accién prevista por

este Contrato en el momento determinado que corresponda, no implica renuncia al ejercicio de dicho
derecho o accidn en lo sucesivo.
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11.10. Notificaciones y eleccion de domicilio.- Tedas las netificaciones, solicitudes, requerimientos,
u otras comunicaciones previstas o necesarias, para la ejecucién o que se deriven del presente
contrato, para ser validas deberan ser hechas entre las partes mediante acto de alguacil notificado a las
partes en los lugares indicados en el encabezado de este acuerdo, lugares donde hacen formal eleccién
de domicilio.

11.11. Domicilios y Notificaciones. A todos los efectos legales derivados de este Contrate, las Partes
constituyen los domicilios, que se individualizan seguidamente, en los cuales serin vilidas todas las
notificaciones que deban realizarse:

A- FONDQ DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS |

Direccién: Local Nim. 302, Torre Empresarial Hylsa, tercer nivel, ubicada en la Avenida Winston
Churchill, esquina Victor Garrido Puello, sector Evaristo Morales, de esta ciudad de Santo Domingo,
Distrito Macional, capital de la Repiblica Dominicana.

Teléfono: 809-960-5980

Correo electrénico: IRondon@afireservas.com

Atencion: lan Alberto Rondén Castillo

B- FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE DESARROLLO INMOBILIARIO CDRPE}MTIVU VISTA 311

Direccion: Avenida Winston Churchill esquina Andrés Julio Aybar, Acrbdpaolis Center “Citi Tower”, Piso
9. Ensanche Piantin, de esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Macional, Repdblica Dominicana.
Teléfono: 809-544-7899

Correo electrénico: solicitudesfiduciaria@universal.com.do
Atencion: Rafael Montalvo v/o Néstor Beltré

C- CONSTRUCTORA GERMAN (CONSTRUGER), 5.R.L,

Direccién: Avenida Gustavo Mejia Ricart, No. 102, Edificio Corporativo 2010, Suite 602/603, Piantini,
Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiiblica Dominicana. _ [}
Teléfono: 809-530-1909 /

Correo electrénico: emarte@construger.com
Atencién: Carmen Marte

D- INMOBILIARIA EGA, S.R.L.

Direccién: Avenida Gustavo Mejfa Ricart, No. 102, Edificio Corporativo 2010, Suite 602/603, Piantini,
Santo Domingo, Distrito Nacional, Repiiblica Dominic
Teléfono: 809-530-1909

A
Correo electrénico: cmarte@construger.com ﬁs‘o
S
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Atencién: Carmen Marte

11.11.1, Cada notificacién debera ser realizada por escrito y debera ser entregada personalmente o
enviada por carta documento u otro medio fehaciente a los domicilios antes denunciados. Cualquiera
de los domicilios aquf fijados podra ser cambiado, avisando a la atra Parte en idéntica forma.

11.12, Agentes y Corredores. Las partes declaran que han ejecutado una operacién directa, que no
hay agentes envueltos en esta transaccidn.

11.13. No-asociacién.- Este contrato no podrd interpretarse como la constitucién de una sociedad,
joint venture o asociacién de negocios de cualquier {ndole entre las partes. La relacién entre las partes
firmantes en este contrato es estrictamente una relacién contractual para la transferencia de derechos
inmobiliarios,

11.14. Ley aplicable. Solucién de Conflicto. Arbitraje.- Este contrato serd interpretado y gobernado
por las leyes de la Repiiblica Dominicana. Para todo lo no previsto en el mismo, las Partes se remiten al
derecho comin. Todo litigio, controversia o reclamacién resultante de este contrato o relativo al
mismo, su incumplimiento, su interpretacién, su resolucién o nulidad serd sometido -en primer lugar -
a las altas instancias de LAS PARTES, quienes se comprometen a realizar sus mejores asfuerzos para
resolver en forma amigable los conflictos o desacuerdos que pudieran surgir con relacién al desarrollo
del presente Contrato y su interpretacién en un plazo de cuarenta y cinco (45) dfas contados a partir
de surgida dicha reclamacién o controversia. Transcurrido dicho plazo, sin que dicha controversia,
conflicto, disputa ¢ reclamacién haya sido solucionada de manera amigable, la misma serd sometida
por LA PARTE que correspondiere a arbitraje en derecho, conforme al procedimiento de Arbitraje
Comercial de la Repiiblica Dominicana, de conformidad con las disposiciones de la Ley No. 479-08, de
fecha treinta (30) de diciembre del dos mil ocha (2008).

11.14.1. El Arbitraje deberi sujetarse al procedimiento definido per el Centro de Resolucién
Alternativa de Controversias adscrito a la Cémara de Comercio y Produccién de Santo Domingo, en
especial lo dispuesto por su Reglamento de Arbitraje, vigentes al momento de la interposicién de Ja
demanda arbitral.

11.14.2. Las Partes convienen que la Disputa serd dirimida por un tribunal arbitral conformada por
tres (3) arbitros, quienes serdn designados de [a siguiente manera: uno (1) porla parte demandante,
uno (1] por la parte demandada y el Presidente por el mutue acuerdo de las Partes, en un plazo
maximo de quince (15) dfas, contados a partir de la fecha de nombramiento del segundo irbitro. En
caso de haber m4s de una parte demandada o demandante, el irhitro sers seleccionado por el mutuo
acuerdo de cada parte demandante o demandada segln el caso, §i las Partes no designaren al Arbitro
que les correspondiere dentro de los quince (15) dfas calendarios siguientes a la fecha de notificacién
de la demanda arbitral, 0 no se pusieren de acuerdo en la designacién del tercer drbitro dentro del

plazo antes indicado, se remitirin a lo establecido en el Reglamento de Arbitraje del Centro de
Resolucién Alternativa de Controversia
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11.14.3. El Arbitraje serd conducido en la ciudad de Santo Domingo, Repiiblica Dominicana. Las Partes
convienen en que la legislacién sustantiva aplicable al Arbitraje serd la legislacién de la Repdblica
Dominicana. El Arbitraje se conducird en idioma espaiiol.

11.14.4. Las Partes acuerdan libre y voluntariamente que el laudo arbitral emitido conforme a lo
dispuesto en este artfculo, serd final y definitivo, y renuncian a ejercer cualquier tipe de recurso en
contra del mismo. En el supuesto de que la Parte que haya sucumbido no cumpliere voluntariamente
con el laudo arbitral dentro de los quince (15) dfas calendario siguientes a la fecha de Notificacién de
dicho laudo arbitral, la otra Parte podra solicitar su ejecucién ante cualquier tribunal competente. Los

honorarios y gastos causados o derivados del Arbitraje serdn cubiertos por la Parte que sucumblere en
la demanda arbitral.

11.14.5, El laudo arbitral resultante, serd inapelable, definitivo y obligatorio y de inmediata aplicacién
para las Partes.

11.15. Anexo. El Anexo que acomparfia el presente Contrato forma parte integrante del mismo, dando
LAS PARTES aqui por reproducidos.

11.16. Cesidn. Las cldusulas de este Contrato serdn vinculantes y redundardn en beneficio de las
Partes del presente y de sus respectivos sucesores, cesionarios y afiliadas. Las Partes no podrén ceder,
delegar ni en otra forma transferir ninguno de sus derechos u obligaciones en virtud de este Contrato
sin el consentimiento escrito de la otra Parte; bajo el entendido de que los términos y condiciones de
este contrato s6lo se establecen en beneficio de LAS PARTES contratantes.

11.17. Gastos de Legalizacién e Impuestos de Transferencia. Los gastos de legalizacién del

presente contrato y los impuestos de transferencia que fueren aplicables bajo el mismo, correrin en su
totalidad por cuenta y costo de EL COMPRADOR.,

HECHO Y FIRMADO en cuatro (4) originales de un mismo tenor ¥ efecto, uno para cada una de las
partes contratantes y otro para los fines legales correspondientes, en la ciudad de Santo Domingo de

Guzmdn, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, a los once (11) dfas de mes de abril del
afio dos mil veintidés (2022),

| POR EL COMPRADOR:

.

" ’ ’.’_‘-_ ._:__; = ;

VA .f,q_,\ IAN ALBERTO BONIYON CAST{LLO 113
!,r:f: oo ‘ En represeftacién de: e
“L L ANC: 430 u}zt‘mugﬁg INISTRADORA DE INVERSION RESERVAS,S.A.
L &, e En alidad de gestora del FONDO DE INVERSIGON
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POR EL VENDEDOR:

Y
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2

Y ol

NESTOR ALCIDES BELTRE FELIZ J
En representacion de:

BamTrn :.‘f:.'.nt,rr,;,_'..

FIOUCIAR
NIVEREH

-1

R
4L,

FIDUCIARIA UNIVERSAL, 5.A. en calidad de vocera
y administradora del FIDEICOMISO IRREVOCABLE

DE DESARROLLO INMOBILIARIO CORPORATIVO

VISTA 311 N
nebiliaria Fga, S.R.L
Santg Domingo, R D
CONSTRUGER SRL
MGENERTR) RIS TRUCTORA POR EE-FIDEICOMITENTE APORTANTE
)b AT ] 7 - b 7
v ) , ;
/’f / ﬂiz{ ]
il 2o / yd
EEMUNDO Eﬁ&ﬁs?é GONZALEZ CRUZ “EDMUNDO E/'ﬁNEST .GGNZA[?%RUZ
en representacién de en representacién de INMOBILIARIA EGA,
CONSTRUCTORA GERMAN, S.R.L. SRL

Yo, WENDIE HERNANDEZ ARANGO, Notario Publico de los del Nimero para el Distrito Nacional,
Miembro del Colegio Dominicano de Notarios, Matricula nimero 4560 certifico y doy fe, que las firmas
por los sefiores IAN ALBERTO RONDON
NDO ERNESTO GONZALFEZ CRUZ, quienes
que esas son las firmas que acostumbran a usar en todos los actos de
edo-a.legalizarlas. En la ciudad de Santo Domingo de

2t -‘m I

que anteceden fueron puestas libre y voluntariamente
CASTILLO, NESTOR ALCIDES BELTRE FELIZ vy EDMU

declaran bajo la fe del juramento,

sus vidas puiblicas y privadas por lo cual proc

Guzmdn, Distrito Nacional, capital de
anio dos mil veintidds (2022).
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PRUEBA DOCUMENTAL 3

Contrato de fecha 17/01/2023 mediante el cual
la OFICINA GUBERNAMENTAL DE TECNOLOGIAS
DE LA INFORMACION Y COMUNICACION (OGTIC)
alquila 5 de los 16 niveles del CORPORATIVO
VISTA 311, por un monto  de
RD$1,440,331,299.98., al FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1.
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d'l
'ENTRE: Una parte, la OFICINA GUBERNAMENTAL DE TECNOLOGIA DEN PRMACION .Y

COMUNICACION (OGTIC), institucion gubernamental dependencia desc eat %ﬁel
Ministerio de Administracion Plblica, de conformidad con el Decreto Nam. 54-21, de fecha 2
de febrero de 2021 y regulada por el Decreto NGm. 1080-04, de fecha 3 de septiembre de
2004, con domicilio y oficina principal en la Avenida 27 de Febrero Nam. 418, casi esquina
NGfez de Caceres, El Millon, de esta ciudad de $anto Domingo, Distrito Nacional, Repliblica
Dominicana, debidamente representada por el sefor PEDRO ANTONIO QUEZADA CEPEDA,
dominicano, mayor de edad, portader de la Cédula de Identidad y Electoral NOm. 001-
05493746, domiciliado y residente en esta ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional,
quien actta en calidad de Director General y esta facultado mediante Decreto Nam. 374~
20 de fecha 21 del mes de agosto del ano dos mil veinte (2020), para representarle;
institucion que para los fines del presente Acuerdo se denominard la "OGTICY, o por su
nombre completo; y

De la otra parte, la empresa INMOBILIARIA RESERVAS, 5.A, sociedad comercial debidamente
organizada de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, con su Registro
Nacional de Contribuyente Nam.: 1-01-89407-5; con el Registro Mercantil NGm. 12474SD, y
Registro de Proveedor del Estado NOm. 108048, con su domicilio y asiento social en la Calle
Avenida John F. Kennedy, Esq. Paseo de los Aviadores, Centro Comercial Sambil, Local AC42,
sector Villa Juang, Santo Domingo, Distrito Nacional, Reptblica Dominicana, debidamente
representada para los fines del presente contrato por el sefor RAFAEL ARQUIMEDES MIGUEL
MADERA RODRIGUEZ, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la cédula de
identidad NGm. 001-0094944-5, quien actla en representacion de la empresq, y para los
fines del presente Contrato, se denominard “EL PRESTADOR DE SERVICIO”. Para referirse a
ambos se les denominara LAS PARTES.

PREAMBULO

POR CUANTO: A que, ELPRESTADOR DE SERVICIO es el representante autorizado y gestor del
cobro de los montos que por conceptos de arrendamientos y mantenimientos se generen
en virtud del presente contrato, todo lo anterior, de conformidad o lo establecido en el
“Contrato de Gestion, Cobro de Alquileres y Arrendamiento de Inmusbles’, de fecha primero
(lero.) del mes diciembre del ano 2022, suscrito entre EL PRESTADOR DE SERVICIO v el
propietario de los inmuekles objeto de arrendamiento, el FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO RESERVAS |, inscrito en el Registro del Mercado de Valores (RMV) con el Nam.
SIVFIC-080 y en el Registro Nacional e Contribuyentes (RNC) con el Num. 1-32-50673-1, el
cual conforme a la Ley del Mercado de Valores Nam. 248-17, se encuentra administrado y
representado por la SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION RESERVAS, S.
A. sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de la RepUblica

Pagina 1 de 29

V4

! f—

F g
r




SNCC.C.024 ~Contrato de Ejecucion de Servicios

Dominicana, matriculada en el Registro Mercantil de la Camara de Comercio
de Santo Domingo, Inc. con el Nam. 122266SD, inscrita en el Registro
Contribuyentes (RNC) con el Nam. 1-31-37781-5 ¥ en el Registro del Mercado
(RMV) con el nim. SIVAF-013, con su domicilio social ubicado en el local Nam. 3 &3%11“._‘2“.57;.';*'
Empresarial Hylsa, tercer nivel, ubicada en la Avenida Winston Churchill, esquina \T’i‘f:‘?cﬁ":'ﬁ“"
Garrido Puello, sector Evaristo Merales, de esta ciudad de Santo Dominge, Distrito Nacional,

capital de la RepUblica Dominicana (en lo adelante “EL FONDO").

POR CUANTO: A que, LA OGTIC ha acordado arrendar los pisos 6, 7, 8, 9,10 y 11 del “Edificio
Corporativo Vista 311" (en lo adelante “El Edificio”) y el uso del drea coman del piso 2,
detallacios en el articulo 2 del presente contrato, bajo los términos v condiciones del mismo;

POR CUANTO: A que, mediante el Decreto Num. 1090-04, de fecha 03 de septiembre de 2004,
fue creada la Oficina Presidencial de Tecnologia de la Informacién y Comunicacién (oPTIC),
con el fin de lograr la incorporacién de los estamentos que integran nuestra nacién a la
sociedad de la informacién, mediante la difusién y uso de las tecnologias de la informacion
y comunicacion,

POR CUANTO: A que, con el Decreto NUm. §4-21 de fecha 2 de febrero de 2021, la Oficina
Presidencial de Tecnologia de la Informacién y Comunicacién (OPTIC), se transforma en
Oficina Gubernamental de Tecnologia de la Informacién y Comunicacién (OGTIC), bajo la
dependencia del Ministerio de Administracién Pablica.

POR CUANTO: A que, de conformidad o los articulos 3 y 6 del Decreto NGm. 1080-04 de fecha
3 de septiembre de 2004, la OGTIC es la encargada de coordinar entre todas las
instituciones gubernamentales la estrategia y ejecucién de la Agenda Nacional de
Gobierno Electronico, asistiendc las instituciones gubernamentales centralizadas,
auténomas y descentralizadas en la identificacién de oportunidades de implementacion
de Tecnologias de la Informacién y Comunicacién, para la mejora y eficiencia de la funcion
publica (..)".

POR CUANTO: A que la Ley 340-08, de fecha dieciocho (18) de agosto del dos mil seis (2008),
sobre Compras y Contrataciones Plblicas de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones, y su
posterior modificacion contenida en la Ley 449-08, de fecha seis (08) de diciembre del dos
mil seis (2006), establece entre los Procesos de Excepcion por Exclusividad.,

POR CUANTO: A que la referida Ley 340-06 y su posterior modificacion contenida en la Ley v
448-08, establece en su Articulo 8, Pérrafo |, numeral 3, establece que seran considerados /’ 4;‘2;_
casos de excepcion y no una violaciéon a la ley a condicién de que ne se utilicen como medio / 7’ /
para vulnerar sus principios y se haga uso de los procedimientos establecidos en los
reglamentos, las siguientes actividades: “Las Cormpras y Contrataciones de bienes y servicios
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con exclusividad o que sdlo puedan ser supliclos por una determin
Juridica”.

persona notural x o

POR CUB.NTG A que el articulo 3, numeral 8 del Decreto NUm. 543-12, eé‘td.‘@féct:eq:.&e»copﬁo

casos de excepcidn y no una violacién a la Ley “Proveedor Unico. Procesos aé'vuﬂ&rsreron
de blenes o servicios que sélo puedan ser suplidos por una determinada persona natural o

C

RNC: 430-10899°5 =]

&"

N %

Jurldico. En caso de entregas adicionales del proveedor original que tengan por objeto ser

utilizadas comeo repuestos, ampliaciones o servicios continuos para equipos, programas de
cémpurtos, servicios o instalaciones. Cuande un cambio de proveedor obligue a o Fntidad a

adquirir mercancias o servicios que no cumplan con los requisitos de compatibilidad con los

equipos, progromas de computos, servicios o instalaciones existentes o la utilizacién de
pdatentes o marcas exclusivas o tecnologias que no admitan otras alternativas técnicas”,

POR CUANTO: A que, en la Resolucion Nam. PNP-01-2022, emitida por la Direccién General
de Contrataciones Pablicas, de fecha tres (3) de enero del afio dos mil veintidos (2022), se
determinan los umbrales correspondientes a los procedimientos de seleccién a utilizar,
durante el ejercicio del correspondiente afo.

POR CUANTO: Que, en fecha primero (01) de noviembre del afio dos mil veintidos (2022), el
Director de Planificaciéon y Desarrollo, sefior. Isaac Vasquez, emite Solicitud Interna para la
“Contratacion de los Servicios de Alquiler de Oficinas para la Sede Principal de la 0GTIC”,
a la Unidad Operativa de Compras y Contrataciones.

POR CUANTO: Que, en el mes noviembre del 2022, se emite el Pliego de Condiciones
Especificas para Compros de Bienes y Servicios Conexos, Proceso de Excepcién por
proveedor Unico, para la “Contratacion de los Servicios de Alquiler de Oficinas paralaSede
Principal de la OGTIC".

POR CUANTO: Que, en el mes de diciembre del 2022, se emiten Términos de Referencia para
la Adquisicién de Bienes y Servicios, para lo Contratacién de los Servicios de Alquiler de
Oficinas para la Sede Principal de la OGTIC”.

RESULTA: Que, en fecha doce (12) de diciembre del afio dos mil veintidés (2022), el Director
de Planificacion y Desarrollo senor Isaac Vasquez, emite informe para la “Contratacién de
los Servicios de Alquiler de Oficinas para la Sede Principal de la OGTIC”, el cual expresa en
su justificacion técnica, o siguiente que:
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“JUSTIFICACION” , g

) \LL#J? v A p
\wﬂm i uu?,'fi’-‘f
Mediante este informe la Oficina Gub iy
ubernamental de Teenold =te-

laInformacién y Comunicacion (oGTIC), justifica el use de lao figura juridicg
de proveedor Unico para el alquiler de la nueva sede de Ig Institucion,
esta justificacién tiene la intencién de exponer los beneficios que ofrece el
edificio corporativo Torre Vista 311 y de la adquisicién de dicho inmueble por
el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I, administrado por
la SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION DEL RESERVAS, S.A. v
gestionado los cobros de los alquileres por la sociedad INMOBILIARIA
RESERVAS s. A., alquilando 5 pisos para alojar la nueva sede de las oficinas
principales de OGTIC, a corto, mediano y largoplazo.

Para los fines de dicho alquiler, citamos la Circular del 03 de febrero de 2022,
emitida por la Contraloria General de la Replblica Dominicana vy la Direccién
de Controtaciones Pablicas sobre la Gestion integral y oportuna de
losprocedimientos de contratacion de alquileres y arrendamientos de
bienesinmuebles en el Sistema Electrénico de Compras y Contrataciones
Pablicas (SECCP)-Portal Transaccional y registro de contratos, enviada a
todas lasinstituciones bajo el ambito de aplicacién de las Leyes: Num.
10-07 de laContraloria General de la RepUblica y NUm. 340-06 Sobre
Compras y Contrataciones Publicas: “6n ese contexto, las instituciones
contratantespodran evaluar si el caso redne las condiciones para acogerse
al uso de lasexcepciones de exclusividod o proveedor dnico, previstos en e/
numeral 4 delparrafo del articulo 6 de la Ley Ndm. 340-08, asf como en los
numerales 5 y &del articulo 3 del Reglamento de aplicacién aprobado
mediante Decreto NUm. 543-12, especialmente en los casos de alquileres y
arrendamientos de bienes inmuebles, tomando en cuenta las
caracteristicas particulares requeridas satisfacer la necesidad, como la
ubicacion, metraje, distribucién, instalaciones, disponibilidad de pargueo,
valor promedio del precio de alquiler en la zona, etc.”

POR CUANTO: Que, en fecha treinta (30) de noviembre de 2022, la Unidad Operativa de
Compras y Contrataciones emite la solicitud de Compra o Contratacién Nam.197/22, objeto
de la compra para la “Contratacién de los Servicios de Alquiler de Oficinas para la Sede
Principal de la OGTIC”, marcado con la ref. OPTIC-CCC~PEPU-2022-0014",

POR CUANTO: Que, en fecha treinta (30) de noviembre de 2022, la Unidad Operativa de
Compras y Contrataciones, emite el Certificado de Existencia de Fondos, marcado con el

No. documento 0192/22.
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proveedor Unico, para la “Contratacion de los Servicios de Alquiler de Oficinas
Principal de la OGTIC”, referencia OPTIC-CCC-PEPU-2022-0014", se designé a los sefiores:
Jesls Marine, como perito del drea técnica; sefiora Paola Martinez, perito de la Direccién
Juridica; sefiora Norvia Casado, perito Financiero quienes evaluaron las ofertas recibidas.

POR CUANTO: Que, en fecha dieciséis (16) mes de diciembre del 2022, el notario pdblico
actuante, emitid Acto Auténtico Nam. 51, folios 105 y 108, contentivo de recepcion y Aperturd
de ofertas técnicas (sobre A) y Ofertas Econdémicas (sobre B), del proceso en Gnica etapa,
para la "Contratacién de los Servicios de Alquiler de Oficinas para la Sede Principal de la
OGTIC, referencia OPTIC-CCC-PEPU-2022-0014".

POR CUANTO: Que, en fecha dieciséis (16) mes de diciembre del 2022, el Comité de
Compras y Contrataciones de la OGTIC, procede a emitir el Acto NGm. CCC-0077/2022 de
Aprobacién de informe definitivo de evaluacion de oferta técnica y econdémica, referencia
OPTIC-CCC-PEPU-2022-0014".

POR CUANTO: Que se dio formal lectura de la oferta y el oferente ganador. A saber:

-

- -
I ero g,

: (
AL CF s

——

OFERENTE: | MONTO DE LA OFERTA:
INMOBILIARIA BANRESERVAS 1 RDS1,440,331,299.88
S.A ‘

-.‘ ‘r,

POR CUANTO: A que, en fecha dieciséis (16) del mes de diciembre del afo dos mil veint 05
(2022), el Departamento de compras y contrataciones de la OGTIC, procede a notificar al

oferente via correo electrénico, la notificacién de Adjudicacion a la empresa INMOBILIARIA
RESERVAS, S.A.

POR CUANTO: A que en fecha veintiséis (26) del mes de diciembre del afo dos mil veintidés
(2022), EL PRESTADOR DE SERVICIO, emitio la Garantia de Fiel Cumplimiento para el Contrato
del referido proceso, emitida por SEGUROS RESERVAS, S.A. bajo la Péliza NGmero: 2-2-702-
0125653, correspondiente al uno (4%) por ciento, del valor del monto total adjudicado, en
cumplimiento a la disposicién del Articulo 112, literal D, del Reglamento de Aplicacion de la
' Ley, emitido mediante el Decreto 543-12, de fecha seis (08) de septiembre del dos mil doce
(2012).
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POR LO TANTO, y en el entendido de que el anterior preémbulo forma parte integral del
presente contrato.

ARTICULO 1: DEFINICIONES:

Siempre que en el presente Contrato se empleen los siguientes términos, se e
significan lo que expresa a continuacién:

Contrato: El presente documento.

Méaxima Autoridad Ejecutiva: l titular o representante legal de la OGTIC.
EL PRESTADOR DE SERVICIO: Nombre de lg persona natural o juridicq,

ejecutara el objeto del contrato.

co

Monto del Contrato: El importe sefalade en el Contrato.

Oferente/Proponente: Persona natural o juridica que presenta credenciales a los fines de
participar en un procedimiento de contratacién.

Proveedor: OferentelProponente que, habiendo participado en el proceso de seleccion,
resulta adjudicatario del Contrato Y suministra productos de ccuerdo, a las bases
administrativas.

Sum[rﬁg tro: Las entregas de las cantidades adjudicadas al Oferente conferme a lo pactado.
Falta grave: Todas las contempladas en el Articulo 8: Rescision del Contrato.

Coordinador: La persona fisica que actla en nombre y representacién de la Entidad
contratante para la coordinacion de los servicios.

Entidad contratante: Oficing Gubernamental de Tecnolegia de la Informacién Y
Comunicacién (0GTIC).

PARRAFO I. REGLAS DE INTERPRETACION.- En este contrato los términos que se utllizarén
tendran el significado que se detalla a continuccién:

i) Terminos como "en este documento”, “en el presente”, “bajo el presente” y otros //};
compuestos similares a la palabre “presente” significardn y se referiran a este  /
contrate en su totalidad y no a cualquier parte especifica o anexo del mismo; v l,"
las referencias a Articulos, parrafos y anexos se refieren a Articulos, parrafos y
anexos del presente contrato.

Pagina 6 de 29

F

#?]
I(.I‘



SNCC.C.024 ~Contrato de Ejecucion de Servicios

i) Los términos “partes” y “parte” significaran las partes o parte que suscriben este
contrato, segun el contexto.
ii) Toda la referencia a dias se refiere a dias laborables.

. i\.e) Los encabezamientos serdn utilizados Gnicamente como referencia, en el
entendido de que los mismos no pretenden limitar o restringir la interpretacion
del texto al que anteceden.

v) Cualquier singular serd interpretadoe come incluyendo el plural y viceversa.
vi) Las palabras que impliquen cualquier género incluyen cada género y viceversa.

ARTICULO 2.- DOCUMENTOS CONSTITUYENTES DEL CONTRATO.

Los siguientes documentos forman parte integral e insustituible del presente Contrato, EL
PRESTADOR DE SERVICIQ, reconoce cada uno de estos como parte intrinseca del mismo:

a) El Contrato propiamente dicho

b) Términos de referencia

c) Pliegos de Condiciones Especificas.

d) Todos los documentos que formen parte del presente proceso.

ARTICULO 3.- OBJETO DEL CONTRATO.

t

o 4
3.1ELPRESTADOR DE SERVICIO en virtud del presente contrato se compromete a sﬁw@imr aty
a la OGTIC, para la “Contratacién de los Servicios de Alquiler de Oficinas para la de . ‘A-""
Principal de la OGTIC”, referencia OPTIC-CCC-PEPU-2022-0014, de ccuerdo con o
establecido en el Pliego de Condiciones Especificas para compra de Bienes y Servicios
conexos, el cual es parte integral del presente contrate, quien acepta los siguientes pisos:

Pisos Metros Detalle

2 428.23 | 70% del metraje total del pisa.

6 678.79

7 676.86

8 | 674.96 /}

9 676.63 _ /e }/;'7
10 674.72 : /
11 116.94 :

Total 3,927.13
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Llos cuales forman parte del “Edificio Corporativo Vista 311 ubicado e
Betancourt, nim. 311, Ensanche Bella Vista, Santo Domingo, Distrito Nacion
RepUblica bominicana (en lo adelante “Fl Edificio"), edificacién que se encuen
en los inmuebles descritos a continuacién:

1)

‘ﬂ
Iu: Av. Rémulo

Inmueble identificado como 400401713159, matricula nimero 0100009200, con una
superficie de 578.46 metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional, amparado
mediante el Certificado de Titulo emitido en fecha 5 de febrero de 2019 por el Registro
de Titulos del Distrito Nacional.

Inmueble identificado como 400401705778, matricula nimero 0100271154, con una
superficie de 928.58 metros cuadrados, ubicado en el Distrito Nacional, amparado
mediante el Certificado de Titulo emitido en fecha 5 de febrero de 2019 por el Registro
de Titulos del Distrito Nacional.

3.2 . "El Edificio” cuenta con las siguientes caracteristicas:

Edificio de blogques, cemento y hormigén armado con 16 niveles, de los cuales 5 son
soterrados para parqueos con una superficie de 1,505.04 mt2 por cada nivel, en los
cuales hay un total de 473.70 mt2 de lockers, en el nivel semisétano estd el dGrea
administrativa, area de choferes y garita de seguridad con un area total de 80.07
mt2. El primer (Ter.) nivel ocupa un local, lobby, ascensores, 2 escaleras, mensajeria
y garita de seguridad con un drea total de 287.65 mt2. Segundo (2do.) nivel ocupa
locales, techo verde, banos y plantas eléctricas con una drea total de 1001 mt2. Del
tercer (3er.) nivel hasta el décimo (10mo.) nivel ocupando lecales, banos y dos
escaleras con un @rea total de 5,905.99 mt2. Undécimo (1imo.) nivel ocupa techo
verde, ascensores, dos escaleras, banos, terraza y Grea de paneles solares, con una
drec total de 734.83 mt2. Ademds, una cubierta de ascensores con paneles solares

con una area de 159.25 mt2.

Diserio Estructural antisismico de acuerdo con regulaciones nacionales e

internacionales.

Fachada de aluminio anodizado gris gratado y vidrio exterior templado Cool Lite
KNTI55-8mm/camara Argon20mm/vidrio interior laminado claro 4+4.4 (8.52mm).

Instalacion solar fotovoltaica de 41.7kwp.

Doble acceso al edificio: desde la Av. Rémulo Betancourt (entrada y salida) y desde
Pédgina & de 29
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la calle Desiderio Arias (salida).

Acceso independiente mensajeria y motores.

seis niveles de estacionamientos (camaras de seguridad, control y deteccion de
incendios, extraccion de gases, medidores de CO, iluminacién de acuerdo con
normas de confort y visibilidad).

Lebby con doble altura completamente amueblado, climatizado y con control de
acceso.

Area Administrativa climatizada donde se centraliza el monitoreo de las camaras
del edificio, asi como, la central de deteccion de incendios.

Area de choferes y mensajeros climatizada.
Treinta (30) estaclonamientos de bicicletas.

Tres (3) ascenscres de la marca MITSUBISHI, serie NEXIEZ-MRL, de la ditima
generacién, con capacidad para 14 personas (1050Kgs.) con velocidad de 105m/min.
(1.75m/seg.). Sistema de Auto rescate (MELD) EER-P: Earthquake Emergency Return -
sistema de evacuacién en caso de terremoto (Onda primaria) EER-P: Earthquake
Emergency Return, PCNV - Sistema convertidor regenerativo de energia, Sistema
DOAS (Asignacién de destino orientado), en Lebby principal. Sistema VIP en ascensor
No. 1ubicado en los niveles -1,1, 6,7, 8, 8,10.

Dos escaleras una presurizada y otra abierta,

Griferias y aparatos de bano y lavados inteligentes para reduccion de consumo de
agua.

Sistema de control y supresién de incendios en estacionamientos y reas comunes.

Sistemas biométricos en la entrada a todos los vestibulos de los parqueos. Sistema
de circuito cerrado de camaras de seguridad, control de accesos vehicular y
peatonal, detector de metales, sonido en salén de conferencias y techos verdes,
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» Dos (2) techos verdes.

* Area de comedor amueblado en el nivel 2,

ARTICULO 4: USO DE LOS IN MUEBLES.- Mediante el presente contrato, EL ARRENDATARIO

declara que el uso de los Inmuebles objeto de este contrato serd destinado
exclusivamente para oficinas. Igualmente, EL ARRENDATARIO reconoce y acepta que el
uso deberd ser y estar conforme a la ley y normativa aplicable.

ARTICULO 5: GARANTIA DEL DISFRUTE PACIFICO DE LOS INMUEBLES.- EL ARRENDADOR

garantiza o EL ARRENDATARIO el uso v disfrute pacifico de los Inmuebles por el tiempo
acordado en el presente contrato de arrendamiento.

ARTICULO 6: MANTENIMIENTO DE LOS INMUEBLES. REPARACIONES,~

6.1 EL ARRENDATARIO quedard obligada a mantener los Inmuebles en el mismo estado
en gue se le entregod. A este fin, EL ARRENDATARIO tendrd a su cargo la realizacién de
todas las reparaciones, de cualquier naturaleza, tanto gruesas como locativas respecto
de los Inmuebles y sus mejoras, asi como todas aquellas que sean requeridas para los
efectos necesarios para la operacion de sus negocios en los Inmuebles, incluyendo las
medificaciones y mejoras que sean necesarias implementar a los fines indicados de
adecuar para uso de oficinas, asi como el mantenimiento preventivo de la planta
eléctrica, bomba de agug, y pinturas de las paredes, tanto internas como externds.

6.2. EL ARRENDATARIO debera iniciar los trabajos de reparacién en un plazo no mayor

de guince (15) dias desde que fuera requerida la misma. En caso de que alguna de las

partes no lleve a cabo las reparaciones y/o mantenimiento en este término, la otra parte

podrd para llevar a cabo dicha tarea por cuenta de la primerg, luego de una notificacion

escrita de advertencia dirigida a dicha primera parte, con quince (15) dias de antelacién

a la fecha en que se llevardn a cabo los trabajos de reparacién. El costo de dichos Ve

trabajos estard sujeto al reembolso inmediato y devengara intereses automéaticamente : _‘,-{7/,

y sin necesidad de demandc, a una tasa del dos por ciento (2%) mensual desde lafecha //‘f';?]

en la que EL ARRENDADOR haya hecho los desembolsos de lugar. ( /
/
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o incorporar ¢ instalar mejoras o equipos en los Inmuebles, sin el previo consentimiento
expreso y por escrito de EL ARRENDADOR, a quien debera de someter los planos, previo
a cualguier modificacion a los Inmuebles, quedande entendido que und vez sea
aprobada una modificacion, EL ARRENDATARIO no podrd realizar més medificaciones
que las expresamente autorizadas.

7.2. EL ARRENDATARIO acepta también gue cuaiguier mejora o cambio que realice no
afectard de forma adversa ni la estructura ni el valor de los Inmuebles y que dichos
cambios serdn ejecutados cuidadosa y profesionalmente, de acuerdo con los disenos
aprobados por EL ARRENDADOR y en el cumplimiento con todas las leyes, decretos, y
regulaciones nacionales y municipales que rigen la materia, siendo de la exclusiva
responsabilidad de EL ARRENDATARIO su cumplimiento.

7.3. Queda entendido entre las partes que las mejoras efectuadas en los Inmuebles que
no puedan ser removidas sin afectar la estética de este quedaran en beneficio de EL
FONDO al finalizar el presente contrato, si ésta desea conservarlas, sin compensacion
de ninguna especie. En caso de que EL FONDO no deseare conservar las mejoras o
cambios, EL ARRENDATARIO deberd desmantelarlas y entregar los Inmuebles en
perfectas condiciones fisicas como en las que fueron recibidas y de reparaciones de
toda especie, a su costo.

ARTICULO 8: ACCESO A LOS INMUEBLES.~ EL ARRENDATARIO deberd@ permitir o hacer que
se permita a EL ARRENDADOR o a los personas que ésta designe visitar los Inmuebles
cuantas veces asi lo deseare durante la vigencia del contrato con el propésito de
comprobar su estado. También deberd de permitir la visita a los Inmuebles por los
interesados en caso de encontrarse en venta. En ambos casos, EL ARRENDADOR debera
notificar con un minimo de dos (2) dias laborables de antelacién la hora en que se
realizaran las visitas, sin perjuicio de que pueda ser en presencia de una persona
designada por ELARRENDATARIO.

8.1 LA OGTIC, se compromete a pagar o favor del PRESTADOR de SERVICIO, con una v
periodicidad mensual, y por adelantade a cada mes de arrendamiento, la suma de
NUEVE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS PESOS
DOMINICANOS CON 52/100 (RD$9,238,732.52), impuestos incluidos basado en un
dieciocho por ciente (18%), més el mantenimiento de las Greas comunes, por un monto
de US$5.00 dblares, por metros cuadrado, para un monto de UN MILLON DOSCIENTOS
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CINCUENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO PESOS DOMINI
(RDS1,251,184.26), impuestos incluidos, para un total de DIEZ MILLON &UATROCIENT{)S
OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS DIECISEIS PESOS DOMINICA @,-. ON ?8]160
- (RD$10,489,916.78), al primer afio, de acuerdo a lo establecido en Ia foted ¥itr'de pago
establecida en el articulo guinto, tomando en cuenta las partes que en occ:s:on de que
este porcentaje referente a los impuestos varie deberd ser ajustado en el precio del
arrendamiento. Los pagos serdn realizados en la cuenta corrients en pesos namero
860-527940-4, del Banco de Reservas de la Replblica Dominicana, a nombre de
INMOBILIARIA RESERVAS, S.A, quien ¢ su vez se compromete contra factura presentada
por el fondo a pagarle a este Gltimo el monto correspondiente a los alquileres y el
mantenimiento, menos la comisién correspondiente, en un plaze de treinta (30) dias
calendarios, exceptuando el primer pago, el cual la OGTIC contard con un plazo de
noventa (90) dias para realizar el mismo.

9.2 LAS PARTES consienten que la OGTIC en el mes de enero de 2023 deberd hacer un
pago extroordinario por el monto total de TREINTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS DOMINICANOS CON 33/100
(RD$32,469,750.33), mds el primer mes, es decir enero 2023, por adelantado y el
mantenimiento.

9.3 ELPRESTADOR DE SERVICIO deberd emitir mensualmente una factura con valor fiscal
valido a favor de la OGTIC por cencepto de alquiler de dicho mes. Dicha factura deberéa
ser entregada a mas tardar el Gltimo dia habil de cada mes, con todas las formalidades
requeridas por la legisiacion vigente (en lo adelante la “Factura”). Luego de la recepcién
de la Factura, la OGTIC se compromete a realizar el pago del precio de alquiler dentro
de los siguientes diez (10) dias laborables mediante transferencia bancaria a la cuenta
que sea acordada entre LAS PARTES.

9.4 Queda entendido entre LAS PARTES que, a falta o retraso de pago del precio del
arrendamiento en las fechas acordadas en el presente Articulo, la OGTIC deberd pagar
por concepto de mora el cinco por ciento (5%) mensual a partir del dia treinta (30) de
retraso.

9.5 Las partes acuerdan que el precio de arrendamiento serd incrementado un minimo
de un dos punto cinco por ciento (2.5%) automaticamente, con cardcter anual, a partir
del mes de enero del ano 2024,

9.6 Las partes acuerdan que el mantenimiento de los pisos arrendados en virtud del
presente contrato estard a cargo de la OGTIC, el cual ser@ acorde a las reglas
establecidas pbr éste dltimo para la administracién de “El Edificio”, cuyas reglas le ser@n
oponibles y notificadas oportunamente a EL PRESTADOR DE SERVICIO.
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8.7 La OGTIC, hard los pagos establecidos en la forma de p.cg'o, IueJ '@eRN@gﬁq%&%‘lg_E
presente Contrato por ante la Contraloria General de la Republica Do i’ﬁjoanu.

\

ARTICULO 10. - FORMA DE PAGO. \f’-’-&
10.1 Los pagos se haran de acuerdo con lo siguiente: Las condiciones de pago establecidas
crédito en un plazo no mayer a los treinta (30) dias, luego de realizada la prestacion de los
servicios contratados vy certificados por la unidad requirente. El pago serd efectuado de
manera mensual, tras haber recibido la factura en el departamento de contabilidad,
ubicada en el segundo nivel de la sede principal del Oficina Gubernamental de Tecnologias
de la Informacién y Comunicacion (OGTIC), ubicada en la Av. Rémulo Betancourt #31),
Edificio Corporativo Vista 311, Bella Vista, Santo Domingo, Replblica Dominicand.

Las condiciones de pago estdn previstas de la siguiente manera:

Afo Etapa Detalle Monto Anual
Adjudicacién
ici 48,128,619.01
- / . Pago Inicial .de RD$ 48] ‘8,- 1 ' i
Certificaciéon | Correspondiente a Depositos, Energiaq,
Contrate =3 i % 48,128,619.01
e Inicio de Mudanza y Habilitacion de Espacios.
Contrato
Pagos Mensuales contra factura
ot por el monto mensual correspondiente
a: RD$
Afio1 Mes 1 a Mes :
12 Alguiler: RDS 9,238,732.62 + 125,879,001.36
Mantenimiento: RDS 1,251,184.28
Total Mensual: RD$ 10,489,916.78
Pagos Mensuales contra factura '
por el monto mensual correspondiente '
Ario 2 a: RDS
Afio 2 Mes 1a Mes Alguiler: RDS 9,469,700.83 +
, 128,650,621.12
12 Mantenimiento: RDS 1,251,184.26
Totdl Mensual: RD$ 10,720,885.09
Incremento 2.5% Anual Costo Alguiler
Pagos Mensuales contra factura
5 por el monto mensual correspondiente
Ano 3 a: RDS
Afo 3 Mes 1a Mes Alquiler: RD$ 8,706,443.35 +
=) 131,491,531.37
12 Mantenimiento: RD$ 1,251184.26
Total Mensual: RD$ 10,857,627.61
Incremento 2.5% Anual Costo Alguiler
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Afio 4

Ao 4
Mes | a Mes

| 12

Pagos Mensuales contra factura

por el monto mensual correspondiente
a:

Alquiler: RD$ 9,949,104.44 +
Mantenimiento: RD$ 1,251,184.26

Total Mensual: RD$ 11,200,288.70
Incremento 2.5% Anual Costo Alquiler

-,
)
RDS X% Dopne

134,403,464 37"

Afio 5

12

ARO B
Mes 1 a Mes

Pagos Mensuales contra factura

por el monto mensual correspondiente
a:

Alguiler: RD$ 10,187,832.05 +
Mantenimiento: RD$ 1,251,184.26

Total Mensual: RD$ 11,449,016.31
Incremento 2.5% Anual Costo Alquiler

RD$
137,388,185.70

AfRo B

Afo 6
Mes 1 a Meas
12

Pagos Mensuales contra factura

por el monto mensual correspondiente
a

Alquiler: RD$ 10,452,777.85 +
Mantenimiento: RD$ 1,251,184.26

Total Mensual: RD$ 11,703,962.11
Incremento 2.5% Anual Costo Alquiler

RD$
140,447,645.32

Ano7

Afo 7

| Mes1a Mes

12

Pagos Mensuales contra factura

por el monto mensual correspondiente
a

Alquiler: RD$ 10,714,097.30 +

| Mantenimiento: RDS 1,251,184.26

Total Mensual: RDS$ 11,965,281.56
Incremento 2.5% Anual Costo Alquiler

RD$
143,683,378.67

Afio 8

Ano 8
Mes 1 a Mes
12

Pagos Mensuales contra factura

por el monto mensual correspondiente
a:

Alguiler: RD$ 10,981,949.73 +
Mantenimiento: RDS$ 1,251,184.26

Total Mensual: RDS$ 12,233,133.99
Incremento 2.5% Anual Costo Alquiler

RDS$
146,797,607.86

Afo 9

Afo 9
Mes 1 a Mes
12

Pagos Mensuales contra factura

por el monto mensual correspondiente
a:

Alguiler: RDS 11,256,498.47 +
Mantenimiento: RD$ 1,251,184.26

Total Mensual: RDS 12,507,682.73
Incremente 2.5% Anual Costo Alquiler

150,092,192.78

RD$ ﬂ’??
"¢
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Pagos Mensuales contra factura
por el montoe mensual correspondiente

Afo 10 a: \ Jlﬁ ; _

Afio 10 Mes1aMes | Alquiler: RDS$ 11,537,910.93 + 3 (ORI, X
el 153:469,14232 -

12 Mantenimiento: RD$ 1,251,184.26 5“9‘*-&5'-“-"%»-“"/

Total Mensual: RD$ 12,789,095.19
Incremento 2.5% Anudl Costo Alguiler

RDS

Total Vigencia de Contrato 1,440,331,299.88

EL PRESTADOR DE SERVICIO, no estara exento del pago de los impuestos que pudieren
generarse en virtud del presente Contrato.

ARTICULO 11. DEPOSITO.

6.1 A la firma del presente contrato, EL PRESTADOR DE SERVICIO recibe dos (2) meses de
depbsitos, por la suma total de QUINCE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHOC PESOS DOMINICANOS CON 68/100 (RD$15,658,868.68)
para garantizar el fiel cumplimiento por parte de LA OGTIC de las obligaciones que les
impone este contrato.

6.2 EL PRESTADOR DE SERVICIO liberard o LA OGTIC los fondos otorgados en depdsito al
llegar al término del presente contrato y luego de la entrega de los Inmuebles. La devolucion
del deposito quedard sujeta a la no existencia de deudas pendientes o reparaciones a
cargo de EL ARRENDATARIO.

ARTICULO 12: CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DE ESTE CONTRATO.~

12.1LA OGTIC no podra ceder el presente contrato, ni sub-alqguilar los Inmuebles arrendados,
en todo o en parte, sin la previa autorizacién de EL PRESTADOR DE SERVICIO, quien a su
discrecidn podra silo entiende pertinente y factible permitir el sub~-arrendamiento.

12.2 sin perjuicio de lo establecido en el articulo 10.1, EL PRESTADOR DE SERVICIO podrd
vender, ceder, aportar o de cualquier forma disponer de los Inmuebles, en cualquier
momento, previa notificacion a LA OGTIC vy a sus sub-arrendatarios, bajo el expreso
entendido de que el contrato de compraventa deberd contener una cldusula expresa
mediante la cual el nuevo propietario se subrogue en todas los derechos y obligaciones de
este contrato y especificamente acepte todas condiciones y términos del mismo.
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ARTICULO 13: PUNTO DE COMERCIO; FONDO DE COMERCIO.~

en los Inmuebles, renunciando a cualquier indemnizacion o compensacién por este
concepto. LA OGTIC asume, a su costo y riesgo, cualquier costo, indemnizacion o concepto
resultante del fondo de comercio que pueda(n) reclamar su(s) subinquilino(s), si los
hubiere, otorgando indemnidad a EL PRESTADOR DE SERVICIO por dicho concepto.

ARTICULO 14. TIEMPO DE EJECUCION.

El plazo de ejecucion de este Contrato tendré una duracion de diez (10) afios, a partir de la
firma del presente contrato y posterior al registro de Contrato ante la Contraloria General
de la Republica. LA OGTIC tendra la primera opcién de renovacion del presente contrato si
le avisa o EL PRESTADOR DE SERVICIO su intencién, en un plazo de doce (12) meses con
antelacién a la fecha del término.

14.2 En caso de que LA OGTIC decidiere unilateral e injustificadamente, dejar sin efecto el
presente contrato de arrendamiento, deberd pagar a titulo de penalidad el cuarenta por
ciento (40%) de las mensualidades de los meses venideros, hasta la fecha del término del
presente contrato.

14.3. A los fines indicados en la cléusula 13.2, se entenderd por terminacion injustificada,
aquella que no resulte de una violacion directa de EL PRESTADOR DE SERVICIO a las
obligaciones sustanciales puestas a su cargo mediante este contrato, que impidan la
ejecucion del mismo.

14.4 Si existiere un retraso en dos (2) o mas cuotas consecutivas del precio mensual de
alquiler y LA OGTIC no la subsanare en el plazo de quince (15) dias desde la notificacién que
al efecto le realice EL PRESTADOR DE SERVICIO, ésta podrd termingar este contrato, en
cualquier momento y sin responsabilidad a su cargo.

14.5 Estas penalidades se adicionarén a los intereses moratorios previstos en el articulo 8
de este acuerdo, los cuales quedarén con plena vigencia hasta el efectivo reembolso de
los alquileres y penalidades.

ARTICULO 15: INDEMNIDAD.-

15.1LA OGTIC se compromete a mantener a EL PRESTADOR DE SERVICIO durante la vigencia
del presente contrato y cualquier extension o renovacién del mismo acordada por LAS
PARTES, libre e indemne de toda responsabilidad por cualquier reclamacion de cualquier
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naturaleza hecha por cualquier persona como resultado del uso que se déddos [l%ﬁ@gﬂl@‘ﬁ}}j - }
o las actividades realizadas en el mismo. il /
o
\u ‘?o{.

15.2 LA OGTIC se compromete a cumplir con todas las normas y mejores __
materia de seguridad, incluyendo a instalar los equipos de seguridad contra incen et
catastrofes que fueren requeridos y a cumplir con todas las normas aplicables en el sector
de Sanidad. LA OGTIC reconoce y acepta que indemnizard, defendera vy liberard a EL
PRESTADOR DE SERVICIO, contra cualquier gasto, responsabilidad, pérdido, costos,
honorarios de abogados, dafos y fallos ocurridos en los Inmuebles.

15.3 Por medio del presente documento, LA OGTIC se compromete y obliga a suscribir y
mantener una poliza de seguro emitida por una entidad aseguradora auterizada a operar
en Republica Dominicana, a satisfaccion de EL FONDO, que cubra cualquier siniestro que
suponga un dano al mobiliario e instalaciones interiores del inmueble arrendado, por la
totalidad de su valor segin tasacion anual notificada por EL PRESTADOR DE SERVICIO, asi
como a endosarla en beneficio y a favor de ELFONDO dentro de los dos (2) meses siguiente
ala suscripcion de este contrato. LA OGTIC se compromete a mantener vigente dicha péliza
y mostrar evidencia de su renovacion y vigencia a EL PRESTADOR DE SERVICIO a primer
requerimiento de éste. En el caso de que LA OGTIC no muestre evidencia de la renovacién
de la péliza en un plazo de diez (10) dias desde su suscripcién, EL FONDO se reserva el
derecho de gestionar la péliza y cargar el costo de la misma a EL ARRENDATARIO, todo ello
sin perjuicio del derecho de EL FONDO de suscribir por su cuenta y costo pélizas de seguro,
cuando a su discrecién lo entienda prudente.

ARTICULO 16: ENTREGA DE LOS INMUEBLES. FORMALIDADES, -

16.1 A los fines de este acuerdo se entender@ por entrega de los Inmuebles: (a)
desocupacion definitiva de los Inmuebles; (b) recibo escrito de recepcién y aceptacion por
parte de EL PRESTADOR DE SERVICIO de que los Inmuebles han sido recibidos en las
condiciones previstas en este contrato y de que se han cubierto todos los demés costos a
cargo de EL ARRENDATARIO; (c) la entrega de las llaves de los Inmuebles; y (d) que los
Inmuebles se encuentren al dia con el pago de todos los servicios que correspondan o EL
ARRENDATARIO, en los términos de este contrato, para lo cual deberd hacer entrega de los
comprobantes que hagan constar que no existen deudas pendientes de los servicios
contratados.

16.2 Si al momente de la terminacién del presente contrato, LA OGTIC no cBmple con su
obligacién de entregar los Inmuebles en la forma y términos descritos en esta clausulg,
todos los términos y condiciones previstos en este contrato, se mantendran vigentes, y LA
OGTIC deberd pagar el precio del arrendamiento mensual que rija en'la fecha de
terminacién incrementado en un veinticinco por ciento (25%), a titulo del penalidad y
mientras los Inmuebles no sea efectivamente entregado a EL PRESTADOR DE *;SERVICIO :
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ARTICULO 17: AUSENCIA DE SUBORDINACION JURIDICA.- W o

ey T

N R
an .
.. \ &

e, CEmn il

EL ARRENDATARIO reconoce y declara que su vinculacién con EL Aﬁfm'ﬁwes
exclusivamente la de un tercero y que en modo alguno podra interpretarse como constitutiva
de un lazo de subordinacién propio de una relacién laboral, ni de una sociedad de hecho, Joint
venture’ o algdn otre tipo de relacién legal en la cual LAS PARTES compartirian o serian
responscbles de las deudas y obligaciones de Ia otra parte, més alld de lo resultante del
arrendamiento aqui pactado. En consecuencia, existe total independencia corporativa, fiscal,
laboral y de responsabilidad entre EL ARRENDADOR vy EL ARRENDATARIO. Asimismo, LAS
PARTES reconccen que ninguna de las disposiciones del presente Contrato podra ser
interpretada como fuente generadora de un vincule sccietario, fiduciario, de subordinacién
laboral y/o de responsabilidad solidaria entre EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO, y/o entre
EL ARRENDADOR, sus gerentes, empleados y mandatarios y los gerentes, empleados y
mandatarios de EL ARRENDATARIO.

17.1. Reclamacién de terceros. Dada la independencia corporativa existente entre LAS PARTES
reconocen que responderdn de manera individual, bajo su exclusivo riesgo y responsabilidadi,
frente a cualquier reclamacion por parte de terceros, incluyendo funcionarios y empleados o
accion por parte de autoridad competente, por el incumplimiento de requisitos, tasas,
obligaciones y riesgos, establecidos por las leyes decretos y reglamentos de la Repblica
Dominicana en materia fiscal, civil, laboral, asi como en virtud de cualquier otra disposicién
legal obligatoria emanada de autoridades competentes de la Republica Dominicana, que sea
aplicable o que de manera directa o indirecta regule, grave o imponga responsabilidades que
afecten las obligaciones respectivas que LAS PARTES asumen en virtud del presente Contrato.

ARTICULO 18: GARANTIAS Y REPRESENTACIONES DE LAS PARTES.- Las partes declaran y se

garantizan reciprocamente lo siguiente:

a) Censtitucién, existencia y autorizacion. EL ARRENDADOR es una sociedad comercial

debidamente organizada y existente bajo las leyes de la Replblica Dominicang, y
poseen todos los poderes requerides para conducir sus negocios como lo hacen en
el presente contrato por medio de su administradora, EL ARRENDATARIO es una
entidad gubernamental y posee todos los poderes requeridos para conducir sus
negocios como lo hacen en el presente centrato.

b) Poder vy gutorizacion. Las partes poseen las facultades, poderes y autorizaciones
necesarias para otorgar y dar cumplimiento a los términos de este contrato.

Igualmente, las personas fisicas que firman el presente contrato, en nombre y /
representacion de cada una de ellas, est@n provistas de plenos poderes otorgados -~

por el érgane societario competente para asumir todos y cada uno de los derechos
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AN - i _
"’yljobllgc:cscmes gque consagra el presente contratg|

representadas.

¢) Litigics. Las partes garantizan que d la firma del presente con s:ito no hag pang{énte
ante tribunal, departamento de gobierno, agencia guberncﬁ’nm Q,amba}cdc
alguna, procedimiento de arbitraje, pleito, reclamacion ni procedimiento alguno en
su contra que pueda afectar o causar un cambio adverso sustancial en sus
condiciones generales del presente contrato. Ademas, gue han cumplido con todas
las leyes, reglamentos de las autoridades gubernamentales con jurisdiccién sobre
ella y no estd en rebeldia con respecto a ninguna ordenanza, resolucion, norma o
mandamiento de las mismas.

d) Iguaimente EL ARRENDADOR declara que se encuentran liguidados y pagados
integramente cualquier impuesto y/o arbitrio de cualquier naturaleza relacionado
con la propiedad de los inmuebles objeto del presente contrato.

ARTICULO 19: CONCILIACION Y JURISDICCION APLICABLE.- Cuaiquier disputa, controversia o
reclamaciéon que surja de, concernida con, o relacionada con el presente Contrato, incluyendo
cualquier cuestién relativa a la existencia, validez o terminacion de este Contrato, 0 en relacion
con un incumplimiento del presente Cantrato, ser@n resueltas, en un primer momento, en
procedimiento de conciliacién, en el que una parte afectada (la “Parte Afectada”) presentard
por escrito a la otra parte (la “Otra Parte”) su queja con la solucién propuesta, dentro de los
diez (10) dios siguientes a la recepcién de dicha reclamacion, la Otra Parte responderd dicha
comunicacion indicando su acuerdo o no con la solucion propuesta por la Parte Afectada o
de otra solucién a la disputa. La Parte Afectada deber responder a la comunicacion de la
Otra Parte dentro de los diez (10) después de la recepcién de esta. Este proceso tendra una
duracién no mayor de treinta (30) digs. Si durante el mismo LAS PARTES no han llegado a un
acuerdo, entonces la disputa serd sometida a la consideracién de los tribunales ordinarios del
Distrito Nacional.

ARTICULO 20.- FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO.

201 Ni la OGTIC, ni EL PRESTADOR DE SERVICIO seran respensables de cualquier
incumplimiento de El Contrato si su ejecucién ha sido demorada, impedida, obstaculizada
o frustrada por causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito.

202 Para los efectos del presente Contrato, Fuerza Mayor significa cualquier evento o
situacién que escapen al control de una parte, imprevisible e inevitable, y sin que esté
envuelta su negligencia o falta, como son, @ manera enunciativa pero ne limitativa, actos
de autoridades gubernamentales o militares, regulaciones o requerimientos
gubernamentales, epidemias, guerras, actos de terroristas, huelgas, fuegos, explosiones,
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temblores 'de tierra, accidentes, catdastrofes, inundaciones y otras pe
ambientales mayores, condiciones severas e inusuales del tiempo.

Caso Fortuite significa aquel acontecimiento que no ha podido preverse, o que pr
ha podido evitarse, por ser extrano a la voluntad de las personas.

Las causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito especificadas anteriormente no incluyen:

1. Cualquier evento causado por negligencia o aceién intencional de una parte.

2 Cualquier evento que una de las partes pudo haber tomado en cuenta al
momento de la firma o de lo ejecucién de este Contrato para evitar
incumplimiento de sus obligaciones.

3. Insuficiencia de recursos o fallas en el cumplimiento de cualquier pago bajo
este Contrato.

203 La falla de una parte involucrada en el presente Contrato, que le impida cumplir
cualquiera de sus obligaciones, no serd considerada como incumplimiento, sismpre vy
cuando éste surja de un evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito y la parte afectada haya
tormado todas las precauciones razonables, con el debido esmero y cuidadoe, siempre con
el objetivo de cumplir con los términos y condiciones establecidos en este Contrato.

20.4 Si por una causa de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, EL PRESTADOR DE SERVICIO no
concluye sus labores en el plazo establecido, la OGTIC, extenderd el Contrato por un tiempo
igual al periode en el cual EL PRESTADOR DE SERVICIO no pudo cumplir, debido Gnicamente
a esta causa,

20.5 EL PRESTADOR DE SERVICIO tendra derecho al pago o los pagos establecidos en el
presente Contrato durante el periode de incumplimiente como resultade de una causa de
Fuerza Mayor o Caso Fortuito. Igualmente tendré derecho al reembolso de cualquier gasto
adicional directamente relacionado con las obligaciones resultantes del Contrato en el que
incurra durante el periodo de Fuerza Mayor o Caso Fortuito.

20.6 Si EL PRESTADOR DE SERVICIO dejara de presentar tal reclamacién o de dar el aviso
requerido dentro del periodo especificado, se considerard como que ha renunciado a su
derecho en relacion a la ocurrencia de la Fuerza Mayor ¢ Caso Fortuito.

- MED OMAR.
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LAS PARTES acuerdan gue:

\ N ll.f’ ™y
a) Lo parte afectada por un evento de Fuerza Mayor @ago Fortunq gé,/am
tomar las medidas razonables para suprimir la inhabili & ge [} otrcz rte en
cumplir con sus obligaciones.

b) La parte afectada por un evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito deberd
notificar, en un plazo no mayor de veinticuatro (24) horas y por escrito a la
otra parte la ocurrencia del evento, indicando su naturaleza y causg; de igual
manera deberd notificar por escrito a la otra parte la restauracion de las
condiciones normales tan pronto se resuelva la situacién de Fuerza Mayor o
Caso Fortulto.

c) Las partes adeptaran todas las medidas posibles para reducir las
consecuencias adversas de un evento de Fuerza Mayor ¢ Cciso Fortuito.

ARTICULO 22.~ OBLIGACIONES D ESTADO SERVICIO.

22.1 Si se estimase que el servicio brindado no es apto para la finalidad para la cual se
adquirieron, se rechazardn los mismos y se dejarén a cuenta del Proveedor, quedando la
Entidad Contratante exenta de la obligacion de pago y de cualquier otra obligacion.

22,2 £l Proveedor es el (nico responsable ante Entidad Contratante de cumplir con el
Suministro de los renglones que les sean adjudicados, en las condiciones establecidas en
los presente Pliegos de Condiciones Especificas.

22.3 El Proveedor responder@ de todos los dafos y perjuicios causados a la Entidad
Contratante y/o entidades destinatarias y/o frente a terceros derivados del proceso
contractual,

AR LO 23.-CONFLICTOD ERESES.

EL PRESTADOR DE SERVICIO no se Beneficiarf de otros Pagos. El pago a ser recibido por EL
PRESTADOR DE SERVICIO previsto en el presente Contrato, constituye la Gnica remuneracion
con relacién al alcance del mismo. Por tanto, EL PRESTADOR DE SERVICIO no podrd exigir
ningn pago adicional por ningtn concepto en relacion con las actividades establecidas

servicios exigidos no sobrepase el alcance del proyecto. Ademds, EL PRESTADOR DE
SERVICIO utilizard sus mejores esfuerzos para asegurar gue su personal técnico tampoco
reciba remuneracién adicional a la prevista en este Contrato.

. 0 - " /
en este Contrato o en cumplimiento de sus obligaciones, siempre que el alcance de los (
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ARTICULO 24,-PROHIBICION DE ACTIVIDADES CONFLICTIVAS.

Ni EL PRESTADOR DE SERVICIO ni su personal técnico acreditado tend
comprometerse, directa o indirectamente, en cualquier negocio o actividad pr
pueda producir un conflicto de intereses con las responsabilidades puestas a su cargo en
virtud de este Contrato.

RTICULO 25-G iA DE c ODEC

25.1 Para garantizar el fiel cumplimiento del presente Contrato, EL PRESTADOR DE SERVICIO,
emitié en fecha veintiséis (26) del mes de diciembre del afo dos mil veintidés (2022),
garantia de fiel cumplimiento a favor de la OGTIC, emitida por SEGUROS RESERVAS, S.A., la
Poliza Nam. 2-2-702-0125653, en cumplimiento con lo establecido en el Articulo 112, del
Reglamento de Aplicacion aprobado mediante Decreto Num. §43-12, por un valor de
CINCUENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS TRECE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS
DOMINICANOS CON 00/100 (RD$57,613,252.00), equivalente al uno por cuatro (4%) del
monte adjudicado, con una vigencia contada a partir del diecinueve (19) de diciembre del
2022, al diecinueve (19) de diciembre del 2023, renovable de forma anual.

25.2 Dicha garantia respondera de los dafios y perjuicios que se produzean a la OGTIC, en
caso de incumplimiento, que determinarad en tode caso Ig ejecucion de la Garantia,
Independientemente del resto de acciones que legalmente proceden.

ARTICULO 26.- RESPONSABILIDAD DE SEGUROS.

EL PRESTADOR DE SERVICIO, seré en todo momento la Gnica responsable y protegeré a la
OGTIC y a su representante frente a cualguier reclamacién de terceros por concepto de
indemnizacion por dafios de cualquier naturaleza o lesiones corporales producidas como
consecuencia de la ejecucion del presente Contrato por EL PRESTADOR DE SERVICIO, y su
respectivo personal. A tales efectos deberd presentar para la suscripcion del presente
Contrato la poliza de responsabilidad civil general correspondiente.

ARTICULO 27.- INDEMNIZACION POR PARTE DE EL PRES TADOR DE SERVICIO.

EL PRESTADOR DE SERVICIO serd responsable dentro de los limites de su seguro de
responsabilidad civil general, de indemnizar a la OGTIC total y efectivamente contra toda
perdida, danos, perjuicios, muertes, gastos, accién, procedimiento, demanda, costos y
reclamaciones de una tercera persona, ocurrida durante la ejecucién del presente Contrato
o dos (2) afos siguientes a su terminacion, incluyendo, pero sin limitar, a honorarios y
gastos legales incurridos por la OGTIC, pero solamente en la medida en que tales peérdidas,
danos, o perjuicios sean resultado de actos ilicitos o negligencia de EL PRESTADOR DE
SERVICIO, asi como del uso o violacion de cualquier patente de invencion o propiedad
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intelectual o de cualquier hecho o acontecimiento que resulte como consec

INFORMACION Y COMUNICACION (OGTIC).

La OFICINA GUBERNAMENTAL DE TECNOLOGIA DE LA INFORMACION Y COMUNICACION
(0GTIC), haré sus mejores esfuerzos para asegurar gue el Gobierno:

San obligaciones del Contratista:

a) Emplear Unicamente técnicos competentes y experimentados en  sus
especialidades respectivas, asi como personal y jefes del equipo capaces para
garantizar la debida ejecucion del servicio.

b) Garantizar la seguridad de las personas, los servicios y proteccion del medio
ambiente.

¢) Proteger a la Entidad Contratante frente a cualquier reclamacion de terceros por
concepto de indemnizacién por dafos de cualquier naturaleza o lesiones corporales
producidas como consecuencia de la ejecucion del presente Contrato por el
Proveedor, y su respectivo personail.

d) Contratar todos los seguros obligatorios previstos por la reglamentacion vigente,
para la ejecucion del servicio.

El Contratista serd responsable de:

a) cumplir las prestacicnes por si en todas las circunstancias, salvo caso fortuito o
fuerza mayor, o por actos o incumplimiento de la autoridad administrativa, que
hagan imposible la ejecucién del Contrato.

b) Acatar las instrucciones que durante el desarrollo del Contrato se impartan por parte
de la Entidad Contratante.

¢) Obrar con lealtad vy buena fe en las distintas etapas contractuales evitando
dilataciones.

d) No acceder a peticiones o0 amenazar de quienes actiien por fuera de la Ley con el fin
de hacer u omitir algan hecho.

e) Mantener la reserva profesional sobre la informacién que le sea suministrada para
el objeto del desarrollo del Contrato.

Una vez formalizado el correspondiente Contrato de Suministro 'entre la Entidad
Contratante y el Proveedor, &ste Ultimo iniciar& el Suministro del servic::io gue se requiera
con posterioridad a la suscripcién del contrato correspondiente, \que forma parte
constitutiva, obligatoria y vinculante del presente Pliego de Condiciones!Especificas.

|
|
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A -
ARTICULO 29, EQUILIBRIO ECONOMICO., : RNC: 430-10899-5 < }

‘._) *

reclizacion de sus servicios, los pagos y los gastos reembolsables pagables a  EL
PRESTADOR DE 'SERVICIO en virtud de este Contrato aumentaran en la proporeién
correspondiente a las modificaciones que haya sufrido la legislacion con relacién a la
devaluacién de la moneda nacional.

iCULO 30. ENTR S SUBSIGUIENTES

Las entregas subsiguientes se haréin de conformidad con el Cronograma de Entrega
establecido.

Las Adjudicaciones a lugares posteriores podrén ser proporcionales, y el Adjudicatario
deberd indicar su disponibilidad en un plazo de Cuarenta y Ocho (48) horas, contadas o
partir de la recepcion de la Carta de Solicitud de Disponibilidad que al efecto le serd
enviada.

Los documentos de despacho a los almacenes de la Entidad Contratante deberan
reportarse segun las especificaciones consignadas en la Orden de Compra, la cual deberé
estar acorde con el Pliego de Condiciones Especificas.

ARTICULO 31. SUSPENSION.

Por Parte de |la OFICINA GUBERNAMENTAL DE TECNOLOGIA DE LA INFORMACION Y
COMUNICACION (06GTIC).

La OFICINA GUBERNAMENTAL DE TECNOLOGIA DE LA INFORMACION Y COMUNICACION
(oGTIC), tendré derecho a suspender los pagos e inclusive sus servicios ¢ EL PRESTADOR
DE SERVICIO mediante notificacion escrita (excepte por trabajos que hayan sido
efectuados y aprobados por la misma) si EL PRESTADOR DE SERVICIO incumple sus
obligaciones establecidas bajo este Contrato, siempre y cuando la notificacion de Ia
suspension:

(i) Especifique la naturaleza del incumplimiento, y

(ii) Requiera que EL PRESTADOR DE SERVICIO resuelva el incumplimiento dentrodeun
periodo no mayor de diez (10) dias a partir del recibo de la notificacién de /;’f ¢ ,)
suspension.
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Por Parte de EL PRESTADOR DE SERVICIO:

medic:nte notificacion por escrito a la OGTIC si ésta incumple sus obilgamoﬁ@sgstqbkemdas
en virtud de este Contrato, siempre y cuando la notificacion de la suspensions r\\ 2aingu,, 5

R

(i) Especifique la naturaleza del incumplimiento; y

(i) Requiera que la OGTIC, resuelva el incumplimiento dentro de un periodo no mayor
de veinte (20) dias a partir del recibo por parte de la ©GTIC, de la notificacion de
suspension.

La suspension se aplicard a partir de la fecha de vencimiento del plazo indicado en la
notificacion.

ARTICULO 32. RESCISION DEL CONTRATO.

El Contrato finalizara por vencimiento de su plazo, o por la concurrencia de agiguna de las
siguientes causas de resolucion:

¥  Incumplimiento del Proveedor.

> Incursidn sobrevenida del Proveedor en alguna de las causas de prohibicidn de
contratar con la Administracién Pablica que establezean las normas vigentes,
en especial el Articulo 14 de la Ley No. 340-06, sobre Compras y Contrataciones
PUblicas de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones.

Renovaciones. En caso de que las partes decidieren renovar el inquilinato convenido en
virtud del presente acto deberdn notificarlo a su contraparte con por o menos cuatro (4)
meses de anticipacién a la fecha de vencimiento, para que puedan ser consideradas las
modificaciones de comn acuerdo. En caso de que se opere dicha renovacion se regird de
conformidad con lo que sé ha pactado, muy especialmente en lo referente al Precio del
Alquiler y al Plazo del Inquilinato, cuyo monto y duracion serdn decididos de comin acuerdo
entre las partes.

ARTICULO 33. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.
Se considerar@ incumplimiento del Contrato: /f)

a. La mora del Proveedor en la entrega de los Bienes. [ '
b. La falta de calidad de los Bienes/Servicios suministrados.

c. El Suministro de menos unidades de las solicitadas, no aceptdndose partidas
incompletas para los adjudicatarios en primer lugar.
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En caso de que LA OGTIC decida rescindir el presente contrato de al 'u?[[,er‘{tihteé"d‘e"‘lb' " i !,'

vigencia del mismo, se obliga al page de las mensualidades y mantenimi{_’ fbs hasta cubrir
el término del contrato, conforme la penalidad previamente establecidd.y rﬁ’%l presente_ x

contrate. En caso de que ELPROPIETARIO, sea guien decida poner fin al contﬁwﬂmg_mﬁyi
antes de la fecha de terminacion, deberé otorgar a la OGTIC, un plazo minimo de un (T} ano
exento de pagoe del alquiler, a los fines de localizar otro inmueble.

ARTICULO 34. EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO,

34.1 el incumplimiento del Contrato por parte del Proveedor determinard su finalizacién y
supondra para el mismo la ejecucién de la Garantia Bancaria de Fiel Cumplimiento del
Contrato, procediéndose a contratar al Adjudicatario que haya quedade en el segundo
lugar.

34.2En los casos en que el incumplimiento del Proveedor constituya falta de calidad de los
bienes entregados o causare un dafo o perjuicio a la institucién, o terceros, la Entidad
Contratante podra solicitar a la Direccidn General de Contrataciones Plblicg, en su calidad
de Organo Rector del Sisterna, su inhabilitacién temporal o definitiva, dependiendo de Ia
gravedad de la falta.

ARTICULO 35, NULIDADES DEL CONTRATO.

35.1 La violacion del régimen de prohibiciones establecido en el Articulo 14 de la Ley 340-08,
sobre Compras y Contrataciones Plblicas de Bienes, Servicios, Obras y Concesiones, su
modificatoria, originard la nulidad absoluta del Contrato, sin perjuicio de otra accién que
decida interponer la OGTIC,

35.2 La division del presente Contrato, con el fin de evadir las obligaciones de la Ley 340-06
y de las normas complementarias que se dicten en el marco del mismo, serd causa de
nulidad del mismo.

36.- GL! ONFLICTOS.

36.1LAS PARTES se comprometen a realizar sus mejores esfuerzos para resolver en forma
amigable los conflictes o desacuerdos que pudieran surgir con relacién al desarrollo del
presente Contrato y su interpretacion. /.\
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ARTICULO 37.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Todo litigio, controversia o reclamacién resultante de este Contrafo-@x@igtivo al ﬁqg_sanﬁj&u
incumplimiento, su interpretacion, su resolucion o nulidad serd Sﬁ.l;ﬁe.ttfi:!_’ﬂ,l&‘jﬁ;irﬁigclnal
Contencioso, Tributario, Administrativo, instituido mediante la Ley 13-07, de fecha cinco (05)
de febrero del dos mil siete (2007).

ARTICULO 38.- INTERPRETACION DEL CONTRATO.

El significado e interpretacion de los términos y condiciones del presente Contrato se hard
adl amparo de las leyes de la RepUblica Dominicana.

ARTICULO 39.- IDIOMA OFICIAL,

El presente Contrato ha sido redactado en espanol, que serd el idioma de control para todos
los asuntos relacionados con el significado e interpretacion de los términos y condiciones
del presente documento.

ARTICULO 40.- TITULOS.

Los titulos no limitardn, alteraran o modificaran el significado de este Contrato.

ARTICULO 41.- LEGISLACION APLICABLE.

EL PRESTADOR DE SERVICIO realizard sus servicios de conformidad con las leyes nacionales
y tomaré todas las medidas necesarias para asegurar que su personal técnico cumpla con
las leyes vigentes en la Replblica Dominicana.

ARTICULO 42.- ELECCION DE DOMICILIO.

Para todos los fines y consecuencias del presente Contrato, LAS PARTES fijan domicilios en
las direcciones que figuran en el encabezado del presente Contrato, en los cuales recibiran
validamente todo tipo de correspondencia o notificacion relativa al presente Contrato, su
ejecucién y terminacion.
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Si es ay EL Local AC42, nivel Acuario, Centro Comercial
PRESTADOR DE Sambil, av. John F. Kennedy, esquina Paseo
SERVICIO: Los Aviadores, Santa Domingo de Guzmdn,

D.N.

Atencion: Rafael Madera Rodriguez
Teléfono: 809-960-5900

Correo electrénico:
RMadera@inmobiliariareservas.com

Avenida Rémulo Betancourt No, 311, Edificio
Corporativo Vista 311, Bella Vistg, Santo
Domingo, Distrito Nacional, R.D

Atencion; Juan Pardilla.

Teléfono: 809-286-1009 ext. 2273.

Correo electronico:
juan.pardillc@ogtic.gob.do.

ARTICULO 43.- ACUERDO INTEGRO.

El presente Contrato y sus anexos contienen todas las estipulaciones y acuerdos
convenidos entre LAS PARTES; en caso de ambiguedad, duda o desacuerde sobre la
interpretacion del mismo y sus documentos anexos, prevalecerd su redaccidon. Asimismao,
se establece que, si alguna de las dispesiciones de este Contrato se declarara invalida, las
demds no serdn afectadas y permanecerdn plenamente vigentes.

HECHO Y FIRMADO en Tres (3) originales de un mismo tenor, unc para cada una de las
partes, en la Ciudad de Santo Domingo, Distrito Nacional, Republica Dominicana, a los
diecisiete (17) dias del mes de enero del afo dos mil veintitrés (2023).

POR LA OFICINA GUBERNAMENTAL DE POR LA INMOBILIARIA RESERVAS, S.A.
TECNOLOGIA DE LA INFORMACION Y
COMUNICACION (OGTIC).

PEDRO ANTONIO QUEZADA CEPEDA RAFﬁEL ARQUIMEDES MIGUEL MADERA 'RQ'DR_IGUEZ =
Director General : Representante . Zormingl:
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Yo .J;I’E/[ %ﬂ 5/ q”?/l’-—"u%ﬂf‘f- [:/ ///tz&—; . Abogado, Notario Plblico

de los del Numerfo a el Dlstrato Nacional, Matricula del Colegro Dominicano de Notarios
_,%'Lf ________ , CERTIFICO Y DOY FE, que por ante mi, han comparecido
los sefiores: PEDRO ANTONIO QUEZADA CEPEDA y RAFAEL ARQUIMEDES MIGUEL MADERA
RODRIGUEZ, de generales y calidades que constan y a quienes doy fe conocer y quienes
me han declarado bajo la fe del juramento que son esas las firmas que acostumbran a
usar en todos los actos de sus vidas, por lo que debe ddrseles entera fe y crédito. En la
ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, capital de la Replblica
Dominicana, a los diecisiete (17) dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023).

——
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PRUEBA DOCUMENTAL 4

Contrato de fecha 12/07/2024 mediante el cual
la DIRECCION GENERAL DE PASAPORTES alquila a
diez afios, el edificio época 2,3 por un monto de
RD$1,230,000,000.00, al FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1.






CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ENTRE: \Eo e

RN :

e

INMOBILIARIA RESERVAS, S. A, sociedad comercial debidamente constituida v existenité de
conformidad con las leyes de la Repiblica Dominicana, con Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
néimero 1-01-89407-5, con su domicilio social y asiento principal en la Ave. Abraham Lincoln No. 504,
Edificio Rannik, 6to piso, de esta ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de la
Reptiblica Dominicana; debidamente representada por su gerente, el sefior RAFAEL MADERA
RODRIGUEZ, dominicano, mayor de edad, casado, empresario, titular y portador de la cédula de
identidad namero domiciliado v residente en esta ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrite Naclonal, capital de la Repablica Dominicana; sociedad que en 1o adelante del presente
contrato se denomina EL ARRENDADOR o por su razén social; y

De la otra parte, la DIRECCION GENERAL DE PASAPORTES (DGP), organismo gubernamental creada
en virtud de 1a Ley No. 549, de fecha 10 de marzo de 1970 y sus maodificaciones, con su domicilio sito en
la avenida George Washington esquina calle Héroes de Luperén, de la ciudad de Santo Domingo de
Guzman, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana, identificada por el Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) nimero 401-50704-8, debidamente representada por su Director General, el
ingeniero LORENZO DAVID RAMIREZ URIBE, dominicano, mayor de edad, casado, portador de la
Cédula de Identidad y Electoral nmimero domiciliado y residente en la ciudad de Santo
Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la Repiblica Dominicana, quien en lo adelants se
denominard EL ARRENDATARIO o por sunombre completo;

PREAMBULD

ii EL ARRENDADOR es el representante autorizado y gestor del cobro de los montos gue por
conceptos dearrendamientos y mantenimientos se generen en virtud del presente contrato, todo

lo anterior, de conformidad a lo establecido en los “Contratos de Gestion, Cobro de Alquileres y
Arrendamiento de Inmuebles®, ambos de fecha veintiuno (21) del mes junio del afio 2024,
suscritos entre EL ARRENDADOR v los propietarios de los inmuebles objete de arrendamiento,

es decir a) el FONDO BE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1, inscrito en el
Registro del Mercado de Valores (RMV] con el Niim. SIVFIC-060 y en el Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) con el Nim. 1-32-50673-1; ¥ b) el FONDO DE INVERSION CERRADO DE
DESARROLLO RESERVAS I, inscrito en el Registro del Mercado de Valores (RMV) con el Ndam,
SIVFIC-065 y en el Registro Naclonal de Contribuyentes (RNC) con ol Nim, 1-32-67666-1; 105
cuales conforme a la Ley del Mercado de Valores Nim. 249-17, se encuentran administrados y
\/VL’ representados por la SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION RESERVAS,
S. A., sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de la Reptblica Dominicana,

matriculada en el Registro Mercantil de la Camara de Comercio y Produccién de Santo Domingo,

Inc. con el Niim. 1222665D, inscrita en el Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) con el Num. /
1-31-37781-5 v en el Registro del Mercado de Valores [RMV) con el nim, SIVAF-013, con su/ /

domicilio social ubicado en el loeal Niim. 302, Torre Empresarial Hylsa, tercer nivel, ubicada erl
la Avenida Winston Churchill, esquina Victor Garrido Puello, sector Evaristo Morales, de esta
ciudad de Santo Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, capital de la Reptiblica Dominicana (en
lo adelante "LOS FONDDS")

i, EL ARRENDATARIO ha acordado arrendar: a) el inmueble denominado Edificio EPOKAL 253,
ubicado en la avenida Roberto Pastoriza casi esquina avenida Tiradentes, del sector Ensanche
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Naco, Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, de aproximadamente 9,832 ms2 de
canstruccién, 4,357.25 mts2 e certificados de titulos, 3,830 mts2 de uso ¥ 135 parqueos;
propicdad del FONDO DE INVERSIGN CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I (en lo adelante
“eledificio”); y b) el inmueble ubicado en la avenida Roberto Pasloriza, del sector Ensanche Naco,
Sante Domingo de Guzmdn, Distrito Nacional, frente al Edificio EPOKAL 253, con una superficie
de 1,080.00 metros cuadrados, para ser utilizado por EL ARRENDATARIO para fines de 50
Parqueos, almacenamiento ¥ gaceta para ¢l personal de seguridad debidamente adecuado y

condicionado (en lo adelante "ol terrenu”); propiedad del FONDQ DE INVERSION CERRADO DE
DESARROLLO RESERVAS I, ;

FOR LO TANTO, y en el entendido de que el anterior preambulo forma parte integral del presente
contrato, LAS PARTES, han convenido ¥ pactado las cliusulas siguientes: '

ART : D --En este contrato los términos qué se utilizardn tendran
el significado que se detalla a continuacion: !

i) Términos como “en este documento”, “en gl presente’, "bajo el presente” y atros compuestos
similares a la palabra "presente” significardn y se referirin a este contrato en su totalidad y
no a cualquier parte especifica o anexo del mismo; y las referencias a Articulos, parrafos y
anexos se refieren a articulos, pdrrafos vy anexos del presente conurato.

ii) Los términos “partas” ¥ "parte” significaran las partes o parte que suscriben este contrato,
segiin el contexro.

i) Toda la referencia a dias se refiere a dias laborables,

iv) Los encabezamientos serdn utilizados Unicamente coma referencia, en el entendido de que
los mismos no pretenden limitar o restringir la interpretacian del texro 4 que anteceden,

v) Cualquier singular sera interpretado coma Incluyendo el plural y viceversa,

vi) Las palabras que impliquen cualquier género incl uyen cada género y viceversa,

2.- TO. -

2.1. ELARRENDADOR por medio del presente contrato, y en virtud de los “Contratos de Gestién, Cobro
de Alquileres y Arrendomiento de Inimuebles”, suscritos ambos en fecha veintiuno [21) del mes junio del
aito 2024, otorga y cede en alquiler, real y efectivamente con todas las garantias de derechao, sin
impedimento alguno, por la duracién y condiciones convenidas en este contrato a EL ARRENDATARIQ,
quien acepta: a) el inmueble denominado Edificio EPOKAL 253, ubicado en Ja avenida Roberto Pastoriza
casl esquina avenida Tiradentes, del sector Ensanche Naco, Santo Domingo de Guzman, Distrito
Nacional, de aproximadamente 9,832 mis2 de construccidn, 4,357.25 mts2 en certificados de titulos,
3,830 mes2 de uso y 135 parqueos; propiedad del FONDO DE INVERSIGN CERRADO INMOBILIARIO
RESERVAS I; y b) el inmueble ubicado en la avenida Roberto Pastoriza, del sector Ensanche Naco, Santa
Demingo de Guzman, Distrito Nacional, frente al Edificio EPOKAL 253, con una superficie de 1,080.00
metros cuadrades, para ser utilizado por EL ARRENDATARIO para fines de 50 parqueos,/ ’?3?]
almacenamiento y gaceta para el personal de seguridad debidamente adecuado ¥ condicionadof i
propiedad del FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO RESERVAS T; (denominados en
conjunto en el presente contrato como “los inmuebles™),

2.2. El Edificio EPOKAL 253 cuenta esencialmente con las siguientes caracteristicas:
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* Once (11) niveles en total: dos (2) niveles comerciales y nueve (9) de oficinas. /&
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. Nivel de calle de 459 mts2, segundo nivel de 444 mts2 y hueve (9) plantas de 325 mts2 de
drea atil.

. Area social - Comedor y sala de reuniones (Piso 7)

« Dos (2) ascensores marca KONE, de alta velocidad con capacidad de diez (10) personas cada
uno.

« Una (1) planta de emergencia de 500 kw insonorizada totalmente instalada.

+ La terminacién de las oficinas internas es en obra gris, sin ningdn tipo de pintura, ni
tratamiento de terminaciones en los porticos de las oficinas.

. Escaleras con sistema de fluminacion automatizadas y puertas de incendio certificadas.

« Los cinco (5) sétanos, totalmente equipados,

lluminacién en todas las areas comunes,

Sistema de inyeccién y extraccion de aire fresco.

Sistema se supresion de incendio, Sprinklers en los techos.

Sefialética en los parqueos y lineas de las rampas.

La terminacién de los techos, es de pintura gris clara, y todas las columnas y vigas son

estucadas color cemento, Con una mano de primet.

Puertas contra incendio certificadas, en todos los accesos a las escaleras de emergencia.

Sistema automatizade de iluminacién en las escaleras de los s6tanos.

Ciento ochenta y cinco (185) puestos de estacionamiento.

Dos [2) bombas sumergiblesy un panel de varindores de frecuencia, para garan tizar el optimo

uso de las presiones que tengan todas las salidas de agua que tenga el edificlo.

» Una (1) cisterna con una capacidad de 24,000 galones para el agua potable.

« Una (1) cisterna para las reservas de las bombas contra incendio con capacidad de 45,700
palones. )

« Un (1) pozo de agua con su bomba sumergible, y dos (2) filtrantes en el dltimo sdtano.

+ Un (1) cuarto para las bombas de incendio, con capacidad para colocar en todo el edificio los
spriklers.

« Una (1) planta de tratamiento, para recibir y filtrar el resultado del tratam.ento que se ledara
internamente a todas las aguas negras gue consuma el edificio.

« Cuarto de basura, en la rampa de entrada al semi sotano.
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2.3, EL. ARRENDATARIO declara y reconoce haber revisado y recibido @ su entera satisfaccién "los
inmuebles”.

0 3; INMU . -Mediante el presente contrato, EL ARRENDATARIO declara [_JV-'
que el uso de "los inmuebles’ objeto de este contrato serd destinado a las oficinas de la Sede Central de
la Direccién General de Pasaportes. Igualmente, EL ARRENDATARIO reconoce y acepta que el uso
deberd ser y estar conforme a la ley y normativa aplicable. “Us
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i : EL ISFRUTE E MUEBLES - [ 4
4.1.EL ARRENDADOR garantizaa EL ARRENDATARIO el usoy disfrute pacifico da “los Inmuebles” por
el tiempo acordade en el presente contrato de arrendamiento, debiendo EL ARRENDADOR mantener a
FL ARRENDATARIO libre ¢ indemne frente a cualquier reclamacién de parte de terceros por procesos
judiciales conociéndose o pendientes de conocerse por ante 1a Jurisdiccién Inmobiliaria, o cualosquiera
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otras jurisdicciones, relativos "los inmuehbles”. n60 AN,




4.2, En cimplimientoa g dispuesto en a) articulo 1721 del Codigo Civil dominicane, EL ARRENDADOR
daa EL ARRENDATARIO garantia de todos los vicios ¥ defectos de “los Inmuebles” que impidan su usg,
aun cuando na los conociese EL ARRENDADOR a| momento de suscribirse o] presente contrato, Si de
EStos vicios o defecros resultase alguna pérdida para EL ARRENDATAR!O, estard obligado EL
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5.1. EL ARRENDATARIO quedara obligado a mantener “los inmuebles” an of mismo estado en que le
fueron entregados, A este fin, EL ARRENDATARJQ tendrd a su cargo In realizacién de todas Ias
reparaciones locativas respecto de "los inmuebles” ¥ Sus mejoras, siempre ¥ cuando las mismas no
tengan su origen on vicios de construccion, hechos de |a naturaleza o faltas imputables a EL
ARRENDATARIO, asi como todas aquellas Qué sean requeridas para los efectos necesarios para la
operacion de sus actividades en “Ins mmmuebles”, incluyendo las modificaciones ¥ mejoras que sean
necesariasimplementaralos fines indicados de adecuar para uso de oficinas, asf comp el mantenimiento

preventivo de la planta eléctrica, bomba de agua, ¥ pinturas de las paredes, tanto internas como
externas,

5.2. Cada parte debers iniciar Jos trabajos de reparacién que le solicite I3 contraparte en un plaze no
mayor de quince (15) dias desde que fuera requerida la misma, En caso de que alguna de lag partes no
lleve a cabo 1as reparaciones y/o mantenimiento én este término, la otrg Parte podrd para llevar a eabg
dicha tarea por cuenta de la primera, luego de una notificacion eserita de advertencia dirigida a dicha
Primera parte, con quince (15) dias de antelacién a la fecha on que se llevarin a cabo log trabajos de
reparacion. El costo de dichos trabajos estard sujeto al reembolso inmediatoe Y devengars intereses
automdticamente y sin hecesidad de demanda, a una tasa del dos por ciento (2%) mensual desde |a fecha
en la que la parte que realizé los trabajos de reparacion haya hecho los desembolsos de lugar,

ARTICULO 6: MODIFICACIQNES ¥ MEJQRAS A LOS INMUER LES. -

6.1. EL ARRENDATARIO no podrd hacer ninguna modificacion estructural g cambio sustancial en "los
inmuehles”, o incorporar en estos muebles 0 equipos cuya instalacidn pueda requerir modificaciones g
cambios sustanciales en sy estructura, sin el previe consentimiento expreso y por escrito de EL

quedando entendido que una ves sea aprobada una maodificacion, EL ARRENDATARIO no podra
realizar més modificaciones que las expresamente autarizadas,

Nq/ 6.2. EL ARRENDATARIO acepta también que cualquier mejora o cambio que realice ng podrd afectar
de forma adversa ni la estructura ni el valor de “los inmuebles” Y que dichos cambios seran ejecutados
cuidadosa y profesionalmente, de acuerdo con los disefins aprobados por EL ARRENDADOR ¥y en el
cumplimiento con todas las leyes, decretos, y regulaciones nacignales ¥ municipales que rigen |g )

materia, siendo de la exclusiva responsabilidad de EL ARRENDATARIO su cum plimiento, 7 /7

6.3. LAS PARTES acuerdan que las mejoras efectuadas en “los Inmuebles” que no puedan ser removidas
sin afectar la estética de estos quedardn en beneficio de LOS FONDQS, respectivamente, al finalizar e
presente contrato, si estos desean conservarlas, sin compensacién de ninguna especie. En caso de que
LOS FONDOS no desearen conservar las mejoras o cambios, BL ARRENDATQ&E\Q@Edgﬁgy}_,_
desmantelarlas y entregar los Inmueblesen -perfectas condiciones fisicas comeo eni{;’a_'\s\,\hﬁenfqer}?m{. :.:g_
recibidas y de reparaciones de toda especie, a su cos .fYa-." J :
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6.4 lzualmente, LAS PARTES acuerdan que el mobiliario, los equipos de alarmas, airek'ﬁcﬁﬁ:ﬁh‘:ﬁ_"_ ﬁbs,
puertas de seguridad o de béveda, plantas eléetricas, reguladores de energia, equib. s jnfﬁ‘f-ﬁf ¢os,

¥
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centrales telefénicas y accesorios, asi como cualesquiera otros muebles o equipos que sg{f‘ﬁé’cﬂaﬂas- ;
n los,

en "los inmuebles” por EL ARRENDATARIO durante la vigencia del presente contrato, se
de este Gltimo y deberan ser removides al término del presente arrendamiento.

e

ARTICULQ 7: ACCESO A LOS INMUEBLES.- EL ARRENDATARIO deberd permitir o hacer que se
permita a EL ARRENDADOR o a las personas que €sta designe visitar "los Inmuebles” cuantas veces asf
io deseare durante la vigencia del contrato con el propésito de comprobar su estado. También deberd
de permitir la visita a "los inmuebles” por los interesados en caso de encontrarse en venta. EL
ARRENDADOR reconoce ¥ acepta que EL ARRENDADOR podré limitar el acceso a aquellas areas
consideradas sensibles o restringidas por motivos de seguridad, de lo cual informara al personal
designado por EL ARRENDADOR al momento de realizarse las visitas aqui acordadas.

7.1. En ambos casos, EL ARRENDADOR debera notificar con un minimo de dos (2) dias laborables de
antelacion 1a hora en que se realizardn las visitas, sin perjuicio de que pueda ser en presencia de una
persona designada por EL ARRENDATARIO.

ARTICULO B: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO. -

8.1. EL ARRENDATARIO se compromete a pagar d favor de EL ARRENDADOR, con una periodicidad
mensual, y por adelantado a cada mes de arrendamiento, la suma de OCHO MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS DOMINICANOS CON 69/100
(RD$8,941,575.69), impuestos incluides por concepto de arrendamiento de "los inmuebles’, mas
mantenimiento, dicha suma equivalente CIENTO CINCUENTA Y UN MIL DOSCIENTOS NOVENTA
Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA CON 69/100
(US$151,295.69). Los pagos seran realizados & [a cuenta corriente en pesos ntmero 960-52794.0-
4, abierta en el Banco de Reservas de la Repiiblica Dominicana, a nombre de Inmobiliaria
Reservas, S. A., quien a su vez se compromete conira factura presentada por LOS FONDOS a pagarle a
estos €] monto correspondiente a los alquileres ¥ ¢! mantenimiento, en un plazo de treinta (30) dias

calendarios, exceptuando el primer pago, el cval EL ARRENDATARIO contaré con un plazo de noventa
(90) dias para realizar el mismo.

8.2. AUMENTOS. LAS PARTES acuerdan que el precio de arrendamiento y mantenimiento serd
incrementado un cinco por ciento (5%) automaticamente, con caracter anual.

8.3. TASA. El precio del alquiler y mantenimiento esta calculado en base a la tasa del délar vigente al

momento de la negociacién del presente contrato. e

délar con un precio de arrendamiento de US$30 dalares por metro cuadrado, en base al total de 3,830
mts2 de 4rea de uso por el edificio y de USS12 d6lares por metro cuadrados por los 1,080 mts2 del
terreno mas impuestos. La tasa de cambio a ser utilizada serd la tasa del délar vigente al diz anteriora
la facturacién presentada por ¢l Banco de Reservas de la Repiblica Dominicana.

8.5. MONEDA. El pago se hara en pesos dominicanos.

8,6, FACTURACION. EL ARRENDADOR debera emitir mensualmente una factura con valor fiscal vilide
a favor de EL ARRENDATARIO por concepto de alquiler de dicho mes. Dicha factura deberd ser
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8.4, INDEXACION. El contrate por los conceplos de arrendamiento ¥ mantenimiento est4 indexado'al



entregada a més tardar g ultimo dia hébil de cada mes, con todas |as formalidades requeridas por I3
legislacidn vigente [en o adelante 1a “Factura). Luego de |5 recepcion de | Factura, EL
ARRENDATARIO se compromete a realizar g Pago del precio de alquiler dentro de los siguientes diez
(10) dias laborables mediante transferen cia bancaria a la cuenta que sea acordadg entre LAS PARTES,

8.7. MANTENIMIENTO AREAS COMUNES. L.AS PARTES acuerdan que el mantenimiento de las dreas
tomunes del edificio y el terreno estard 4 cargo de la sociedad contratada por EL ARRENDADOR para
tales fines y EL ARRENDATARIO debers Pagar mensualmente |a syma de US$3.00 délares de los
Estados Unidos de Norteamérica por metro ctuadrado los primeros dos (2] afips ¥ US$5.00 los afios
subsiguientes, Para un total actual en pesos dominicanos de up millén veintisiete mi] doscientos
tuarenta pesos dominicangs con 74/100 [RD$1,027,240.74), impuestos incluidos, equivalentes 3

diecisiete mil trescientos ochenta Y un délares de log Estados Unidos de Norteamérica con
40/100 [USSI.?,SBIAG].

8.8. Las partes acuerdan que e} mantenimiento de log pisos arrendados en virtud del presente contrato
estard a cargo de EL ARRENDADOR, e cual serd acorde g |ag reglas establecidasg poreste Utimo para Ia

administracién del edificio y el terreng, €uyas reglas le serdn oponibles y notificadas oportunamente g
EL ARRENDATARIO,

8.9.MORA. - Queda entendida entre las partes que, a falta o retraso de pago de) Precic de arrendamientg
en las fechas acordadas en o) presente articulo, EL ARRENDATARIO dehers Pagar por concepto de mora
el dos punto cinco por ciento (2.5%) a partir del dia 15 y un cinco por ciento (5%) a partir de] dia treinta
(30) o tiltimo dia de mes, conforme aplique, por cada mes o fraccidn del mismo, vencido ¥ no pagadn,
EL ARRENDADOR reconoce que EL ARRENDATARIO tiene que realizar ¥ cumplir con los procesos
administrativos para la gestién de log pagoes propios de instituciones ptiblicas, en virtud de la Ley
niimero 340-06, razén por la cual, si log retrasos en los pagos se deben 4 estos procesos internos y de
requerimientos legales, EL ARRENDADOR tendra en consideracign lo antes descrito para el cobrar la
mora de referencia,

0 9: ITOS. -

9.1, Al registro del presente contrato ante la Contraloria General de Ja Repiblica, EL ARRENDADOR
recibird por parte de EL ARRENDATARIO |3 cantidad de DIECISIETE MILLONES SETECIENTOQS
CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS DOMINICANOS coN 16/100
(RD$1 7,747,684.16) por concepto de depdsito, para garantizar el fiel cumplimiento de Jag obligaciones

Y}/que le impone este contrato,

9.2. EL ARRENDADOR liberard a EL ARRENDATARIO los fondos otorgados en depdsito al llegar al
térming del presente contrato v Juego de Ia entrega de "los inmuebles”. La devolucién de| depésito
quedara sujeta a la no existencia de deudas pendientes o reparaciones g cargo de EL ARRENDATARIO, A

£
ARTICULO 10: CESION DE DERECHOS v OBLIGACIONES DE, ESTE CONTRATO. - ; _l_::;?f{'?-r_;

10.1. EL ARRENDATARIO N0 podrd ceder el presente contrato, ni sub-alquilar “Jog inmuebles”
arrendados, en todo g en parte, sin la previa autorizacién de EL ARRENDADOR, qQuien g su di__s_,r;_:_:p_gi_gg__ :
podrasilo entiende pertinente y factible permitir e] sub-arrendamiento, Pt :

r
10.2. Sin perjuicic de lo establecido enelarticulo 10.1, EL ARRENDADOR podrd vender, ced

|

ade cualquier forma disponerde “los inm uebles”, en cualquier momento, previa notificaci {lerrun,%




no menor a sesenta (60) dfas habiles a EL ARRENDATARIO, bajo el expreso enten jdotdet ’g}l =2a
contrato de compraventa deberd contener una cldusula expresa mediante la cual el nuc\{g‘frupﬁﬁagma )

e todasa-
1 + x - “,ﬁ 3
condiciones y términos del mismo. Sl

se subrogue en todas los derechos y obligaciones de este contrato y especificamente

RCIO: F 8] , - EL ARRENDATARIOQ reconoce ¥
acepta gue, una ver terminado ¢l presente contrato, sin distinguir su tausa de terminacion, no podra
alegar la existencia o creacion de punto o fando comercial en “los inmuebles’, renunciando a cualquier
indemnizacién o compensacion por este concepto. EL ARRENDATARIO asume, @ su Costo y riesgo,
cualguier costo, indemnizaclén o concepto resultante del fondo de comercio que pueda(n) reclamar
su(s) subinquilino(s), si los hubiere, otorgando indemnidad a EL ARRENDADOR por dicho concepto.

12.1. EL ARRENDATARIO se compromete a mantener a EL ARRENDADOR durante la vigencia del
presente contrato y cualguier extensién o renovacion de la misma acordada por LAS PARTES, libre e
indemne de toda responsabilidad por cualguier reclamacién de cualquier naturaleza hecha: por

cualguier persona como resultado del uso que se dé a "los Inmuebles” o las actividades realizadas en el
mismao.

12.2. EL ARRENDATARIO se compromete a cumplir con todas las normas y mejores practicas en
materia de seguridad, incluyendo a instalar los equipos de seguridad contra incendios que fueren
requeridos y a cumplir con todas las nermas aplicables en el sector de Sanidad. EL ARRENDATARIO
reconoce y acepta que indemnizard, defenderd y liberard a EL ARRENDADOR, contra cualquier gasto,
responsabilidad, pérdida, costos, honorarios de abogados, dafios y fallos ocurridos en "los inmuebles”,
siempre y cuando tales dafios o fallos se produzcan COMO consecuencia de hechos imputables a EL
ARRENDATARIO o por su negligencia o imprudencia.

12.3. SEGURO MOBILIARIO, Por medio del presente documento, EL ARRENDATARIO se compromete
y obliga a suscribir y mantener una péliza de seguro emitida por una entidad aseguradora autorizada a
operar en Repiiblica Dominicana, a satisfaccién de LOS FONDOS, que cubra cualquier siniestro que
suponga un dafio al mobiliarioe instalaciones interiores de “los inmuebles” arrendados, por la totalidad
de su valor segin tasacién anual notifica da por EL ARRENDADOR, asi como a endosarla en beneficio ¥
a favor de LOS FONDOS dentro de los dos (2] meses siguiente a la suscripcion de este contrata. EL
ARRENDATARIO s¢ compromete a mantener vigente dicha poliza y mostrar evidencia de su renovacion
y vigencia a EL ARRENDADOR a primer requerimiento de éste. En el caso de que EL ARRENDATARIO
1o muestre evidencia de la renavacion de la péliza en un plazo de diez (10) dias desde su suscripeiony
registro del contrato ante la Contralorfa General de la Repiblica, LOS FONDOS se reservan el derecho
de gestionar la poliza y cargar ¢l costo de la misma a EL ARRENDATARIO, todo ello sin perjuicio del

derecho de LOS FONDOS de suscribir por su cuenta y costo pblizas de seguro, cuando a su discrecién 1o/ ’

entiendan prudente. /
124, Por medio del presente documento, EL ARRENDADOR se compramete y obliga a suscribir y
mantener una péliza de seguro emitida por una entided aseguradora autorizada a operar en Reptiblica

Dominicana, que cubra cualguier siniestro que suponga un dafio a “los inmuebles” en general.
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ARTICULO 13: DURACION pEL CONTRATQ, -

13.1. Este contrato tendrd una duracién de cinco (5) afios, contados a partir de | suscripcidn del
presente acuerdo. EL ARRENDATARIO tendrs la primera opcitn de renovacion del presente contrato
si le avisa 3 EL ARRENDADOR su intencion, on un rlazo de doce (12) meses con antelacion g Ia fecha
del térming,

13.2. OPCION DE COMPRA. Transcurrido el plazo anterior, EL ARRENDATARIO tendrd la “opcién de
compra”acordealo estipulado en el Reglamento Interno de Los FONDOS, es decir bajo un precio mayor
entre dos tasaciones, EL ARRENDATARIO podrd efercer su derecho de opcién de compra en cualquier
momento, debiendo notificar 2 EL ARRENDADOR sobre Su intencién con por lo menos sejg (6) meses
antes a su decisién de tompra, para que durante dicho rerfodo amhag partes puedan llevar a ealq la
negociacién de los términos de la compra de "los inmuebles", Cumplido el térming de cinco (5) afios y
no habidndose egjecutado la opcidn de tompra, el presente contrato so Tenueva automaticamente por
cineo (5) afios adicionales €on un aumento equivalente g porcentaje de la depreciscign cambiaria del
délar de los Estados Unidos de Norteamérica, adicional al aumenta planteado en g articulo 8.2 del
presente contrato,

13,3, En caso de que EL ARRENDATARIO decidiers unilatera e injustiﬂu:ariamenl:e. dejar sin efecto el
presente contrato de arrendam iento, debery Pagar a titulo de penalidad g veinte par ciento (20%) de
las mensualidades do los meses venideros, hasta la facha del término del presenie contrato o de Ig
renovacién de éste que se encuentra BN curso.

13.4. A los fines indicados ep la cléusula anterior se entenderd por terminacidn injustificada, aquella
que no resulte de una violacién directa de EL ARRENDADOR 4 |as obligaciones sustanciales puestas a
St cargo mediante este contrata, que impidan la ejecucion del mismo.

13.5. Si existiere un retraso en seis {6) o més cuotas consecutivas del precio mensual de alquiler y EL
ARRENDATARIO no |a subsanare en el plazo de quince (15) dfas desde 1a notificacién que al efecto o
realice EL ARRENDADOR, éste podrd terminar este contrato, en cualquier momento ¥ sin
responsabilidad a sy cargo. Estas penalidades se adiclonardn a los intereses moratorios previstos en e
articulo 8 de este acuerdo, los cuales quedaran €on pléna vigencia hasta el efectivo reembolso de Jog
alguileres y penalidades.

13.6, EL ARRENDADOR reconoce y acepta que EL ARRENDATARIO tendra deracho a invocar Ja
rescisian del presente Contrato de manera inmediata, sin necesidad de declaracion judicial alguna, sin
responsabilidad de su parte ni obligacién de pago de indemnizacion en favor de EL ARRENDADOR, por
tratarse de una justa causa de rescisién, en los siguientes casos:

1) Cuando EL ARRENDADOR incurra en incumplimiento de una o varlas de sus
L/VL/ abligaciones en el presente Contrato o por cualquier violacign alaley;

2) Siserealizaal nombramienta de un Administrador Judicial y el mismo toma posesitn

de todos o sustancialmente todos los activos de EL ARRENDADOR o LOS FONDOS; T

n demandados o sus Jieres '
embargados o en cualguier:

T e

tﬁﬂ': =

3) 5i EL ARRENDADOR o LOS FONDOS fuese
particularmente “los inmuebles”, resul
forma perseguidos.




il 5

13.7. Si"los inmuebles” fueren clausurados para uso ptiblico o semipublico por cualquié autoridad’, S
competente, el arrendamiento aqui pactado se considerara terminado en la fecha determi ‘:agla-pgrﬁ S /
autoridad para dicha clausura, sin que tal cosa implique penalidad alguna a car \lﬁjg_EIil //
ARRENDATARIO. bl g

13.8. En caso de que "los inmuebles” resultaren parcial o totalmente destruidos por huracén, terremoto
1 otra causa de fuerza mayor de origen externo, el arrendamiento podré darse por terminado mediante
aviso por escrito de EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR, en cuyo caso EL ARRENDATARIO sélo
estard obligado a pagar la renta hasta la fecha en que dé por terminado este arrendamiento.

ticu 4; M ES .

14.1. A los fines de este acuerdo se entendera por entrega de “los inmuebles”: (a) desocupacion
definitiva del Inmueble; (b) recibo escrito de recepcion y aceptacion por parte de EL ARREN DADOR de
que “los inmuebles” ha sido recibido en las condiciones previstas en este contrato y de gue se han
cubierto todos los demds costos a cargo de EL ARRENDATARIO; (c) la entrega de las llaves de "los
inmuebles”; v (d) gue “los Inmuebles” se encuentran al dia con el pago de todos los servicios que
correspondan a EL ARRENDATARIO, en los términos de este contrato, paralo cual debera hacer entrega
de los comprobantes que hagan constar que no existen deudas pendientes de los serviclos contratados.

14.2. Si al momento de la terminacion del presente contrato, FL ARRENDATARIO no cumple con su
obligacién de entrepar "los inmuebles” en la forma y términos descritos en esta clausula, todos los
términos y condiciones previstos en este contrato, se mantendran vigentes hasta concluya el proceso de
entrega, sin que ello implique tacita reconduccidn,

5:A 1 suU RiD -

15.1, EL ARRENDATARIQ reconoce y declara que su vi nculacion con EL ARRENDADOR es exclusivamente
la de un tercero y que en modo alguno podra interpretarse como constitutiva de un lazo de subordinacién
propio de una relacion laboral, ni de una socledad de hecho, ‘joint venture”, 0 algun otro tipe de relacién
legal en la cual LAS PARTES compartirfan o serfan responsables de las deudas y obligaciones de la otra
parte, mas alld de lo resultante del arrendamiento aqui pactado, En consecuencia, existe total
independencia corporativa, fiscal, laboral v de responsabilidad entre EL ARRENDADOR y EL
ARRENDATARIO. Asimismo, LAS PARTES reconocen que ninguna de las disposiciones del presente
Contrato podra ser interpretada como fuente generadora de un vinculo societario, fiduciario, de
uﬂ“suhardinadén laboral y/o de responsabilidad solidaria entre EL ARRENDADOR y EL ARRENDATARIO,
y/o entre EL ARRENDADOR, sus gerentes, empleados y mandatarios ¥ los gerentes, empleados y}
mandatarios de EL ARRENDATARIO. b 5’/}7;7;
f {
15.2. Reclamacién de terceros. Dada la independencia corporativa existente entre LAS PARTES
reconocen que responderdn de manera individual, bajo su exclusivo riesgo ¥ responsabilidad, frente a
cualquier reclamacion por parte de terceros, incluyendo funcionarios y empleades ¢ accién por parte de
autoridad competente, por el incumplimiento de requisitos, tasas, obligaciones y riesgos, establecidos por
las leyes decretos y reglamentos de la Repuiblica Deminicana en materia fiscal, civil, laboral, asi como en
virtud de cualquier otra disposicién legal obligatoria emanada de autoridades competentes de la Reptblica
Dominicana, que sea aplicable o que de manera directa o indirecta regule, grave ¢ imponga
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responsabilidades que afecten |as obligaciones respectivas que LAS PARTES asumen en virtud del presente
Contrato. !
|
15.3, Independ Im:ia laboral. En consecuencia, queda expresamente convenido entre LAS PARTES que
cada una de ellag es responsable, de manera Individual y sin excepcion, de cumplir todag las obligaciones
laborales, patroniles sociales con relacién a sus respectivos empleados, incluyendo, pero no limita do a: el
Pago de todos log salarios, las prestaciones laborales, reclamaciones de cualquier tipo y aportes a) Seguro
Secial, bencﬁcins'sunialesy demis contribuciones quedeba bagar segiin lo dispuesto en las leyes de trabajo
y sociales aplicables.

A
garantizan re

’ . - Las partes declaran ¥ se
ciprocamente lo sipuiente:

a) Constitucis is torizacign. EL ARRENDADOR ¢s ung saciedad comercial
debidamente organizada y existente bajo las Jeyes de la Repiiblica Dominicana, y posee todos los
poderes requeridos para conducir sus negocios como lo hace en el presente CONtrato y en virtud
delos “Contratos de Gestidn, Cobro de Alquileres y Arrendamiento de Inmuebles”, ambos de fecha

b) Podery autorizagion, Las partes poseen lag facultades, poderes Y autorizaciones necesarias para
otorgar y dar cumplimiento a los términos de este tontrato. lgualmente, las personas fisicas que
firman el presente contrato, en nombre y representacién de cada una de ellas, estén provistas e
plenos poderes otorgados por el drgano societario tompetente para asumir todos ¥ cada uno de
los derechos y obligaciones que consagra el presente contrato can respecto de sus
representadas.

¢} Litigios, Las partes garantizan que a la firma del presente contrato no hay pendiente anre
tribunal, departamento de gobiernog, agencia gubernamental o embajada alguna, procedimiento
dearbitraje, pleito, reclamacién niprocedimiento alguno en sy contra que pueda afectar o causar
un cambio adverso sustancial en sus condiciones generales deal presente contrato, Ademas, que
han cumplido con todas las leyes, reglamentos de las autoridades gubernamentales con
jurisdiceidn sobre ellay no est en rebeldfa con respecto a ninguna ordenanza, resolucién, norma

l/ ﬁ.— 6 mandamiento de las mismas,

d) lgualmente, EL ARRENDADOR declara Que sc encuentran liguidados ¥ pagados integramente
cualquier impuesto y/a arbitrio de cualquier naturaleza relacionado con la sropiedad de "los
inmuebles” objeto del presente contrato,

Ti 17; ILIACI ) E- Cualquier disputa, controversia o
reclamacidn que surjs de, concernida con, o relacionada con ol presente Contrato, incluyendo cualquier
cuestidn relativa a la existencia, validez o terminacién de este Contrate, o en relacién con un
Ineumplimiento del presente Contrato, serdn resueltas, an un primer momenta, en procedimiento de
conciliacion, en el que una parte afectada (la "Parte Afectada”) presentara Por escrito a la otra parte (la 7 ']J :
“Otrz Parte" su queja con la solucién propuests, dentro de los diez (10) dias siguientesa la recepeion de/ //; ’?
dicha reclamacién, la Otra Parte responderé dicha comunicacion indicando sy acuerdo o no con la solucign! .
Propuesta por la Parte Afectada o de otra solucidn a la disputa. La Parte Afectada deberg responderala
comunicacion de la Otra Parte dentro de los diez (10) después de la recepcidn de esta, Este procesg tendiig.
una duracién no mayor de treinta (30) dias. Si durante el mismo LAS PARTES no han llegado q-u;i“ﬁcgé' doy
entonces la disputa serd sometida al T;U;unal_@yperior Administrativo, fla o &

n"‘{-‘ﬂ'l' in q_‘}_:‘.-'

e



T 1 DISP 1 *

Y]

-'\;_u >

T :
% ¥ of
18.1. Derogacion de acuerdos previos.- Este contrato deroga y sustituye cualquier utrQ@iu mgﬁtgﬁ;'f,

b, Pt
verbal o escrito, de la naturaleza que fuese, que haya podido ser suscrito entre las p -feg’ ton”
anterioridad a la firma de este contrato y con relacién a “los inmuebles” gue conforman el objeto del
presente contrato.

18.2. Fuerza Mayor o Caso fortuito.- Se entendera por causas de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, cualquier
acontecimiento, incidente o circunstancia imprevisible, o que aun habiendo sido previsible, hubiere
resultado insuperable para cualquiera de las partes y que afecte directay sustancialmente la ejecucitn de
las obligaciones a su cargo en virtud de este contrato, luego de tomadas todas las medidas posibles a su
alcance para evitar o, si no es posible evitar, minimizar sus efectos ¥ siempre que imposibiliten el
cumplimiento total o parcial de cualquiera de las obligaciones sustanciales estipuladas en el contrato,
incluyendo pero no limitandose a acciones beligerantes, sabotaje, insurreccion, disturbios o conmocién
social, actos de la naturaleza incluyendo pero no limitandose a terremotos, huracanes, inundaciones y
rayos, incendios, confiscacion gub ernamental, restricclones por cuarentenasy epidemias, guerna, rebelion,
revolucidn, huelga nacional, paro nacional, conmocidn interna, actos de terrorisme, entre oLros.

18.2.1 En caso de un eventa de Fuerza Mayor o Caso Fortuito que impida el cumplimiento de cualquiera de
las obligaciones asumidas por las partes bajo el presente contrato, la parte en falta debera dar aviso por
escrito a la parte afectada en un plazo no mayor de cuarenta y ocho (48) horas, después de tener
conacimiento de dicha evento, asi como del cese de dicho evento de Fuerza Mayor o Caso Fortuito, en el
mismo plazo antes indicado, con el fin de reanudar las obligaciones que se vieron suspendidas porla causa
sefialada, y, en consecuencia, continuar con la normal ejecucion de las obligaciones acordadas en este
contrato. Es entendido y pactado entre las partes que si transcurrieren mas de treinta (30) dias contados
desde la notificacion del evento de Fuerza Mayor 0 Caso Fortuito, v el evento de Fuerza Mayor o Caso

-

Fartuito persiste, las Partes podran extender Ja suspensién por plazos iguales y consecutivos hasta tanto
consideren dicho evento ha cesado,

18.3. Indemnizaciones- Cada una de las partes indemnizara, mantendra a la owa libre e indemne,
defenders a la otra parte de cualquiery todas las pérdidas, danos, reclamaciones, acciones, obligaciones o
gastos {incluyendo sin limitacién los honorarios de abogado) que surjan de o con relacién a cualquier faita
en el cumplimiento de sus compremisos, convenios u obligaciones que se requiera realizarse bajo el
presente o como consecuencia del presente o por cualquier equivoco o inexactitud material en cualquier
seguridad o garantfa hecha bajo el presente contrato o como consecuencia del mismo.

18.4. Confidencialidad. - Cada una de las partes del presente contrato mantendri bajo reserva toda
informacién que se hubiese revelado en ocasion o en el contexto del presente documento, y no divulgara,

publicara o utilizar la misma sin el previa consentimiento por escrito de la contraparte, Esta obligacién no If" -
se aplicard a cualquier informacion que, I) ya fuese del conocimiento de dicha parte; if) es o se conviertade / 7/ /0
conocimiento piblico no por falta de dicha parte, o iii] que en lo adelante sea divulgado a dicha parte por ury L]

tercero con derecho a la misma o iv) sea preciso divulgar en aras de la adecuada defensa de intereses y
derechos en justicia. La obligacién de confidencialidad no aplicara respecto de los deberes de informacion a
los respectivos sus reguladores y organismos supervisores y diferentes deberes de divulgar, publicar y/o
remitir de informacién relevante y/o periddica, ya Sgalpﬁéﬁﬂoﬁmjfgto del piblico en general y/o paralas
autoridades competentes, o P1IMg, NN

b AN

18.5. Clausulas Nulas.- Si alguna de las cliusulas de este contrato sé}'ﬁ\rsu‘eha por algin motivo parcial o
totalmente nula, dicha nulidad afectara solo la parte de dicha clausula h’uéje anula, v en todos los demas
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d5pectos este conlrato se considerard coma si dichs cldusula nula no se hubiese conve
clausula de este contrato se verd afectada, anulada 0 perjudicada, v en e entendido de
una cualesquiera de las cldusulas de este contrato, fuese declarada nula por la §
adichos fines, las partes acordaran de buena fe una nueva disposicién que perm
de aqueila clausula cuya nulidad se hubiese declarado.

nido y ninguna otra
que en caso de que
urisdiceidén competante
ita cumplir con e] objeto

18.6. No pérdida de derechos, - En taso de que una de las PArtes no ejerza una accién prevista por este
contrato en el momento determinado que torresponda, no implica renuncia al ejercicio de dicho derecho 0
accidn en lo sucesivo.

1B.7. Notificaciones ¥ eleccion de domicilio, - Para todog los efectos legales, LAS PARTES acuerdan
come domicilio los indicados en ol encabezado del presente Contrato, bajo el entendide de que tado
aviso o camunicacién dehe ser dirigido enla forma siguiente:

Sies a EL ARRENDADOR: Ave. Abraham Lincoln 304, Edificio Rannik 6to piso, de esta
cludad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional,
capital de la Republica Dominicana,

Atenclan; Rafae) Madera Rodriguesz
Teléfono: 809-960-5900
Correo electrdnico: RMaderaginmeg bili ariareservas.com

Sies a EL ARRENDATARIO: Avenida George Washington esquina calle Héroes ge
Luperén, Centro de Jos Héroes, Santo Damingo de Guzmén,
Distrito Nacional ¥ en los inmueblps alquilados una vez sean
ocupados en virtud de} presente contrato,

Atencién: Sol Angel Rodriguez
Teléfono: 809-532-4233
Corren electrénico: sol mme;@mmﬁﬁmmg

Paratodo lo no previsto en e Presente contrato, las partes eligen domicilio en sus respectivos domicilios
sociaies indicados al inicio de este acuerdo,

18.8. Ley aplicable y praorroga de competencia territorial, - Este contrato serd interpretado y
gobernado por las leyes de Ja Repiiblica Dominicana. Para todo lo no previsto en el mismo, LAS PARTES
se remiten al derecho comiin. Queda entendido que cualquier cambio de demicilio teléfono o persong
contacto deberd ser notificado par escrito, de forma inmediata, por Ia parte que experimente tal camhio
ala otra parte,

HECHO Y FIRMADO en cuatro (4] originales de un mismo tengy v efecto, uno para cada una de las partes
contratantes, en la cludad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, capital de 1a Repliblica

Dominicana, a los doce (12) dia del mes de julio del afio dos mil veinticuatro (2024), ’/‘H ,
I_,'.,;_L-},j'
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Por EL ARRENDADOR: e
INMOBILIARIA RESERVAS, S.A., I R
representada por: Pt
Pt , :

/ RAFAEL M}anﬁgu RODRIGUEZ

Por EL ARRENDATARIO:
DIRECCION GENERAL DE PASAPORTES
representada por:

B A

\-L '

e 43iub
B
1‘"\.‘_:'_—"_

LORENZO DMIWEREZ URI §
A
AN 2 3 ; ;
e

Yo, O - bam-mt‘éj ﬁﬂ-téﬁ’)u"“ Sy B abogado notario piblico de los del namero
del Distrito Nacional, inscrito en el Colegio Dominicano de Notarios bajo el nimero 2595 -,
Certifico y doy fe que por ante mi comparecieron los sefiores RAFAEL MADERA RODRIGUEZ y
LORENZO DAVID RAMIREZ URIBE, de penerales que constan, quienes me ha declarado libremente,
voluntariamente y bajo la fe del juramento, que las firmas y los sellos que anteceden y acompafan sus
firmas son los mismos que acostumbran a usar en todos los documentos de sus vidas privadas v
piiblicas, asi mismo que ostentan la suficiente calidad para suscribir el presente acto. En la ciudad de
Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, capital de la Repiblica Dominicana, a los doce (12) dia del
mes de julic del afio dos mil veinticuatro (2024). f?”’i%:;o
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PRUEBA DOCUMENTAL 5

Memoria anual 2023, del FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS 1., donde se
hacen constar las distintas propiedades,
operaciones y muy especialmente las operaciones

futuras con el INTRANT.
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Mensaje del Gerente General

iy

- o (11
El afio dos mil veintitrés (2023) ha sido u%ﬁiﬂm i

de AFl Reservas, S.A., y es un orgullo para mi, comao Gerente
General, compartir nuestros logros sin precedentes. En un
afio lleno de desafios y oportunidades, AFl Reservas, S.A.,
no solo superd las expectativas, sino que también redefinié
los estandares de excelencia en la industria de fondos de
inversién en Republica Dominicana.

Al comenzar el afio, nuestra participacién de mercado era
del 8%. Sin embargo, gracias a la confianza de nuestros
clientes y a nuestra estrategia de inversion centrada en el
valor, cerramos el afio con una participacién impresionante
_ del 14%. Este aumento del 6% es una clara muestra de la

el preferencia y confianza que los inversionistas han
depositado en nosotros,

AFl Reservas se destacd como la empresa de mayor crecimiento en el sector, con un impresionante
aumento del 164.13% de Fondos Abiertos y Cerrados. Este logro es el resultado de nuestra
dedicacién incansable a la innovacién y a ofrecer soluciones de inversion que cumplen y van mas
alla de las perspectivas de nuestros clientes,

En el segmento de fondos abiertos, AFl Reservas, S.A., crecié un 69.25%, superando con creces el
promedio del mercado. Este logro es ain mas notable considerando la entrada de nuevos
competidores como AFl Popular y Altio. A principios de afio, estabamos en segundo lugar con
9,405 millones de pesos administrados. Al cierre del afio, aumentamos a 15,918 millones,
reduciendo la brecha con nuestro competidor mas cercana a solo un 9%, Este esfuerzo nos ha
llevado a posicionarnos en un lugar destacado en el mercado de fondos abiertos, una posicién
que defendemos con orgullo.

Iniciamos el afo dos mil veintitrés (2023) en el sexto lugar en términos de participacién de
mercado. Para fin de afo, ascendimos al tercer lugar, quedando a menos de un 1% de alcanzar el
segundo puesto. Este logro es particularmente gratificante, considerando que somos una de las
empresas mas jovenes del mercado. Nuestra capacidad para escalar posiciones en un tiempo tan
corto es un testimonio de la calidad de nuestro equipo y de nuestra oferta de productos.

Nuestros fondos cerrados, el Inmabiliario Reservas |, el Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
Reservas | y nuestro nuevo fondo en délares, Fondo de Cerrado de Desarrollo Délares Reservas |,
continuaron con sus expansiones, logrando aumentar los portafolios con importantes activos
como lo somn:

i La adquisicion de 3,250 M2 en la Zona Colonial para la construccion del primer parqueo
privado debajo de la marca Parquéate RD y asi dar apoyo con un moderno edificio



nixto, comercial y estacionamientos con capacidad de 400 parqueos y mas de 5,000

M2 de drea comercial, para inauguracion en el mes de noviembre de 2024.

".2.. - Laadquisicion del edificio corporative Epokal, en el cual se alojardn las nuevas oficinas
de la Direccion General de Pasaportes, en un moderno edificio el cual=-e_stéfé.-termi_r1!a’do
llave en mano y elevara a estandares internacionales esta importante institucion del
estado, con una ubicacion céntrica y de ficil acceso con amplio parqueo.

3. La compra del edificio de Teleantillas, con una Ubicacidn estratégica e histérica la tual
esta en remodelacién y adecuacién para alojar las nuevas oficinas del Intrant, donde
tendran rapido acceso a la avenida y la estacion de metro, entre otras caracteristicas
de gran conveniencia para dicha instituciéon.

4, Seguimos inyectando capital para el desarrollo de Pedernales, ya actualmente
sumando 3 hoteles vitales para la primera etapa de dicho nuevo punto turistico.

% Compra de solar de 1,100 M2 en el sector de Naco para apoyo de estacionamientos
adicionales, para la Direccion General de Pasaportes.

6. Nuestra primera inversion en dodlares y en el sector eléctrico, aprobando una emision
de USD$80MM para financiar las redes de distribucién de la nueva Central de gas
natural de manzanillo power land, a tasas preferenciales.

7. Logramos la firma con dos compafifas internacionales para invertir conjuntamente con
los institucionales, en un 50% de todos nuestros proyectos de Centros Civicos
Provinciales (CCP's) y proyectos mixtos de estacionamientos, y la otra para alquilar
todos estos Gltimos a rendimientos fijos de un 14% con recompra en 7 afios; ambos
contratos vinculantes y ya en pleno desarrollo por parte de nuestro equipo de fondos
y en el de ellos,

El resultado final de todas estas gestiones financieras y el trabajo arduo de un equipo enfocado
sin descanso, con el apoyo de nuestro Banco de Reservas y de nuestras filiales como AFP Reservas,
S.A., Inversiones vy Reservas, S.A. -Puesto de Bolsa e Inmobiliaria Reservas, S5.A., ha traido como
resultado que nuestra AFl Reservas, S.A, ha ya alcanzado resultades de beneficios netos
histéricos. Ademnas, cada uno de sus fondos ha duplicado sus beneficios de manera individual,
presentando rentabilidades competitivas en el mercado actual,

Hoy mas que nunca estamos convencidos del potencial de esta joven empresa. Hemos
consolidado nuestras operaciones y estructura, sumando importantes recursos humanos y
consultores de alto nivel en todas nuestras operaciones.

Mirando hacia el futuro, confiamos en que el anc 2024 sera adn mejor. Estamos comprometidos
a sentar las bases para una institucién mas robusta, transparente y eficiente. Estoy seguro de que
alcanzaremos y superaremos ampliamente las diversas metas establecidas en nuestro
presupuesto.

lan Alberto Ronddén Castillo
Gerente General de la Sociedad Administradera de Fondos de Inversion Reservas, S.A.



| - Declaracion de Responsabilidad

Los firmantes se hacen responsables por los dafios que pueda generar la falta de veracidad
o insuficiencia del contenido de la presente Memoria, dentro del ambito de su competencia,
de acuerdo a la normativa del Mercado de Valores de la Reptblica Dominicana

RNC. 1.31.3778.

lan Alberto Rondédn Castillo \ 5’"’;fglmﬂgo.mum.
] IMlcana

Gerente General :

Republica Dominicana, 8 de mayo de 2024




Il - Acerca del Fondo Cerrado

1. Datos Generales del Fondo.

1.1. Denominacion:

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas |.
1.2. Objetive de Inversién

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas | es un fondo

.n“f:::a cerrado inmobiliario que tiene como objetivo realizar inversiones en
/(& \ activos inmobiliarios para la generacion de ingresos recurrentes a
g "\';’ ) ! largo plazo, a través de la venta, usufructo, concesiones
-;_ Moﬁieda / administrativas, alquiler o arrendamientes de activos inmobiliarios,
h"x_ RDS J,__.:—" siempre y cuando se encuentren situados geograficamente dentro del

o

territorio de la Republica Dominicana.

El Fondo también realiza inversiones en valores de renta fija y variable, inscritos en el Registro
del Mercado de Valores, cuentas de ahorros, corrientes y depdsitos financieros ofertados por
entidades de intermediacion financiera reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y
supervisadas por la Superintendencia de Bancos

1.3. Plazo de duracidn del Fondo

El Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario Reservas | tiene una duracién de guince (15) afios,
hasta el 24 de marzo de 2037.

1.4. Datos Relativos a su Inscripcion en el Registro

El fondo fue aprobado mediante la Primera Resolucién, adoptada por el Consejo Nacional de
Valores en fecha 24 de noviembre de 2021, y se encuentra inscrito en el Registro del Mercado
de Valores con el nimero SIVFIC-060.

1.5. Valor nominal de [a cuota y el nimero de cuotas emitidas

El monto total del programa de emision Unica es de hasta diez mil millones de pesos
dominicano (RD$10,000,000,000.00), equivalente a un millén (1,000,000) cuotas de
participacion, con un valor naminal de diez mil pesos dominicanos (RD$10,000.00).



Al 31 de di:iemhre de 2023, el Fondo alcanzé un total de quinientos ochenta y tres mil
novecientos treinta (583,930) cuotas de participacién, emitidas y en circulacion,

1.6. Miembros del Comité de Inversiones

A continuacién, presentamos el perfil de los miembros del Comité de Inversiones, al 31 de
diciembre del 2023:

Fernando Arturo Mir Zuleta
Presidente

Desempefia las funciones de director general Senior de
Estrategias, Finanzas e Inteligencia Comercial del Banco de
Reservas, ademas es miembro del Consejo de Administracién y
del Comité de Cumplimiento PLAFT de la Sociedad
Administradora de Fondos de Inversién Reservas S.A. Cuenta
con mas de 10 afios de experiencia en el sector financiero,
liderando dreas de planificacion, tesoreria y negocios.

En su formacion profesional posee una Licenciatura en
Administracion de Empresas de la Universidad Central del Este (UCE), ademas de M.B.A

Omar D. Rojas Santiago
Miembro

la Universidad Catdlica de Santo Domingo e Instituto
Tecnologico de Santo Domingo, respectivamente, con master
en Administracion (MAE). Actualmente se desempefa como
Gerente General de Autobritanica LTD, Grupo Pellerano Nadal,




Héctor Herndandez Sainz
Miembro

Desempefia las funciones de vicepresidente dé
Seguras Reservas, miembro del Consejo de Administracion y
del Comité de Nombramientos y Remuneraciones de la
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Reservas S.A.
Con mas de 30 afios de experiencia en el mercado asegurador,
corporativo multinacional e inmobiliario.

Licenciado en Administracion de Empresas con Master in Business Administration y Direccion
General y Estratégica de la Universite Du Quebec A Montreal.

lan Alberto Rondén Castillo
Miembro

Actual Gerente General de la Sociedad Administradora de
Fondos de Inversidon Reservas, S.A. Con mas de 30 afos de
experiencia administrativa, ha desarrollado negocios en 7
paises de Latinoamérica, lo que le ha permitido recibir varios
premios internacionales. Adicionalmente, participd en la
primera emisién privada de bolsa de valores en el afio 2013.

En su formacion profesional, cuenta con una licenciatura en
Administracion de Empresas de la Universidad Pedro
Henriguez Urefia (UNPHU) y B.A. de la Universidad de Miami.

Mélido Marte
Miembro

Actual director metropolitano de Remax Metropolitana, S.A.,
con mas de 26 afos de experiencia en ef sector inmobiliario. Ha
elaborado negocics de desarrollo inmobiliario en mas de 10
paises de Latinoamérica, lo que le ha permitido recibir varios
premiocs locales e internacionales en el sector inmobiliario.
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Maria Alejandra Simé Molina
Secretario con voz sin voto

Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas, S.A.
con mas de nueve (07) afios de experiencia en el Mercado de
Valores y el sector financiero. Ha desempefiado diferentes
funciones en el mercado de valores iniciando como Gerente de
Riesgos y luego ocupando posiciones en el drea de operaciones
€ inversiones en una administradora de fondos. Ha participado
en la estructuracion de nuevos fondos de inversién en su rol
como Administradora de la Sociedad,

En su formacién académica, cuenta con una licenciatura en Economia de la Pontificia
Universidad Catélica Madre y Maestra y un Master in Business Administration (MBA)
concentracion en finanzas con la Universidad Iberoamericana y Florida International
University (FIU). Adicionalmente realizé dos maestrias relacionadas a finanzas en Maontpellier
Business School (Francia). Actualmente es reconocida por la Superintendencia del Mercado
de Valores como Administradora de Fondos.

1.7. Datos del Custodio

Ei Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas |

custodiado  por  CEVALDOM  DEPOSITO

CEVALDOM CENTRALIZADO DE VALORES, S. A, RNC No. 1-30-
03478-8, sociedad comercial debldamente organizada

de conformidad con la Ley 249-17 del Mercado de Valores de la Reptblica Dominicana y
regulaciones aplicables, con domicilie y asiento social en el Piso 3 del Edificio Corporativo
"Roble Corporate Center", situado en la calle Rafael Augusto Sanchez No. 86, esquina Freddy

Prestol Castillo, sector Piantini, de esta ciudad de Santo Domingo, representada por Freddy
Rossi, Gerente General.

CEVALDOM se encuentra autorizada por el Consejo Nacional de Valores, mediante la Primera
Resolucion de fecha 06 de marzo de 2004, para ofrecer los servicios de Deposito Centralizados
de Valores y, por tanto, para prestar servicio de registro, custodia, transferencia,
compensacion y liquidacién de valores.

El principal accionista de CEVALDOM es la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana con
un 33.99%, seguido del Banco de Reservas de la Republica Dominicana con un 29.99%, Banco
Multiple BHD Lean con un 11.99% y Banco Popular Dominicano con un 11.99%, en cuanto al
12.04% restante corresponde a participacion de accionistas minoritarios.
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1.8. Politica de distribucién de dividendos del Fondo

El Fondo devenga rendimientos diariamente, que se acumulan y se reflejan
cuota al momento de la valoracién diaria de las cuotas. El pago de dividendos esta sujeto a la
generacion y origen de la rentabilidad o ganancia del fondo.

En los casos en que el Fondo obtenga beneficios, los mismos pueden ser distribuidos parcial
o totalmente, tomando en cuenta la composicion y procedencia de estos y el impacto de dicha
distribucion sobre el patrimonio del Fondo. Estas distribuciones se pueden realizar al cierre
de cada trimestre, en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles, contados a partir del cierre
de marzo, junio, septiembre y diciembre.

Los dividendos son distribuidos entre los aportantes registrados en CEVALDOM como
tenedores reales de las cuotas de participacién del Fondo, al cierre del dia habil anterior al
pago efectivo de los dividendos. La liquidacion de estos rendimientos se realiza mediante
transferencia electrénicas y en la moneda del fondo {pesos dominicanos RD$)

El comité de inversiones podra instruir a la Administradora distribuir o retener la totalidad o
una parte de los beneficios generados por las inversiones realizadas. La decision de los
miembros del comité de inversiones se informa a la Superintendencia del Mercado de Valores
como Hecho Relevante y se publica en la pagina web de la sociedad administradora

2. Descripcion de las Operaciones del Fondo durante el Ejercicio.

2.1. Excesos de Inversion e Inversiones no Previstas en las Politicas de Inversiones.

El Fondo se encuentra dentro del periodo de adecuacion de tres (3) afios, por lo que, durante
el afio 2023, no se reportaron excesos en los limites establecidos.

2.2. Cantidad de Dias con Duracién fuera de los Limites Establecidos en el
Reglamento Interno.

Durante el afic 2023, el Fondo se encontrd dentro de los limites establecidos en su
Reglamento Interno,

11



2.3. Hechos Relevantes Ocurridos.

Periodo

Enero

" Hecho Relevante

Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a diciembre
2022.

Pago dividendos trimestre octubre-diciembre 2022.

Aviso de colocacion primaria del tercer tramo de emisién Unica.

Inicio del periodo de colocacién de cuotas de participacion del
tercer tramo de la emisién Gnica.

Febrero

Calificacion de Riesgo correspondiente a febrero 2023,

Conclusion del tercer tramo de colocacién de cuotas de
participacion e inicio del mercado secundario.

Informe trimestral del representante comun de aportantes del
fondo del periodo octubre-diciembre 2022.

Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a enero 2023.

Marzo

Aviso de colocacion primaria del cuarto tramo de emisién Unica.

Inicio del periodo de colocacién de cuotas de participacion del
cuarto tramo de |a emisién Gnica.

Conclusion del periodo de colocacion de cuotas de participacion e
inicio del mercado secundario

Adgquisicion de inmueble.

Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a febrero
2023.

Convocatoria a la asamblea general ordinaria de aportantes.

Abril

Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a marzo
2023,

Inicio del periodo de colocacion de cuotas de participacion del
quinto tramo de la emisién Unica.

Aviso de colocacién de cuotas de participacion del quinto tramo de
la emisién Gnica.

Conclusidn del quinto tramo de colocacion de cuotas de
participacién e inicio del mercado secundario.

Distribucién de dividendos, al corte del 31 marzo del 2023,

Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a marzo
2023.

Resolucion de la asamblea general ordinaria de aportantes,
celebrada por medio de videoconferencia.

Mayo

Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a abril 2023,

Informe trimestral del representante comun de aportantes del
fondo del periodo enero-marzo 2024,

12
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Conclusion del sexto tramo de colocacidn de cuotas de
participacion e inicio del mercado secundario.

Junio

Comparacién del Benchmark v rentabilidad del fondo a mayo 2023,

Inicio del periodo de colocacién de cuotas de participacion del
séptimo tramo de la emisién Unica.

Aviso de colocacion de cuotas de participacion del séptimo tramo
de la emisién Unica.

Conclusion del séptimo tramo de colocacion de cuotas de
participacion e inicio del mercado secundario.

Julio

Pago dividendos trimestre abril - junio 2023,

Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a junio 2023.

Aviso de colocacidn de cuotas de participacidén del octavo tramo de
la emision unica,

Inicio del periodo de colocacion de cuotas de participacion del
octavo tramo de la emisién unica.

Conclusion del octavo tramo de colocacion de cuotas de
participacion e inicio del mercado secundario

Convocatoria a la asamblea general ordinaria de aportantes.

Agosto

Adgquisicion de inmueble.

Resolucion de la asamblea general ordinaria de aportantes,
celebrada por medio de videoconferencia

Comparacion del Benchmark y rentahbilidad del fondo a julio 2023.

Calificacion de Riesgo correspondiente a agosto 2023.

Colocacién de cuotas de participacion del noveno tramo de la
emision Unica.

Aviso de colocacion de cuotas de participacion del noveno tramo de
la emision Gnica.

Conclusion del noveno tramo de colocacion de cuotas de
participacién e inicio del mercado secundario

Septiembre

Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a agosto
2023,

Aviso de colocacion de cuotas de participacién del décimo tramo de
la emision dnica del fondo de inversion cerrado inmobiliario
reservas i, (sivfic-060)

Inicio del periodo de colocacién de cuotas de participacién del
décimo tramo de la emisidn Unica.

Conclusidon del décimo tramo de colocacién de cuotas de
participacién e inicio del mercado secundario

13
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Comparacion del Benchmark y rentabilidad del fondo a septiembre
2023.

Informe trimestral del representante comtin de aportantes del
fondo del periodo julio-septiembre 2023.

Inicio del periodo de calocacién de cuotas de participacion del
onceavo tramo de la emision Unica.

Noviembre :
Aviso de colocacion de cuotas de participacién del onceavo tramo
de la emisidn tnica.
Conclusién del onceave trama de colocacién de cuotas de
participacion e inicio del mercado secundario

Dicleribie Comparacién del Benchmark y rentabilidad del fondo a noviembre

2023.

2.4. Analisis y evolucion de las operaciones del Fondo.

2.4.1. Origen de los principales ingresos, inversiones y gastos

El origen de los ingresos proviene sustancialmente de la valorizacién y del arrendamiento de
los activos que forman parte del portafolio del Fondo y de los intereses generados por las
Inversiones que realiza en instrumentos financieros, acorde a la politica de inversiones de su
Reglamento Interno. Para el cierre del afio 2023, estos ascendieron a un monto de
RD$629,913,364.

El patrimonio del fondo al cierre del afo 2023 ascendid a RD$6,756,811,766.25,

principalmente por las emisiones realizadas en este ano, aumento en comparacion al cierre
del affo 2022 en RD$3,517,038,924.23.
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El portafolio de inversiones del Fondo al cierre del afio 2023 se distribuye como sigue:

1 0.27%

® [nversion
Inmaobiliaria

m Cuotas de Fondos
Abiertos

= Certificada
Financiero

05.34% = A la vista

Las inversiones en bienes inmuebles son las siguientes y estan arrendados bajo contratos de
arrendamientos operativos:

15



“Edificio Corparativo Vista 311

Bayona

UNIBE

34,

16



En cuanto a los gastos del Fondo, estos corresponden a gastos por comision por
administracidn, gastos de colocacién, gastos administrativos y gastos de seguros, entre otros.

Para el cierre del afip 2023, e

I total de gastos fue de RD$101,803,652, de este monto el 58.12%,

corresponde a gastos por comision de administracion, ascendente al 1% anual sobre la base

del activo administrado del fondo. Esta comisién se estipula en el Reglamento Interno del

ascendieron a un total de RD$59,213,864.

2.4.2. Compromisos y obligaciones asumidos por el Fondo

Los principales compromisos y obligaciones asumidos por el Fondo se clasifican en:

o Gastos de colocacion: incluye los gastos asociados al mercado de valores para Ex
. emlslén de cuotas, como pagos al puesto de bolsa Inversiones & Reservas, a la Bolsa
2" "de Valores de la Rep. Dom, a la Superintendencia del Mercado de Valores, entre otros.

« Gastos administrativos: incluye gastos de mantenimiento de los inmuebles, de

vigilancia, entye otros servicios contratados.

g1 .'rl h

w8 ,.Gastos ,dé..séguros: incluye los gastos de seguros para los bienes adquiridos.

g o

2.4.3. Fechas de distribucioén de dividendos

‘auditoria externa, gastos legales, gastos de tasacion, energia eléctrica, servicios de

Con relacion al pago de dividendos trimestrales del Fondo, el comité de inversiones tomo las
siguientes decisiones para el periodo 2023:

Trimestre

Moiito por cuota

_RDS

- Cantidad de cuotas

Monto total
RDS

Fecha de
pago

Enero - marzo 110 458,464 | 50,431,040 | 10/4/2023
Abril - junio 140 506,008 70,841,120 | 7/7/2023
Julio - agosto No se distribuyeron dividendos

Septiembre - diciembre| 270 583,930 |157,661,100 | 8/1/2024

2.4.4. Variables exégenas que puedan afectar el futuro de los ingresos y gastos

Los principales factores externos a la Sociedad Administradora y al Fondo que representan
riesgos a la inversién son los siguientes:
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» Riesgo de siniestros: cualquier tipo de desastre, que pudiera destruir total o
parcialmente las propiedades del Fondo.

* Riesgo de desocupacién: la falta de arrendamiento de los inmuebles adquiridos por
el Fondo.

* Riesgo por morosidad de inquilines: probabilidad de que un inquilino que ocupe

- algun espacio fisico propiedad el Fondo no se encuentre en capacidad de atender los
pagos de alquiler a los que esta obligado, con lo cual la Administradora podra verse
obligada a iniciar procesos judiciales par incumplimiento de contrato.

 Riesgo politico y macroeconémico: situacién que afecte la estabilidad politica, social
y econdmica del pais.

» Riesgo pais: posibilidades del pais de no cumplir en los términos acordados con el
pago de su deuda externa.

* Riesgo cambiario: posibilidad de perdidas en activos financieros o pasivos en
moneda extranjera, cuando se devalta o revalla la moneda nacional con respecto a
otras monedas.

2.5. Evolucién del Valor Cuota del Fondo

11,800
Valor Cuota (RDS)

11,600
11,400
11,200 —
11,000
10,800
10,600

10,400
Enero Fet;rer Marzo Abril  Mayo Junio  Julio Agosto Sept Oct MNov Dic

Valor Cuota (RD$) 10,843, 10,902, 11,002. 10,974, 11,047. 11,119. 11,053, 11,109. 11,170, 11,232, 11,291. 11,571.

Y El crecimiento del valor cucta del fondo desde el 31 de
diciembre 2022 al 31 de diciembre del 2023 representa una
rentabilidad de 9.56%.

el !
9.56% |
Rentabilidad a 365 dias |

J
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2.6. Comparativo de la Rentabilidad del Fondo y el indice de Comparacién Elegido.

El indicador comparativo de rendimiento o Benchmark utilizado para comparar y valorar la
eficiencia del Fondo de Inversién es la Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los
Bancos Multiples Preferencial por Sector Hipotecario y/o Desarrollo, segiin la publicacion del
Banco Central de la RepUblica Dominicana en su pagina web http://www.bancentral.gov.do/.

A continuacion, presentamos el comparativo de la tasa de rendimiento del fondo versus el
Benchmark durante el afio 2023:

39.00%
34.00%
29.00%
24.00%

19.00% -"“'/A\"‘\——\

14.00%
M

9.00%

4,00% - :
Enero Feb Marzo Abril Mayo Junio Julio Agos Sept Oct Nov  Dic

== Rentabilidad Fondo 6.63% 7.23% 11.44% 9.38% 8.15% 8.24% 8.07% 6.19% 6.89% 6.71% 6.55% 33.45%
=e===Rentabilidad Benchmark (TIPPP) 12.46%12.83%611.25%10.86%10.80% 9.41% 9.42% 9.57% 9.26% 9.20% 9.24% 9.54%
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3. Acercade la Sociedad Administradora.

3.1. Denominacién y Grupo Econémico

Denominada Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Reservas, S.A., ubicada en la
Ave. Winston Churchill esq. Victor Garrido Puello, Edificio Empresarial Hylsa, Piso 3, Evaristo
Morales, Santo Domingo, Repiblica Dominicana, con los contactos:

afireservas.com
T809 9605980 KI @ W @ AFiReservas

La Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas, S.A, forma parte de la familia
Reservas,

3.2. Datos Relativos a la Constitucion e Inscripcién en el Registro, Autorizacién a
Funcionamiento y Fondos Administrados.

La Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas, S.A., fue constituida el 30 de
noviembre de 2015 y cuenta con Registro Mercantil No. 122266SD, y Registro Nacional del
Contribuyente No. 1-31-37781-5, ademas se encuentra registrada en el Mercado de Valores y
Productos de la ﬁ'pperi’n,;:é;QQEncia del Mercado de Valores, mediante el No. SIVAF-013,
otorgado el 02 de agosto de 2016.

Durante el 2023, la Sociedad A'ciil'j"ufinistradora sostuve bajo su administracion los siguientes

. . WA

fondes: (1= ¢

]

~

L f)

1. Fondo Mutuo Corto Plazo Reservas Quisqueva RS {SIVFIA-D20);

o Ay

2. Fando Mutuo trimoil-M'e&ia_hd plazo Reservas el Bohio

(SIVFIA-D23);

3.Fondo Mutuo Largo Plazao Reservaslarimar .~ [SIVFIA-024);
4. Fondo Mutuo Délares Reservas Casha : (SIVFIA-026);
5. Fondo de Inversion Cerrada Inmobiliario Reservas | (SIVEIC-60);

6. Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo Reservas | . (SIVFIC-65);

_7. Fondo de Inversion Cerrado de Desarrolio Délares Il | Reservas  (SIVFIC-73);

8. Fondo de nversian Cerrado Inmobiliafio Reservasil . (SIVFIC-78).
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3.3. Datos Relativos al Capital Autorizado, Suscrito y Pagado. &

7,

& Domjnget:
Al 31 de diciembre 2023, la Sociedad Administradora cuenta con capital aut
y pagado de RD$150,000,000.00.

3.4. Estructura Accionaria y Vinculados.

La composicién accionaria de la administradora se muestra a continuacion:

Accionista Nacionalidad Participacion
Tenedora Banreservas Rep. Dominicana 99%
Seguros Reservas Rep. Dominicana 1%

Las empresas vinculadas a la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Reservas, 5.A,,
a razén de que su accionista mayoritario es Tenedora Reservas, sociedad controlada por el
Banco de Reservas, son las siguientes:

0 arp #iid
SR ERERAS R s 22 Fouciama

gueles parantia surerieo Mz sabed, mayor eficiencia

INVERSIONES INMOBILIARIA SEGUROS
3‘\ & RESERVAS -3"\ RESERVAS "—-% RESERVAS

Puestode Bola

Teresponde
Accionista mayoritario de [ . ‘ A
| |
s li-ulclfe —
SEPRDI Villa Bspatacay 365 iAAsec) By
mfﬁ:‘;“'m = - Finanprimas

3.5. Miembros del Consejo de Administracién, Administrador de Fondos, Gerente
General y Principales Ejecutivos.

LLos miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion Reservas, S.A., al 31 de diciembre 2023 son:
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FERNANDG AR ZULETA JOSE L ALNONTERODRIGUES
Presidente Vizeprasidenze

LEAN D0 JOTEVILLANUEVA ACE3AL HECTOR HETMANDES SANT

=

Vocal

DANELE MLADEH JASSP DARARBAVID ROJAS SANTICO

Sgcratario Tesarera

AYRER CEEEL POMERD RRERS
Vaeal

Los principales ejecutivos de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas,

S.A., al 31 de diciembre 2023 son:

lan Alberto Rondén Castillo
Gerente General

Pedro Rafael Ventura Pallero
Director de Fondos Abiertos

Fortunato lll Canaan Rivas
Director de Fondos Cerrados

Sachenka Marina Cabrera Perez
Directora de Negocios

Hugo M. Beras Goico Ramirez
Director Senior de Operaciones

Gustavo Adaolfo Gil
Gerente de Division de Fondos

José Miguel Castillo Aroca
Administrador de Fondos Financieros

Maria Alejandra Simé Molina
Administrador de Fondos No Financieros

Felix Wilfredo Suero Read
Administrador de Fondos Noa Financieros

Gabriel Alfonso Robles Quifiones
Gerente de Fondos No Financieros

Gregory Alberto Jiménez Patifo
Gerente de Negocios

Yomarky Altagracia Castillo Jiménez
Gerente de Contabilidad

Vanessa Suarez Ceballos
Gerente de Riesgos

Keila Laurie Garcia Mora
Gerente Administrativo
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Laura Virginia Ventura Jiménez
Gerente de Operaciones

Carolina German Martinez Gerente de Control Interna
Gerente de Cumplimiento

3.6. Principales Indicadores Financieros de la Sociedad Administradora.

Fe

{ v Los resultados de la Sociedad Administradora de Fondos de
i RD$61,811,398 ! Inversion Reservas S.A. fueron de acuerdo con lo estipulado en
E Beneficios netos | el plan de negocios y en el presupuesto del afio 2023. Al cierre
\ - -—-.J del afio 2023, la Sociedad Administradora obtuvo beneficios
netos por RD$61,811,398, con ingresos operacionales de RD$300,852,848, correspondientes
a ingresos por administracién de fondos.

En cuanto a la estructura de gastos, los gastos de personal representaron el 64% del total de

gastos operacionales, mientras que los gastos generales y administrativos representaron el
36%.

B s ey

%

r . o | Respecto a los activos totales de la Sociedad Administradora, al
; R1X$228,624,136 | 31 de. diclembre dé 2023, alcanzaron un total de
i_ RS | RD$288,694,136, mientras que el patrimonio neto fue de
S RD$203,782,346 y el pasivo total de RD$84,911,790.

3.7. Procedimiento de eleccidén de la firma de auditores externos que realizara la
labor de auditoria de la informacién financiera del fondo, asi como el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el manual de organizacién y
funciones, manual de procedimientos, y los sistemas automatizados de
procesamiento de informacion, por parte de la Sociedad Administradora.

La Sociedad Administradora y cada uno de los Fondos de Inversiéon que administra son
auditados anualmente por un auditor externo inscrito en el Registro. Asimismo, el
Reglamento Interno de cada uno de los fondos administrados por la Administradora, expone
la politica y procedimiento aplicable para la seleccién y renovacion de la empresa de auditoria
externa de los fondos.

En este sentido, la firma de auditores KPMG Dominicana, 5.A. fue designada como auditor
externo del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Reservas I. Dicha designacion fue
conocida en la asamblea de aportantes del fondo en la Gnica resolucion del acta de la sesion
sostenida el dos (2) de agosto del afio dos mil veintitrés (2023).
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Durante el 2023, la Sociedad Administradora se mantuvo en cumplimiento a las disposiciones

establecidas en los manuales de-procesos que regulan las operaciones realizadas en Ia
Sociedad Administradora de Fondos de Inversidn Reservas, S.A.

En cuanto a los sistemas tecnolégicos, la Sociedad Administradora
cuenta con el sistema SIFI Fondos, el cual permite realizar el
procesamiento de las informaciones de la Administradora y de los
Fondos de manera separada, a través de modulos para cada area
operativa, Actualmente, cuenta con una modalidad web que permite
a los aportantes realizar consultas y retiros en linea. De igual manera,
cuenta con una herramienta tecnoldgica para el proceso de captacion de aportantes, en la
que se gestiona la documentacion y el flujo del proceso mencionado.
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PRUEBA DOCUMENTAL 6

Estados Financieros Auditados 2023, del FONDO
DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
RESERVAS I., donde se hacen constar las distintas

propiedades, operaciones.



"



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

Reservas 1
(PRIMER PERIODO DE OPERACIONES)

Informe de los Auditores Independientes y
Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022 oV 'u"-, g




Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas I
Indice
Al 31 de diciembre de 2022

Pagina(s)
Informe de los Auditores Independientes .........c.coocooioiioonieeeeee oo Do
Estados Financieros
Botaddo de SHuaciin FIIACIEIE . smimsssssimiios i s mmeresomsesmmseesssteteemseee s esesmmes 7
Estado de RESUItAADS ........vuevueeeeieeiriseniie e ess e ssssssse s e se et se oo 8
Batuda'de Croibio o1 Bl PATIRINIIG ..o i e i ciniiamn e B
Estado de Flujos de BIEctiVO .. sisisiisisseissssmssens sessssssessenssssasnseniasessensessssmssserssnsnmenscosessssesrssros 0

Notas a 10s Estados FINANCIEIOS .....o.o....o.ovioeororeeeeeeo oo oot ] 1-29

L]
©
=]
=
2
L

=3
] e
""l’
-\lja;?,} .,—,Q e &
h'\:ﬂ lrlnnur Ll '..-"F"F. II. e
- il _‘.-"" T
ey | B -

at)
-t

S
J—



RNC: 430-108995 =
i~

I .
r;f)'( jjf

s ¥
22 Doming?y

‘Guzman Tapia PKF

PKF

Aecountants and
g husiness advisers

Informe de los Auditores Independientes

A los Aportantes del
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas I
Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Qpinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fondo de Inversién Cerrade Inmobiliario
Reservas I, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022, el estado
de resultados, estado de cambios en el patrimonio y el estade de flujos de efectivo por el afio

terminados en esa fecha, asi como las notas explicativas que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros que se acompafian, presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, la posicion financiera de Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Reservas I, al 31 de diciembre de 2022, asi como el resultado de sus operaciones y flujos de efectivo
por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros™ de nuestro
informe. Somos independientes del Fondo de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, (Codigo de Etica
del TESBA), junto con los requerimientos de ética emitidos por el Instituto de Contadores Pablicos
Autorizados de la Repiiblica Dominicana, que son aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros y hemos cumplido con las demds responsabilidades éticas en conformidad con estos
requisitos. Consideramos, que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base razonable para nucstra opinion.

Responsabilidad de la administraciéon y de los responsables del Gobierno del Fondo por los
estados financieros

La Administracion del Fondo es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros, de conformidad con las NIIF, y del control interno que la administracion
determine necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracién de la
capacidad del Fondo de continuar como negocio en marcha, revelando, segin aplique, las cuestiones
relacionadas con negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha, a
menos que la administracion tenga la intencidn de liquidar la empresa o de cesar sus operaciones, o
bien no exista otra alternativa realista,

Los encargados del Gobierno del Fondo son responsables de supervisar el proceso de informacion
financiera del Fondo.
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Asuntos Claves de la auditoria

=t
il

_Los asuntos claves de auditoria son esos asuntos que, segiin nuestro juicio profesional, fueron de la mayor
Importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron
cubiertos en ¢l contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto, y al formar nuestra
opinién sobre los mismos, y no proporcionamos una opinién sobre estos asuntos, Hemos determinado
que, para el periodo finalizado al 31 de diciembre del 2022, la empresa posee los siguientes asuntos

claves importantes a considerar.

Estimacion del valor razonable de las Inversién en instrumentos de deuda a valor razonable con

cambios en resultados.
Asunto clave de Auditoria

La Inversion en instrumentos a valor razonable
con cambios en resultados representan menos del
1% del total de activos del Fondo, al 31 de
diciembre de 2022.

La estimacién del valor razonable de las
propiedades de inversién es relevante para
los estados financieros debido a que su
determinacién involucra el uso de juicios
significativos y a que los efectos de calcular
las ganancias o pérdidas por cambios en el
valor razonable afectan el resultado del
Fondo. Esto implica el uso de juicios
significativos sobre las diferentes variables
financieras y no financieras que son
utilizadas en la determinacién del valor
razonable y que, en efecto, impactan el valor
razonable de las propiedades de inversion a
una fecha determinada vy en los resultados del
periodo.

Como fue tratado en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria més relevantes
en relacion con la estimacion del valor razonable de las
Inversiones en instrumentos a valor razonable con
cambios en resultados y su correspondiente
contabilizacion, incluyeron lo siguiente:

¢ Evaluacion de los controles claves en el proceso de
identificacion, mediciéon y manejo del riesgo de
valuacién, y la evaluacion de la metodologia,
insumos y supuestos usados por el Fondo en la
determinacion de los valores razonables.

* Observacion de que la metodologia utilizada en la
determinacidén del valor razonable sea una de las
metodologias  establecidas  por las  Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

e Realizamos el recalculo de la valuacién de cada
uno de las inversiones en Instrumentos a valor
razonable con cambios en resultados al 31 de
diciembre de 2022, considerando los precios
transados en el mercado y confirmados por la
proveedora de precios independiente a esta fecha.

* Comparamos los montos resultantes de nuestra
evaluacion del valor razonable con los montos
reconocidos en los resultados y con el valor en
libros de las propiedades de inversion.
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Asuntos de énfasis

La administracion del Fondo es responsable de la otra informacion. La otra“mformacion comprende la
informacidn incluida en la memoria anual, incluye los cstados financieros y nuestro correspondiente
informe de auditoria. Se espera que la informacidén en la memoria anual esté disponible para nosotros
después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros no abarca la otra informacion y no expresamos ninguna otra
forma de seguridad concluyente sobre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la otra
informacion identificada anteriormente cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra
informacion es materialmente inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos
obtenidos en la auditoria o si, de algiin modo, parece contener un error material,

Cuando leamos el contenido de la memoria anual, si concluimos que existe un error material en esa otra
informacion, estaremos obligados a informar de este hecho a los encargados de la administracion del
Fondo,

Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores significativos ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad a las NIA’s, siempre detecte una incorreccion importante cuando existe. Las
incorreciones pueden deberse a fraude o error y se consideran significativas si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influya en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las NIA, ejercemos juicio profesional y mantenemos el
escepticismo profesional en la auditoria. Nosotros también:

e Identificamos y evaluamos el riesgo de error material en los estados financieros, ya sea por
fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria en respuesta a esos riesgos,
y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude, es mas alto que de
aquel resultante de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisién
intencional, tergiversaciones o el pasar por alto los controles internos.

¢ Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria para disefiar
procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar
una opiniom de la efectividad del control interno del Fondo.

e Evaluamos la adecuacién y razonabilidad de las politicas contables usadas por la gerencia para
realizar las estimaciones contables y revelaciones rclacionadas.
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* Evaluamos la presentacion general, la estructura y contenido™
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las trafisacciones y eventos
subyacentes de una manera que logren una presentacion razonable.

¢ Concluimos sobre el uso apropiado de la utilizacion por la administracién de la base contable del
principio de negocio en marcha y, sobre la base de la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para
continuar como negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
importante, debemos llamar la atencién en nuestro informe de auditoria a las revelaciones
relacionadas en el estado financiero o, si tales revelaciones son inadecuadas, para modificar
nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha del informe de nuestro auditor. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden hacer
que la Compania deje de continuar como negocio en marcha.

* Nos comunicamos con la gerencia en relacién, entre otras cosas, con el alcance y el
cronograma de la auditoria.

S.

GUZMAN TAPIA PKF

16 de marzo del 2023
Santo Domingo, D. N., Republica Dominicana

Calle 14 No. 3-A, Urb. Fernindez Apartado Postal 10-2, Santo Dominge, Rep. Dom
Email: infogeuzmantapiapkfecom.de « Telf: (809) 540-6668 « (RB09) 567-2946 » Fax.: (809) 547-2708

“PKF GUZMAN TAPIA es una finna miembro de PKF International Limited, una red de firmas legalmente independientes y no acepta ninguna
responsabilidad por las acciones u omisiones de cualquier miembro individual o firma cerresponsal o firmas”

“PRF GUZMAN TAPIA is a member firm of the PKF International Limited network of legally independent firms and does not accept any
responsibility or liability for the actions or inactions on the part of any other individual member firm or firms



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas |
Estado de Situacién Financiera

Valores en Pesos Dominicanos

Afos Terminados al 31 de diciembre de 2022

‘aofo n

e
Notas 2022
~ Activos
- Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo Ty18 96,868,577
Arrendamientos por cobrar 6.2y15 36,598,152
Inversiones en valores 9yl5.2 2,993,935
Gastos pagados por anticipados 4,143,831
140,604,495
Propiedades de inversién 6510y 15 4,790,190,452
Total activos 4,930,794,047
Pasivos y Patrimonio de Accionistas
Pasivos corrientes:
Comisiones por pagar a la Administradora 6.3, 8,11 4,079,333
Cuentas por pagar 12 1,681,273,658
Acumulaciones por pagar 5,821,041
Total pasivos 1,691,174,032
Participaciones patrimonios auténomos : 13
Activos netos atribuibles a aportantes del fondo 3,239.620,915
Total participaciones patrimonios auténomos 3,239,620,915
Total pasivos y participaciones patrimonios auténomos 4,930,794,947

Las Notas en las pdginas 11 a la 29, son parte integral de estos estados financieros separados.



Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas |

Estado de Resultados : "-f‘u
Valores en Pesos Dominicanos —t
Afios Terminados el 31 de diciembre de 2022 RNC: 430-10899-5 S
Notas 2022

Ingresos :

Ingresos netos provenientes de ganancia en tasacién de bienes de

inversiones 10 206,323,080

Ingresos por pronto pago 213,260

Gananeia en cambio de disponibilidad 164,624

Ingresos por arrendamientos 10,62 43,818,656

Otros ingresos financieros 7 16,811,713

267,331,333

Gastos de operaciones

Comision por administracin 63y8 17,125,949

Otros gastos operativos 5,926,889

Generales y administrativos 18,028,080

Total Gastos 41,080,918

Resultados integral 226,250,415

Las notas en las paginas 11 a la 29 son parte integral de estos estados financieros separados.
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Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Reservas |
Estado de Flujos de Efectivo '
Valores en Pesos Dominicanos )
Afios Terminados el 31 de diciembre de 2022 2 Y/
\Qﬂ, R4

Notas 2022 "-’),Q-. o MR

Flujos de efectivo por las actividades de operacidn: \--Z'r.].'f:“ e
Beneficios netos : 226,250,415

Ajustes por:

Cambios netos en activos y pasivos:

Cambios en:

Arrendamiento por cobrar (36,598,152)
Inversiones en valores 9 (2,993,935)
Gastos pagados por anlicipados (4,143,831)
Conusiones por pagar — Administracion de fondos 8,11 4,079,333
Cuentas y acumulaciones por pagar 12 1,687,094,699
Efectivo provisto en las actividades de operacion 1,873,688,529

Flujos de efectivo por las actividades de inversidn:

Adquisicion de propiedades 10 (4,790,190,452)
Efectivo neto usado en las actividades (4.790.190.452)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Aportes recibidos 13 3,013,370,500
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 3,013,370,500
Aumento en el efectivo y equivalentes de efectivo 96,868,577
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio --
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 96,868,577

Las Notas en las paginas 11 a la 29, son parte integral de estos estados financieros separados.
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/' Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Reservas |
| Notas a los Estados Financieros

Valores en Pesos Dominicanos

Afos Terminados al 31 de diciembre de 2022

Entidad que informa

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas I (el Fondo) fue constituido el 11 de
octubre de 2021, de conformidad con las leyes de la Republica Dominicana, e inicid sus
operaciones el 8 de abril de 2022. El Fondo estd registrado ante la Superintendencia del
Mercado de Valores de la Republica Dominicana bajo el Registro del Mercado de Valores y
Productos niim. SIVFIA-060, segin la Séptima Resolucién del Consejo Nacional de Valores,
emitida el 24 de noviembre de 2021; es un patrimonio independiente y distinto del patrimonio
de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Reservas, S. A. v de los demas fondos
que esta administra. El periodo presentado al 31 de diciembre 2022 es su primer afio de
operaciones.

El objetivo principal del Fondo consiste en generar ingresos recurrentes a corto plazo a través
de alquiler, venta y contratos de bienes inmuebles destinados a cualquier uso, generar plusvalias
a mediano y largo plazo mediante la venta de los referidos bienes inmuebles, gestionar de
manera eficiente la liquidez del Fondo, diversificar el portafolio con la adquisicién de valores
de oferta publica inscritos en el Registro del Mercado de Valores y gestionar y explotar de
forma eficiente los Iimites minimos y méximos de inversién de los activos permitidos a ser
adquiridos por el Fondo, para obtener otros medios de ingresos constantes que contribuyan
positivamente en el rendimiento del Fondo y con una calificacién de bajo riesgo relativo o
riesgo soberano, segiin los limites de la politica de inversiones establecida en el Prospecto de
Emision y el Reglamento Interno del Fondo.

Aprovechar las posibles apreciaciones de capital de las inversiones en bienes inmuebles,
valores de renta fija y variable de oferta piblica inscritos en el Registro, a mediano vy largo
plazo, mediante la compra a descuento de los valores en comparacién con su valor de mercado.

Sus ingresos provienen sustancialmente, del arrendamiento de las propiedades de inversion v de
los intereses generados por las inversiones que realiza en instrumentos financieros, acorde a la
politica de inversiones de la administradora del Fondo.

El fondo tiene su domicilio en la Av. Winston Churchill, esq. Victor Garrido Puello, Torre
Empresarial HYLSA Tercer Nivel, Local 302, Evaristo Morales, Santo Domingo, Republica
Dominicana.

La emision de los estados financieros fue autorizada por la gerencia del Fondo en fecha 13 de
abril del 2023. La aprobacion final de dichos estados financieros separados debe ser efectuada
por la Asamblea de Aportantes.

Bases de contabilidad

Los estados financieros separados que se acompafian han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Un resumen de las politicas contables del Fondo se describe en la nota 7.
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Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros separados estdn presentados en pesos dominicanos (RD$), que es la
moneda funcional del fondo.

‘Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros separados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, requiere que los administradores realicen juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos
de activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas regularmente, las revisiones de las
estimaciones se reconocen prospectivamente.

Arrendamientos

El Fondo determina el plazo del arrendamiento como término no cancelable del arrendamiento,
junto con cualquier periodo cubierto por una opcién para extender el arrendamiento si es
razonablemente seguro que ejercerd, o cualquier periodo cubierto mediante una opcién para
rescindir el arrendamiento, si es razonablemente seguro que no se ejercera.

Como arrendador, el Fondo celebra acuerdos de arrendamiento que contienen opciones para
rescindir o extender el arrendamiento. Estas opciones son generalmente ejercitables después de
un periodo inicial de uno a dos afies. En la fecha de inicio, el Fondo determina si el
arrendamiento es razonablemente seguro de extender el plazo del arrendamiento o no rescindir
el arrendamiento. Para realizar este andlisis, el Fondo toma en cuenta cualquier diferencia entre
los términos del contrato y los términos del mercado, cualquier diferencia significativa de
realizadas por el arrendamiento en la propiedad, costos relacionados con la terminacién del
arrendamiento e importancia del activo subyacente para las operaciones del arrendatario. En
muchos casos, el Fondo no identifica evidencia suficiente para cumplir con el nivel requerido de
certeza.

Clasificacion de las propiedades arrendadas — el Fondo como arrendador

El Fondo ha celebrado arrendamientos de propiedades comerciales en su cartera de propiedades
de mversion. El Fondo ha determinado en base a una evaluacion de los términos y condiciones
de los acuerdos, como el plazo del arrendamiento, que no constituye una parte importante de la
vida economica de la propiedad comercial y el valor presente de los pagos minimos de
arrendamiento, que no presentan sustancialmente todo al valor razonable de la propiedad
comercial, que retiene todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad de esta
inversion y representa los contratos como arrendamientos operativos.
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La informacién sobre supuestos e incertidumbres de estimacidén que tienen un riesgo significativo
de resultar en un ajuste en el afio que terminard el 31 de diciembre de 2022, se presenta en la nota
15 - Instrumentos financieros - valores razonables y administracion de riesgos - medicion de la
estimacion para pérdidas crediticias esperadas por los instrumentos financieros a costo
amortizado: supuestos claves para determinar la tasa de pérdida promedio ponderada.

Medicion de los valores razonables

El Fondo tiene establecido un marco general de control con respecto a la medicion de los
valores razonables. El Fondo tiene la responsabilidad general de supervisar todas las mediciones
significativas de valor razonable, incluyendo los valores de Nivel 3.

Si se utiliza informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de fijacién de
precios para medir los valores razonables, la gerencia financiera evala la evidencia obtenida de
terceros para respaldar la conclusion de que esas valorizaciones satisfacen los requerimientos de
las NIIF, incluyendo el nivel dentro de la jerarquia del valor razonable, dentro del que se
deberian clasificar esas valorizaciones.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Fondo utiliza datos de mercado
observables siempre que sca posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos
dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables utilizadas en las técnicas
de valoracién, como sigue:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

Nivel 3: Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables
no observables).

Si los datos de entrada usados para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de
nivel mas bajo que sea significativa para la medicion total.

La Compaiiia reconoce la transferencia entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final
del periodo sobre el que se informa durante el que ocurrio el cambio.

Las informaciones sobre los supuestos hechos al medir los valores razonables, se incluyen en la
nota 15 mstrumentos financieros: valores razonables y administracion de riesgos; determinacion
del valor razonable de los instrumentos financieros.
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Clasificacion y medicidn de activos y pasivos financieros

Doming®

La NIIF 9 conserva en gran medida los requerimientos existentes d:;'l‘fl“ﬁfé 39 para la
clasificacion y medicién de los pasivos financieros.

Deterioro del valor de activos financieros

La NIIF 9 reemplaza el modelo de pérdida incurrida de la NIC 39 por un modelo de pérdida
crediticia esperada (PCE). El nuevo modelo de deterioro se aplica a los activos financieros
medidos al costo amortizado, los activos del contrato, y las inversiones de deuda al wvalor
razonable con cambios en otro resultado integral, pero no a las inversiones en instrumentos de

pNaItg:;];nio. Bajo la NIIF 9, las pérdidas por deterioro se reconocen mas temprano que bajo la

Para los activos en el ambito del modelo de deterioro de la NIIF 9, generalmente se espera que
las pérdidas por deterioro aumenten y se vuelvan mas volatiles, La Compaiiia ha determinado
que la aplicacién de los requisitos de deterioro de la NIIF 9 al 31 de diciembre del 2022, no da
lugar a una provision adicional para deterioro de los instrumentos financieros activos.

Base de medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico con excepcién de
las inversiones en instrumentos de deuda corporativa y las inversiones en propiedades de
mmversion, las cuales han sido medidas a valor razonable con cambios en resultados a las fechas
de reporte.

Politicas contables significativas

El Fondo ha aplicado consistentemente las siguientes politicas de contabilidad a todos los
periodos presentados en estos estados financieros separados.

Saldos y transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional del Fondo a los
tipos de cambio en las fechas de las transacciones.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten a la moneda
funcional al tipo de cambio en la fecha de presentacién. Los activos y pasivos no monetarios
que se miden al valor razonable en una moneda extranjera se convierten a la moneda funcional
al tipo de cambio cuando se determin6 el valor razonable. Los elementos no monetarios que se
miden en funcion del costo historico en una moneda extranjera, se convierten al tipo de cambio
vigente en la fecha de la transaccion. Las diferencias por moneda extranjera se reconocen
generalmente en resultados,
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‘Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen en la medida en que sea probable que los beneficios econdmicos
fluyan al Fondo y que los ingresos puedan ser medidos con fiabilidad.

Sus Ingresos provienen sustancialmente, del arrendamiento de las propiedades de inversion y de
los intereses generados por las inversiones que realiza en instrumentos financieros, acorde a la
politica de inversiones de la administradora del Fondo.

Ingresos por intereses calculados usando el método de interés efectivo

Los ingresos por intereses calculados usando el método de interés efectivo comprenden los
intereses generados por el efectivo y equivalentes de efectivo y sobre las inversiones en valores.
Estos ingresos son reconocidos en los estados de resultados usando el método de interés
efectivo. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o pagar a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando
sea adecuado, un periodo mas corto para el importe en libros del instrumento financiero en el
reconocimiento inicial.

Al calcular la tasa de intereses efectiva, el Fondo estima los flujos de efectivo futuros
considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no las pérdidas
crediticias futuras.

El interés cobrado o por cobrar se reconoce en los estados de resultados como ingresos por
intereses calculados usando el método de interés efectivo provenientes de instrumentos
financieros.

Gastos por comisiones

Los gastos por comisiones se reconocen en resultados a medida que se presentan los servicios
relacionados. Los gastos por comisiones a los que estd sujeto el Fondo, corresponden a la
comision de administracion ascendentes al 1 % anual sobre la base del activo. Esta comision se
estipula en el Reglamento Interno del Fondo y pagadera mensualmente, segun la proporcion
devengada.

Impuestos

Las rentas obtenidas por parte del Fondo no estan sujetas al pago del Impuesto sobre la Renta
(ISR), por considerarse un vehiculo neutro fiscalmente, acorde a lo indicado en la Norma
General nim. 05-2013 de la Direccion General de Impuestos Internos. Sin embargo, el Fondo
debe realizar su Declaracion Jurada Anual del Impuesto Sobre la Renta (IR2), a modo
informativo. Consecuentemente, los estados financieros no incluyen provision de impuesto
sobre la renta.
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6.5.1

6.5.2

Propiedad de inversion

Las propiedades de inversién se miden inicialmente al costo de adquisicion, mas aquellos otros
costos asociados con la transaccion. Los desembolsos por reparacion y mantenimiento que no
retnen las condiciones para su reconocimiento como activo se reconocen como gastos en el afio
en que incurren.

Después de su reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se miden a su valor
razonable, el cual refleja las condiciones del mercado del activo a las fechas de los estados de
situacién financiera. Las ganancias o pérdidas que surjan de un cambio en dicho valor son
incluidas en los resultados del afio en que surgen.

Las propiedades de inversion dejan de ser reconocidas como tales, al momento de su
desapropiacién o cuando las propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de uso
y no se esperan recibir beneficios econémicos futuros por su desapropiacion. Las ganancias o
pérdidas derivadas de la desapropiacion se reconocen en los resultados del afio en que ocurren.

Reconocimiento y medicion inicial

Los instrumentos de deuda emitidos inicialmente, se reconocen cuando se originan. Todos los
otros activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Fondo se hace parte de
las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo financiero, a menos que sea una cuenta por cobrar comercial sin un componente de
financiamiento significativo, o un pasivo financiero se mide inicialmente al valor razonable
més, en el caso de una partida no medida al valor razonable con cambios en resultados, los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a su adquisicion o emision.

Clasificacion

Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medidos a: costo
amortizado al valor razonable con cambios en otro resultado integral - inversién de deuda, al
valor razonable con cambios en otro resultado integral - inversién de patrimonio, o al valor
razonable con cambios en resultados,

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si el
Fondo cambia su modelo de negocio para gestionar los activos financieros, en cuyo caso, todos
los activos financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que
se informa, posterior al cambio en el modelo de negocio.
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Un activo financiero se mide al costo amortizado si cumple con las condiciones siguientes y no
esta medido al valor razonable con cambios en resultados:

* El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio, cuyo objetivo es mantener
activos para cobrar flujos de efectivo contractuales.

Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos

de efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el monto del principal
pendiente.

¢+ Una inversion en deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado integral si

cumple con las condiciones siguientes y no esta designado al valor razonable con cambios en
resultados:

¢ El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra

mediante la recopilacion de flujos de efectivo contractuales y vendiendo los activos
financieros.

¢+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a los
flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el monto del
principal pendiente.

¢  Una inversidon en deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado integral si
cumple con las condiciones siguientes v no estd medido a valor razonable con cambios en
resultados.

* El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra
mediante la recopilacion de flujos de efectivo contractuales y vendiendo los activos
financieros.

*+ Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a los
flujos de efectivo que son tnicamente pagos del principal e intereses sobre el monto del
principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no se mantiene para negociar,
el Fondo puede realizar una eleccién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral. Esta eleccion
se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos a
valor razonable con cambios en resultados. Esto incluye todos los activos financieros derivados.
En el reconocimiento inicial, el Fondo puede designar irrevocablemente un activo financiero
que de otra manera cumple con los requisitos de estar medido al costo amortizado o al valor
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razonable con cambios en otro resultado integral como al valor razonable con cambios en
resultados, si al hacerlo sc elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o
reconocimiento que surgiria en otro caso.

Activos financieros - evaluacién del modelo de negocio: politica aplicable

El Fondo realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un
activo financiero a nivel de cartera, debido a que esto refleja la manera en que se gestiona el
negocio y en el que se entrega la informacién a la gerencia. La informacién considerada
incluye:

* Las politicas y objetivos establecidos para la cartera y el funcionamiento de esas politicas en
la practica. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en obtener ingresos por
intereses contractuales, mantener un perfil de tasa de interés particular, hacer coincidir la
duracién de los activos financieros con la de los pasivos relacionados o las salidas de efectivo
esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los activos.

*+ Como se evalta el rendimiento de la cartera y se informa a la administracién del Fondo.

* Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio y los activos financieros
mantenidos dentro de ese modelo y como se gestionan esos riesgos.

* CoOmo se retribuye a los gestores del negocio, por ejemplo, si la compensacién se basa en el
valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales
obtenidos.

* La frecuencia, el volumen y el calendaric de ventas de activos financieros en periodos
anteriores, las razones de dichas ventas y las expectativas sobre la actividad futura de ventas.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar o se administran, y cuyo desempeiio
se evaltia sobre una base de valor razonable, se miden al valor razonable con cambios en
resultados.

Activos financieros - evaluacion si los flujos de efectivo contractuales son tinicamente pagos
de principal ¢ intereses

Para los fines de esta evaluacion, el principal se define como el valor razonable del activo
financiero en el momento del reconocimiento inicial. El interés se define como la
contraprestacion por el valor temporal del dinero y el riesgo de crédito asociado con el monto
principal pendiente durante un periodo de tiempo particular y para otros riesgos y costos de
préstamos basicos, por ejemplo; el riesgo de liquidez y los costos administrativos, asi como
también un margen de beneficio.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos de capital ¢ intereses, el Fondo
considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si el activo financiero
contiene una condicién contractual que podria cambiar el calendario o el monto de flujos de
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efectivo contractuales de manera que no cumplirian con esta condicion. acer esta
evaluacion el Fondo considera:

* Hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo.

* Términos que podrian ajustar la tasa del cupdn contractual, incluyendo las caracteristicas de
tasa variable.

* Caracteristicas de pago anticipado y prérroga.

* Términos que limitan el derecho del Fondo a los flujos de efectivo procedentes de activos
especificos, por gjemplo: caracteristicas sin recursos.

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de tinicamente pago del
principal y los intereses si el importe del pago anticipado representa sustancialmente los montos
no pagados de capital e intereses sobre el monto principal pendiente, que puede incluir
compensaciones adicionales razonables para la cancelacion anticipada del contrato.

Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o una prima con
respecto a su valor nominal contractual, una caracteristica que permite o requiere el pago
anticipado de un importe que represente sustancialmente la cantidad al valor nominal
contractual més los intereses contractuales devengados, pero no pagados, que también puede
incluir una compensacion adicional razonable por terminacion anticipada se considera
consistente con este criterio si el valor razonable de la caracteristica de pago anticipado es
insignificante en el reconocimiento inicial.

Activos financieros - medicion posterior y ganancias y pérdidas:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluyendo cualquier ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en los resultados.

Activos financieros al coste amoriizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. El costo amortizado se reduce por las perdidas por deterioro. Los ingresos por
intereses, las ganancias y pérdidas por cambio de moneda extranjera y el deterioro, se reconocen
en resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en resultados.

inversiones de deuda a valor razonable con cambios en olro resultado integral

Estos activos se miden posteriormente a valor razonable. El ingreso por intereses es calculado
bajo el método de interés efectivo, las ganancias y pérdidas por conversion de moneda y el
deterioro se reconoce en resultados. Cualquier otra ganancia o pérdida neta en la baja en cuentas
se reconoce en resultados.

L8



Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Reservas |
Notas a los Estados Financieros

Valores en Pesos Dominicanos

Anos Terminados al 31 de diciembre de 2022

6.5.3

5, oy
\;\*,”G S - cs0T
s MG

. - . 3 . . .‘-\-“ :_.'1’:-.
inversiones de patrimonio a valor razonable con cambios en otro resultado intecvilt g

LY

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los dividendos se reconocen como
ingresos en resultados a menos que el dividendo claramente represente una recuperacion de parte
del costo de la inversion. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otro resultado integral y
nunca se reclasifica en resultados. Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene este tipo de
instrumentos financieros.

Baja en cuentas

Activos financieros

El Fondo da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales
de los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los
flujos de efectivo contractuales en una transaccién en la que transfieren sustancialmente todos
los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad, v no retiene el control sobre los
activos transferidos.

Pasivos financieros

El Fondo da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. El Fondo también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efective del pasivo modificado
son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en
las condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del pasivo financiero extinto y la contraprestacién pagada, incluidos los activos que no
son en efectivo transferidos o los pasivos asumidos, se reconoce en resultados.

Compensacion

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto se presenta en el estado de
situacién financiera, solamente cuando el Fondo tiene un derecho que puede ejercer legalmente
para compensar los importes y tiene la intencion de liquidarlos sobre una base neta o de realizar
el activo y liquidar el pasivo simultdneamente.

6.6 Patrimonio

6.6.1 Cuotas de participacion

Las cuotas de participacién son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
directamente atribuibles a la emisién de nuevas cuotas de participacién se reconocen en el
patrimonio como una deduccion de las contraprestaciones recibidas, netas de impuestos.
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6.6.2 Reconocimiento de los dividendos

Las distribuciones de los dividendos son reconocidas como un pasivo en sus estados
financieros en el periodo que son aprobados por el Comité de Inversiones del Fondo. Segin el
reglamento interno del Fondo, el Comité de Inversiones debe evaluar si existen condiciones
de liquidez para aprobar la distribucion de dividendos entre los participantes.

6.6.3 Distribucion de los dividendos

En el caso que el Fondo obtenga beneficios, los mismos serdn distribuidos parcial o totalmente,
tomando en cuenta la composicion y procedencia de los mismo, y el impacto de dicha distribucion
sobre el patrimonio del Fondo. Estas distribuciones podrén realizarse al cierre de cada trimestre.

Los dividendos seran distribuidos entre los aportantes registrados en CEVALDOM como tenedores
reales de las cuotas de participacion del Fondo.

6.7 Deterioro del valor

6.7.1 Activos financieros no derivados

Instrumentos financieros y activos del contrato

El Fondo reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por activos
financieros medidos al costo amortizado e inversiones de deuda medidas al valor razonable con
cambios en otro resultado integral.

El Fondo mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide al importe
de las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses:

*+ Instrumentos de deuda que se determinan que tienen un riesgo de crédito bajo a la fecha

de presentacion.

¢+ Otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es

decir, el riesgo de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del instrumento
financiero) no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar comerciales y activos del contrato, siempre se
miden por un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fondo considera
informacién razonable y confiable, que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzos
indebidos. Esta incluye informacién y andlisis cuantitativos y cualitativos, basada en la
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El Fondo asume ~que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativamente si tiene una mora de mas de 30 dias.

El Fondo considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

* No es probable que el prestatario pague sus obligaciones de crédito en su totalidad, sin un
recurso de acciones, tales como ejecutar una garantia (si existe alguna).

* El activo financiero tiene una mora de 30 dias o mas.

El Fondo considera que un instrumento de deuda tiene un riesgo crediticio bajo, cuando su
calificacion de riesgo crediticio es equivalente a la definicién globalmente entendida de grado
de inversion.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las que resultan de todos los
posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de 12 meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de incumplimiento sobre un
instrumento financiero que estdn posiblemente dentro de 12 meses después de la fecha de
presentacion, o un periodo mas corto si la vida util esperada del instrumento es inferior a 12
meses.

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante el cual el Fondo esta expuesta al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son una estimacion ponderada de probabilidad de pérdidas
crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de las insuficiencias de
efectivo adeudado, es decir, la diferencia entre los flujos de efectivo adeudados a la entidad de
acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que el Fondo espera recibir.

Las pérdidas crediticias esperadas se descuentan a la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, el Fondo evalia si los activos financieros contabilizados al costo
amortizado y los valores de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral
tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando han ocurrido
uno 0 mas sucesos que tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero.

Las evidencias de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluyen los siguientes
datos observables:
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* Dificultades financieras significativas del emisor o prestatario.

Un incumplimiento de contrato, como un incumplimiento de pago o con mas de 90 dias de
vencimiento.

La reestructuracion de un préstamo o adelanto por parte del Fondo en términos que esta no
consideraria de otra manera.

Se estd convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra u otra reorganizacién
financiera.

La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion debido a
dificultades financieras.

Presentacion de la correccién de valor para pérdidas crediticias esperadas en el estado de
situacion financiera

La correccion de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se deduce del
importe en libros brute de los activos.

Castigo

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Fondo no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una parte del mismo.
Para los clientes individuales, el Fondo tiene una politica de castigar el valor en libros brutos
cuando el activo financiero tiene un vencimiento de 120 dias basado en la experiencia histérica
de recuperaciones de activos similares. El Fondo no espera que exista una recuperacidn
significativa del importe cancelado. Sin embargo, los activos financieros que se dan de baja ain
podrian estar sujetos a actividades de cumplimiento para cumplir con los procedimientos del
Fondo para la recuperacion de los montos adeudados.

Provisiones

Se reconoce una provision si, como resultado de un suceso pasado, el Fondo tiene una
obligacion presente, legal o implicita de la que puede hacerse un estimado fiable y es probable
que para cancelarla requiera desprenderse de recursos que incorporan beneficios econémicos.

6.9 Medicion del valor razonable

Valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo, o se pagaria por la
transferencia de un pasivo en la fecha de medicion en una transaccion ordenada entre
participantes del mercado principal o, en su ausencia, el mercado mas ventajoso al que tiene
acceso el Fondo en esa fecha. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de
incumplimiento,
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Algunas politicas de contabilidad y revelaciones contables en los estados financieros del Fondo
requieren la medicion de valores razonables de los activos y pasivos financieros.

Varias politicas de contabilidad y revelaciones en los estados financieros del Fondo, requieren

la medicién de valores razonables, tanto para activos financieros y no financieros como para
pasivos.

Los instrumentos financieros a corto plazo, tanto activos como pasivos, son valorizados con
base en su valor en libros segiin estan reflejados en los estados de situacién financiera del
Fondo. Para estos instrumentos financieros, el valor en libros es similar al valor en el mercado
debido al periodo de tiempo relativamente corto entre el origen de los instrumentos Yy su
realizacion,

El Fondo utiliza los servicios de una proveedora de precios para la determinacién del valor
razonable de las inversiones en instrumentos de deuda. Dicha proveedora considera las
informaciones disponibles en el mercado, tomando como referencia los precios de transacciones
recientes y, cuando no existe dicha informacién, considera los ultimos precios conocidos para
instrumentos similares. Cuando la proveedora determina que no existen transacciones
suficientes para asignar el valor razonable, utiliza técnicas de valor presente.

La técnica de valor presente descuenta los flujos de efectivo de los cupones y el principal o
valor facial, utilizando una curva de tasas de rendimiento o "yield" promedio ponderado del
ultimo dia de transaccion en el mercado del mismo titulo o de un titulo con caracteristicas
similares, en términos de tasa nominal, emisor y fecha de vencimiento), obtenidos de la
informacioén publicada por la Bolsa de Valores de la Reptblica Dominicana, los emisores, la
Superintendencia de Valores y el Depdsito Centralizado de Valores. Dichas informaciones
permanecen hasta la proxima cotizacion disponible.

Este proceso asegura como minimo, que los precios aplicados pueden ser verificados y
comprobados de manera independiente. Basado en esto, la Administracion del Fondo lo
clasifica en nivel 2.

Para el descuento de los flujos de efectivo de cada instrumento, se utiliza el método de
interpolacion lineal para estimar la tasa de descuento a ser aplicada en cada fecha de
materializacion de los flujos, con base en la curva de rendimiento construida y que se comenta
en el parrafo anterior.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen todo el efectivo y las inversiones temporales en
efectivo con vencimiento de hasta tres meses o menos al momento de su adquisicion.
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7  Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle del efectivo y equivalente de efectivo, es como sigue:

2022

Cuentas de corrientes y de ahorro:

Denominadas en pesos dominicanos 3,219,397

Certificado financiero (deposito a la vista):

Denominadas en pesos dominicanos (a) (c) 51,455,772

Cuotas de Fondos de inversidn:

Denominadas en pesos dominicanos (b) (c) 42,193,408
96,868,577

(a) Corresponden a inversiones en certificados financieros con vencimientos de tres meses o
menos en instituciones financieras locales. Al 31 de diciembre 2022, estas inversiones
generan intereses de 13.15 % (Banco Santa Cruz).

(b) Corresponden a cuotas en fondo de inversion variable (tres meses 0 menos) en instituciones
financieras locales. Al 31 de diciembre 2022, estas inversiones generan intereses de interés
variado oscila entre los 4.47% y 8.6%.

(c) Al 31 de diciembre de 2022, los intereses generados, que ascendié a RD$ 16,811,713, son
presentados como parte de los ingresos por intereses calculados usando el método de interés
efectivo en los estados de resultados que se acompafian.

8  Balances y transacciones entre relacionadas

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo mantiene cuentas por pagar a Sociedad
Administradora de Fondo de Inversion Reservas, S. A. por RD$4,079,333,
correspondientes a comision por administracion.

Transacciones:

El Fondo paga a Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Reservas, una
comision por administracion ascendente a 1 % de los activos diarios del Fondo, segin el
prospecto de colocacion del mismo. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de
2022, el Fondo reconocid gastos por este concepto ascendentes a RDS 17,125,949, los
cuales se presentan como comision por administracion en el estado de resultados de ese
afio que se acompana.
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Inversiones en valores

Corresponde a inversiones en certificado financiero por un monto de RD$2,993,935, con el
Banco Santa Cruz, a un plazo de 12 % anual, con vencimiento original mayor a tres meses y
menor a un ano mantenidos en las principales instituciones financieras del pais.

Propiedades de Inversiones

Corresponde a inversiones en bienes inmuebles para fines de arrendamientos, adquiridos con
vocacién comercial ubicados en la ciudad de Santo Domingo. Estos inmuebles estin
arrendados bajo contratos de arrendamientos operativos. Resumen a continuacién:

2022
Saldo al inicio

Adiciones 4,747,580,684
Construccién y mejoras 42,609,768
Saldo al final 4,790,190,452

Las ganancias por revaluacién basado en tasaciones realizadas a los inmuebles,
ascienden a RD§ 269,057,042, De este monto, se capitaliz6 RD$ 62,733,962 y se llevd
al resultado la ganancia por tasacién de bienes el monto de RD$ 206,323,079, al 31 de
diciembre del 2022.

2022
Edificio Corporativo Vista 311 1,562,592,000
Edificio Los Prados 107,030,000
UNIBE - Inmuebles 2,868,208,684
Nave Industrial - EDESUR 209,750,000
4,747,580,684

Al 31 de diciembre del 2022, el fondo genero ingresos por un monto de RDS 43,818,656
presentados en el estado de resultado.

El valor razonable de las propiedades de inversién fue determinado por tasadores
externos independientes, con capacidad profesional reconocida y experiencia reciente en
la localidad y categoria de las propiedades de inversion objeto de valoracion. Los peritos
independientemente proporcionan el valor razonable de las propiedades de inversion del
Fondo, que se hara anualmente.
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Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2022, es el siguiente:
2022
Comision por administracion (nota 8) 4,079,333

12 Otros pasivoes y Acumulaciones por pagar

Un detalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2022, es el siguiente:

2022
Cuentas por pagar — Inmuebles 1,677,465,844
Depdsitos por pagar 2,957,460
Proveedores por pagar 366,250
Otra cuentas por pagar 484,104

1,681,273,658

13 Activos netos atribuibles a los aportantes del Fondo
13.1 Aportes de cuotas de participacion

Las cuotas de participacion son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
directamente atribuibles a la emisién de nuevas cuotas de participacion se reconocen en el
patrimonio como una deduccion de las contraprestaciones recibidas, netas de impuestos.

La colacion primaria de las cuotas de participacion del Fondo se realizard mediante el
mecanismo de negociacion de la Bolsa de Valores de la Reptblica Dominicana, S. A.
(BVRD) y los inversionistas podran acceder, través del intermediario de valores autorizados
por la Superintendencia y contratade como Agente Colocador.

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre 2022, se emitieron 298,595 cuotas de
participacién con un valor nominal de RD$10,000 y RD$10,248 para un total de
RD$3,013,370,500.

13.2 Redenciones de cuotas de participacién

Al ser un fondo cerrado, los cuota-habientes no podrd redimir sus cuotas de participacion y de
manera anticipada, sino que debera esperar hasta su vencimiento, o bien acceder al Mercado
Secundario para venderlas, acudiendo a cualquier Intermediario de valores autorizado e
inscrito en la BVRD a registrar su oferta de venta en la BVRD utilizando para la negociacion
el sistema de la BVRD.
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13.3 Dividendos

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre del 2022, no se han declarado dividendos.
14 Compromiso y contingencias

Compromisos

El Fondo paga a la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas, S. A. una

comision por administracion ascendente al 1 % anual sobre el total de activo diario del

Fondo. Esta comisién se estipula en el Reglamento Interno del Fondo, es pagadera

mensualmente, segun la proporcion devengada.

Contingencias

Al 31 de diciembre de diciembre del 2022, el Fondo, de acuerdo las informaciones indicadas

por los abogados del Fondo, no tienen conocimiento de asuntos relacionados con ningin tipo
de litigios pendientes, demandas o posibles violaciones de leyes o regulaciones.

15 Instrumentos financieros: valores razonables y administracién de riesgos
15.1 Clasificaciones contables y valores razonables
Los valores en libros y los valores razonables de los activos y pasivos financieros, los cuales

incluyen sus niveles en la jerarquia del valor razonable junto con los importes en libros en los
estados de situacion financiera, al 31 de diciembre de 2022, son como sigue:

Lmperte en libros Valor razonable
Valor razonable Instrumentos fnomels Otros pasivos financic Lota Nive Nive| 2 Mivel 3 Total
A con cambivs en al costo amontizado
resullados

Activos financieros medidos a

valor razonable - inversioncs de

valores ¢ inversion en

propiedades con cambios en

fesiitiadng 4,793,184,387 = - 44.793.184.387 . - 4.793,184387 4.793,184,387
Activos financleros no
medidos a valor rozonable:
Efectivo y equivalentes
de cfective e 96 168,577 . 6H68,5TT " - 96,868,577 96,468,577
SRR e ebi = 36,508,152 5 36,508,152 = 2 36,598,152 16,598,152

33 29 - 133,466,729 == = 133,466,729 133,466,729

FPasivos financieros no

medidos al valor razonable

cuentas por pagar - - 1691174 032 1.691.174.032 - - 1,691.174.032 1,691.174.032
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15.2

El nivel en la jerarquia para determinar los valores razonables revelados: 5.
financieros para el efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar y las cuentas por
pagar, fue el Nivel 3, el cual se bas6 en los flujos de efectivo y resultaron similares a los
importes en libros debido al corto periodo en que los instrumentos financieros son cobrados y
pagados.

El nivel en la jerarquia para determinar el valor razonable revelado en los estados financieros
para las inversiones en instrumentos inversion y propiedades de inversion, con cambios en
resultados, fue el Nivel 3, el cual se basé en la comparacion de mercado mediante la cual el
valor razonable se estima considerando precios cotizados actuales o recientes para
instrumentos idénticos en el mercado.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta el Fondo si un cliente o una contraparte de un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales. Los importes en libros
de los activos financieros que representan la maxima exposicion al riesgo de crédito, al 31 de
diciembre de 2022, son como sigue:

2022
Instrumentos a tasa fija:
Efectivo y equivalentes de efectivo 96,868,577
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados 2,993,935
Inversiones en propiedad a valor razonable con cambios en resultados 4,790,190,452
4.890,052,964

En la aplicacion de la NITF 9, al 31 de diciembre del 2022, el Fondo no reconocié pérdida por
deterioro de los instrumentos financieros activos, debido a que los efectos son inmateriales.

La politica del Fondo con respecto al riesgo crediticio es minimizar su exposicién a
contrapartes con un riesgo de incumplimiento mas alto, al tratar solo con las contrapartes que
cumplen con los estandares de crédito establecidos en las politicas del Fondo.

El riesgo de crédito es supervisado mensualmente por el comité de inversiones de acuerdo con
las politicas y procedimientos vigentes. Si el riesgo de crédito no estd de acuerdo con la
politica de inversion o los lineamientos del Fondo, entonces ¢l comité de inversiones estd
obligado a reequilibrar la cartera.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El deterioro del efectivo y equivalentes de efectivo han sido medidos sobre la base de la
pérdida crediticia esperada de 12 meses y refleja los vencimientos de corto plazo de las
exposiciones. El Fondo considera que su efectivo y equivalentes de efectivo tienen un riesgo
de crédito bajo con base en las calificaciones crediticias externas de las contrapartes,
consecuentemente no reconocio en sus estados financieros la pérdida crediticia esperada por
considerarse inmaterial.
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15.3 Riesgo de liquidez

Es el riesgo de que el Fondo no cumpla con sus obligaciones financieras conforme a sus
vencimientos. La politica del Fondo para la administracién del riesgo de liquidez es, en la
medida de lo posible, tener siempre suficiente liquidez para cumplir con todos los pasivos
que tenga a la fecha de sus vencimientos, tanto bajo condiciones normales o como de
crisis econdmica, sin tener que incurrir en pérdidas inaceptables o correr el riesgo de
perjudicar la reputaciéon del Fondo. En la actualidad, las operaciones del Fondo estin
siendo financiadas directamente por las contribuciones de los aportantes del Fondo.

A continuacion, los vencimientos contractuales de los pasivos financieros al 31 de diciembre de

2022:
Valor en Flujo de Seis meses o
Libro efectivo menos
coniractuales
2022
Pasivos 1,691,174,032  (1,691,174,032) (1,691,174,032)

15.4 Riesgo de mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de
cambio, tasas de interés o precios en las cuotas de participacién, afecten los ingresos del
Fondo o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la gestién del
riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de
parametros razonables y, al mismo tiempo, optimizar la rentabilidad.

El riesgo de mercado es administrado diariamente por la Administradora del Fondo de
acuerdo a las politicas y procedimientos vigentes.

15.5 Exposicion al riesgo de tasa de interés

A la fecha del informe, el perfil de la tasa de interés de los instrumentos financieros del
Fondo que devengan intereses, es como sigue:

2022
Instrumentos a tasa fija:
Efectivo y equivalentes de efectivo 96,868,577
Inversiones a valor razonable con cambios en resultados 2,993,935
Inversiones en propiedad a valor razonable con cambios en resultados 4,790,190,452
4,890,052,964
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Pagos de dividendos

A los veinte (20) dias del mes de enero del afio dos mil veintitrés (2023), el Comité de
Inversiones de Fondos No Financieros de la Administradora, aprueba la reparticion de
dividendos por un monto de RD$19,408.675.00 equivalentes a RD$65 pesos por cuota y da por
conocido la informacion financiera presentada que respalda esta decision.
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PRUEBA DOCUMENTAL 7

Reglamento interno del FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I.



i



Reglamento Interno
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REGLAMENTO INTERNO
ONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS I

e Inversion Cerrado Inmobiliaric Reservas I (en adelante, el “Fondo™), un fondo de
do de tipo Inmobiliario de largo plazo, que invertird un minimo de un setenta por ciento
pertafolio de inversion en activos inmobiliarios.

'\\\ S, "R rt‘)-hjt'é't’t;!f-''Clt&l fondo es que invertird un minimo de un setenta por ciento (70%) de su portafolio de
Kk@@fﬂi&@@p@én en activos inmobiliarios para la generacion de ingresos recurrentes a largo plazo a través de la
“—===v¢hta, usufructo, concesiones administrativas, alquiler o arrendamientos de activos inmobiliarios,
siempre y cuando se encuentren situados geograficamente dentro del territorio de la Repiblica
Dominicana. Ademés, este fondo podra invertir hasta un 30% de su portafolio de inversiones, en cuentas
de ahorros, cuentas corrientes, depésitos financieros a corto y largo plazo ofertados por las Entidades de
Intermediacion Financieras reguladas por la Ley Monetaria y Financiera 183-02 y supervisadas por la
Superintendencia de Bancos de la Repiiblica Dominicana (SIB). Adicionalmente podré invertir en
opciones de compra para adquisicién de bienes inmuebles, valores de renta fija y variable inscritos en el
Registro del Mercado de Valores de la Republica Dominicana y, demés activos’ contemplados en la
politica de inversién y diversificacidn de este reglamento,

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas I, es administrado por la Sociedad Administradora de
Fondos de Inversiones Reservas, S.A o AFIl Reservas, Registro Nacional de Contribuyente: 1-31-
37781-5; Registro del Mercado de Valores: SIVAF-013, de fecha 15 de agosto de 2016. El Fondo esta
inscrito en el Registro del Mercado de Valores bajo el niimero SIVFIC-060 v en el Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) bajo el nimero 1-32-30673-1. La fecha de autorizacién del Fondo por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores fue el dfa 24 de noviembre de 2021,

“Este documento contiene la informacién bdsica sobre las caracteristicas del Fondo de inversion y de
la sociedad administradora, que el inversionista debe conocer antes de decidir por la adquisicidn de
cuotas, siendo su responsabilidad cualquier decisidr que tome.

La sociedad administradora no ofrece pagar intereses ni garantiza una tasa fija de rendintiento sobre
la inversidn en las cuotas del Fondo de inversidn. La rentabilidad del Fonda de inversidn es variable,
por ello, no es posible asegurar que el inversionista o aportante obtendrd en el futuro una rentabilidad
determinada o que el valor de cuvta alcanzard un valor predeterminado.

La autorizacidn de la Superintendencia del Mercado de Valores y la inscripcién en el Regisiro del
Mercado de Valores no implica certificacién, ni responsabilidad alguna por parte de la
Superintendencia, respecto de la solvencia de los fondos de inversidn inscritos en el Registro, ni del
precio, negociabilidad o rentabilidad de Ias cuotas de participacion que se emitan con cargo a los

mismos, ni garantia sobre las bondades de dichos valores. El inversionista debe leer las advertencias
relativas al fondo descritas en la pdgina siguiente.”

Este Reglamento Interno de fecha 7 de Noviembre de 2022 modifica las disposiciones establecidas en el
Reglamento Interno aprobado el 28 del mes de Enero de 2022 en virtud de la autorizacién de la Asamblea
de Aportantes de fécha 11 de Octubre de 2022/]}' no thecié de la SIMY de fecha 25 de Octubre
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ADVERTENCIAS PARA EL INVERSIONISTA ;
"La:s inversiqnes que se cfeczﬁen con recursos del Fondo de inversién, se realizan pot cuenta y riesgo de
los inversionistas. La sociedad administradora se encarga de la gestion profesional de los recursos del

Fondo de inversién cerrado de scuerdo con las politicas de inversidn establecida en el presente
documento.,

La sociedad administradora y las personas firmantes, respecto al dmbito de su competencia profesional

o funcional, son responsables frente a los aportantes por las inexactitudes y omisiones en el contenido
del presente documento,

La incorporacién del aportante del Fondo de inversion implica su plena aceptacién ¥ sometimiento a este
reglamento interno y demds reglas que regulen su funcionamiento.

La Sociedad Administradora de Fondos de Inversiones (AFI Reservas) se encuentra sujeta al
cumplimiento de la Ley niim. 249-17 sobre Mercado de Valores, los reglamentos y resoluciones dictadas
por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercado de Valores, en lo
relativo al gjercicio de sus actividades o servicios. Asimismo, serdn de aplicacién supletoria en los
asuntos no previstos especificamente en las anteriores normas, las disposiciones generales del derecho
administrativo, la legislacion societaria, comercial, monetaria y financiera, el derecho comin y los usos
mercantiles, conforme aplique a cada caso,

En ese sentido cabe sefialar que el cumplimiento regulatorio y normativo de la informacién plasmada en
la documentacion correspondiente a la oferta pablica (Fondo Cerrado Inmobiliario Reservas I), es de
entera responsabilidad de Sociedad Administradora de Fondos de Inversion (AFI Reservas). Por tanto,
en caso de contradiccién entre el contenido del presente documento y la normativa vigente al momento,
prevalecerdn las disposiciones normativas y el marco juridico aplicable, hecho que conllevara a Ia
modificacion automética del presente documento, debiendo Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién (AF1 Reservas) tomar de manera Oportuna todas las medidas de forma y fondo necesarias para
realizar los ajustes que correspondan.

El Fondo de inversién no tiene relacién ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad del Grupo
Financiero o Econémico Reservas o cualquier otra entidad vinculada a la sociedad administradora,
debido a que es un patrimonio auténomo e independiente.

La informacién periddica y los hechos relevantes relativos al Fondo estardn publicados en la pagina web
de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién hitp://www.afireservas.com/ y en la pagina web
de la Superintendencia del Mercado de Valores https://simv.gob.do/.

El presente Reglamento Interno se encuentra a disposicién del pablico en el Registro del Mercado de
Valores y en el domicilio y pagina web de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas
http://www.afireservas.conv donde podrd ser revisado y reproducido.
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ACTIVO

Se refiere al importe total de los valores, recursos, bienes,

. créditos v
derechos que un fondo de inversién tiene a su favor,

ACTIVOS INMOBILARIOS

son las edificaciones, locales, terrenos que no sean para construceidn
0 desarrollo sobre éstos y/o todo tipo de inmueble, asi como
documentos que representen derecho de usufructo sobre bienes
inmuebles, y concesiones administrativas sobre bienes inmuebles,

ADMINISTRACION DE
FONDOS DE INVERSION

Servicio financiero provisto por las sociedades administradoras,
consistente en la inversién profesional y diversificada de los recursos
de terceras personas, denominadas aportantes, en valores y otros
activos autorizados por la Ley No.249-17 y el Reglamento de
Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversidn R-CNMV-
2019-28-MV modificado por la Resolucién R-CNMV-2021-16-MV.

ADMINISTRADOR DE
FONDOS

‘.'.

r

Es el ejecutivo de la sociedad administradora, facultado por ésta para
¢jecutar las actividades de inversién en el marco de lo establecida por
la Ley No.249-17 y el Reglamento de Sociedades Administradoras y
los Fondos de Inversién R-CNMV-2019-28-MV modificado por la
Resolucion R-CNMV-2021-16-MV. "; asi como las demds normas
aprobadas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y por la
Superintendencia del Mercado de Valores que le sean aplicables.
Ademss, el Administrador de Fondos deberd respetar siempre las
normas y lineamientos expuestos en el reglamento interno, el folleto
informativo y demds normativa interna de la sociedad administradora,

ADMINISTRADORA O
SOCIEDAD
ADMINISTRADORA

‘Tipo de Sociedad anénima cuyo objetivo exclusivo es la prestacién de

servicios de administracién de fondos de Inversién y otras actividades
relacionadas. En este caso se refiere a la Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion Reservas, S.A.

AGENTEDE
COLOCACION

Es el agente de valores o puesto de bolsa que actia entre el emisor y
el/inversionista con el objeto de realizar la suscripcion de la emision
de valores en el mercado primario. En el presente documento, los
"Agentes de Colocacion" se refiere Inversiones Reservas, puesto de
bolsa.

ANOTACIONES EN
CUENTA

Son asientos registrales de naturaleza contable que constituyen en si
mismos la representacién inmaterial de los valores y otorgan la
propiedad de estos al titular que figure inscrito en un depdsito
centralizado de valores,

APORTANTE

Es el inversionista de un fondo de inversién y propietario de las cuotas
representativas de sus aportes al mismo.

{

AVISO DE COLOCACION
PRIMARIA

f o bl iy . reg W
Y e

Es aquel aviso publicado en por lo menos un periddico de circulacién
nacional, contentivo de los detalles relativos a la colocacion primaria
de uno o més tramos generados a partir de la emision Gnica, elaborado
y publicado de conformidad con los requisitos que establezca la
Superintendencia del lores, el cual contiene las
caracterfsticas de de inicio, la fecha de
terminacion de la lquier otra informacion

=
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que establezca la Superintendencia del Mercado de Valores, mediante
norma de caracter general.

BENCHMARK O
INDICADOR
COMPARATIVO DE
RENDIMIENTO

Indicador seleccionado de fuentes verificables como referencia para
valorar la eficiencia en la gestién de un portafolio de inversidn de un
fondo de inversidn. Estos indicadores deberdn tener relacion con la
politica de inversion del respectivo fondo de inversidn; v encontrarse
detallados en su Reglamento Interno.

BOLSAS DE VALORES

Son mecanismos centralizados de negociacion que tienen por objeto
prestar todos los servicios necesarios para la realizacion eficaz de
transacciones con valores de manera continua y ordenada, asi como
efectuar actividades y servicios conexos que sean necesarios para el
adecuado desarrollo del mercado de valores, previa aprobacién de la
Superintendencia del Mercado de Valores.

BVRD

Se refiere a la Bolsa y Mercados de Valores de la Repiblica
Dominicana, S.A.

CALIFICACION DE
RIESGO

Es la opinion técnica y especializada que emiten las sociedades
calificadoras de riesgo. La misma para las cuotas de participacion de
fondos de inversion serd voluntaria.

CEVALDOM

Se refiere a CEVALDOM Depésito Centralizado de Valores, S.A.

MEJORES ESFUERZOS

COLOCACION EN BASE A

Es el proceso de colocacion mediante el cual el agente de colocacién
se compromete con el oferente de valores a prestarle su mediacién
para procurar la colocacion primaria total o parcial de los mismos,
pero sin garantizarla.

COMISION POR
ADMINISTRACION

Porcentaje o monto fijo que cobra la sociedad administradora con
cargo al fondo de inversién, por su labor de administracion y los
servicios financieros que provea a los fondos de inversidn, de
conformidad a lo previsto en el presente Reglamento y en el Folleto
Informativo Resumido,

COMITE DE
INVERSIONES

Es ¢l érgano integrado por un nfimero impar de miembros con derecho
a voto, no menor de tres (3) personas fisicas, encargado de establecer
estrategias y lineamientos de inversion de cada fondo de inversién
administrado. asi como de las politicas, procedimientos y controles
para dar seguimiento a que cada administrador de fondos de inversién
gjecute debidamente las decisiones de inversion de los recursos de los
fondos. Ademis, serd el responsable de monitorear las condiciones del
mercado.

COMPRA DE CUOTAS

Es la operacién mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo de
inversion cerrado mediante aportes de dinero, en mercado primario o
secundario, a través de un intermediario de valores.

CONCESIONES
ADMINSITRATIVAS

HHTVES

Contrato bajo el cual el propietario de un bien, que por lo general es
el Estado o un ente del sector piblico, cede a una persona fisica o
juridica, facultades de uso privativo de una pertenencia de dominio
piblico, durante un plazo d inado y bajo ciertas condiciones
onas naturales o juridicas

an, instalen, mejoren,
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adicionen, conserven, restauren, produzcan, operen o administren una
obra, bien o servicio piblico, bajo la supervision de la entidad piblica
concedente, con o sin ocupacidn de bienes plblicos. A cambio, el
concesionario tendrd derecho a la recuperacién de la inversién y [a
obtencién de una utilidad razonable o el cobro a los usuarios de la
obra, bien o servicio de una tarifa razonable para mantener el servicio
en los niveles satisfactorios ¥ comprometidos en un contrato con
duracién o plazo determinado, siguiendo la justificacién y prioridad
establecida por la planificacién y el desarrollo estratégico del pais,

CONFLICTO DE INTERES

Es cualquier situacion, a consecuencia de la cual una persona fisica o
Jjuridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para sf o para terceros,
¥ que afecte su independencia al momento de la toma de decisiones.

CONSEJO NACIONAL
DEL MERCADO DE
VALORES

Es el érgano colegiado, superior de la Superintendencia del Mercado
de Valores, con funciones esencialmente de naturaleza normativa,
fiscalizadora y de control, integrado y con las atribuciones
establecidas en la Ley del Mercado de Valores. En el presente
documento, "CNMV" se referird al Consejo Nacional del Mercado
Valores.

CUOTAS DE
PARTICIPACION

Son cada una de las partes alicuotas, de igual valor y caracteristicas,
en las que se divide el patrimonio de un fondo de inversion, que
expresa los aportes de los aportantes y que otorga a estos (ltimos,
derechos sobre dicho patrimonio. En el presente documento, las
"Cuotas" se referirin a las cuotas de participacion del Fondo De
Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas I.

DEPOSITO
CENTRALIZADO DE
VALORES

Son entidades facultadas para crear y llevar el libro contable que
conforma el registro de propiedad de los valores entregados en
depdsito, mediante el cual se instrumenta el sistema de anotacién en
cuenta,

DERECHO USUFRUCTO

Consiste en el derecho de gozar de cosas cuya propiedad pertenece a
otro, como éste mismo; pero conservando la sustancia de estas.

il

|
o

5

Para iniciar esta fase la sociedad administradora deberd haber
satisfecho los requisitos de la fase pre-operativa. El reglamento
interno deberd establecer el periodo en el que el fondo de inversién
estard completamente adecuado a la politica de inversidn y la politica
de diversificacion descrita en dicho reglamento interno, el cual no
podra ser superior a un (1) afio y deberd ser coherente con el tipo de
instrumento, duracién y politica de inversién del fondo. Este plazo se
computara a partir de la fecha de inicio de la fase operativa, y su fecha
de conclusién serd comunicade por la sociedad administradora a la
Superintendencia como hecho relevante.

En el caso de los fondos de inversién cerrados de desarrolio y los
fondos que inviertan como minimo el sesenta por ciento (60%) de sus
recursos en bienes inmuebles y/o proyectos inmobiliarios, el periodo
en el cual deberan estar completamente adecuados a la politica de
inversion y la politica de diversificacién descrita en el reglamento
internp, no podra ser mayor de tres (3) afios. Este plazo podré ser
prorrogado, de manera excepcional, por el Consejo Nacional del
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[l TS B
. PamindSig

Cu

e

8




Reglamento Interno “‘Q RESERVAS
==

Fardi de iy idn

Mercado de Valores previa solicitud por escrito de la sociedad
administradora debidamente motivada y acompafiada de un estudio de
factibilidad que sustente la media requerida. En caso de ser otorgada
la prérroga no podra exceder el plazo de dos (2) afios.

Es el periedo definido en el reglamento interno del fondo necesario
para colocar el nimero de cuotas de participacién que permitan
contar con el activo administrado minimo necesario para dar
cumplimiento al inicio de la fase operativa, el cual no sera mayor a
catorce (14) meses contados desde la fecha de inscripcion en el
Registro del fondo. Este plazo podri ser prorrogado por el
FASE PREOPERATIVA Su;'Jelrintendent'e. por Emi:’:a vez hasta por seis (6) meses, p‘revia
e - solicitud debidamente justificada realizada por la sociedad
B T et R administradora.

v 707 Una vez reunidos la cantidad minima de aportantes y activo
i administrado minimo necesario para iniciar las inversiones
e e e contempladas en su reglamento interno, el fondo de inversidn iniciard
P80 Rt el el la fase operativa.

FECHA DE EMISION Fec-ha en la cual los valores de una emisiérf EE‘rlpie:zan a generar
obligaciones y sus derechos de contenido econdmico
o1 Es el dia en que se hard efectiva la liquidacion de la Emision.

Es la fecha en la que el inversionista desembolsa los fondos
suficientes y disponibles para la liquidacion de la transaccion y en la
FECHA VALOR que el inversionista suscribe efectivamente los valores, adquiriendo la
titularidad o propiedad de los valores mediante el traspaso de estos a
la cuenta de custodia del inversionista.

Documento con la informacion més relevante sobre las caracteristicas
FOLLETO INFORMATIVO | del Fondo de inversion, proporcionado a los inversionistas potenciales

y a los aportantes del Fondo.

Es el fondo de inversién cuyo nimero de cuotas de participacion
colocadas entre el publico es fijo v no son redimibles a solicitud de
los aportantes directamente por el mismo fondo que los emiti,
excepto en los casos establecidos en la Ley No, 249-17, del Mercado
FONDO DE INVERSION de Valores, por lo que son negociables a través de las bolsas de
CERRADO valores. Estos fondos pueden tener un plazo de duracion determinado
o indeterminado, segtin el tipo de fondo de que se trate, conforme a lo
dispuesto reglamentariamente. Para fines del presente Reglamento
Interno, "Fonda de Inversion Cerrado” o "El Fondoe" se refiere al
Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas 1,

Es un patrimonio autbnomo gestionado por una sociedad
) administradora, por cuenta v riesgo de los aportantes, cuyo objeto
FONDO DE INVERSION primordial es la inversion en bienes inmuebles para su explotacién o
CERRADO arrendamiento, asi como para obtener rentas provenientes de sus otros
activos inmobiliarios segiin lo establecido en el presente reglamento

terno. Ademds, para obtener esta denominacién deberd invertir
2'5‘ No minimo el sesenta por ciento (60%) de su portafolio de

Q9
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irlwersién en actives inmobiliarios que tengan como fin la compra de
bienes inmuebles y la obtencitn de ganancias por medio del usufructo
de alquileres y plusvalia por venta de los activos,

GRADO DE INVERSION

Es una de las siguientes categorias de calificacién de riesgo: (i)

capacidad de pago muy fuerte: Moody’s Aaa y AAA para S&P y

Fitch, (ii) capacidad de pago fuerte: Moody’s Aa Yy AA de S&P y

Fitch, (iii) capacidad de pago buena: A para todas las agencias, y (i)

;a.ape;‘cidad de pago adecuada: Baa para Moody’s y BBB para S&P y
itch,

GRUPO FINANCIERO

Es la sociedad controladora que integra a personas juridicas que
mantienen preponderantemente actividades de indole financiera,
impliquen estas intermediacion o no, actividades de apoyo, conexas o
coligadas y que presentan vinculos de propiedad, administracién,
parentesco o control, en la cual la actuacién econémica y financiera
de sus integrantes, estd guiada por intereses comunes del grupo o
subordinada a estos.

HECHO RELEVANTE

Es el hecho o evento respecto de un participante del mercado y de su
grupo financiero, que pudiera afectar positiva o negativamente su
posicidn juridica, econémica o financiera, o el precio de los valores
en el mercado.

INSTRUMENTO
FINANCIERO

INVERSIONISTAS
INSTITUCIONALES

Es cualquier contrato que dé lugar al derecho de un activo financiero
en una entidad y a un pasivo financiero o instrumento del patrimonio
en otra entidad. Estdn conformados por los activos financieros, los
pasivos financieros, los instrumentos de patrimonio y los instrumentos
derivados o derivados

Son las entidades de intermediacién financiera, sociedades de Seguros
y reaseguros, las administradoras de fondos de pensiones, sociedades
administradoras de fondos de inversién, los intermediarios de valores,
sociedades fiduciarias, sociedades titularizadoras, asi como toda
persona jurfdica legalmente autorizada para administrar recursos de
terceros, para fines de inversion principalmente a través del mercado
de valores,

INVERSIONISTAS
PROFESIONALES

Son clientes o inversionistas profesionales aquellos clientes a quienes
se presuma la experiencia, conocimientos, capacidad financiera y
calificacién necesarios para tomar sus propias decisiones de inversién
y valorar correctamente los riesgos. La Superintendencia reconocera
como inversionistas profesionales a aquellas personas fisicas y
Juridicas que cumplan los criterios de evaluacién establecidos en el
articulo 62 del Reglamento de Intermediarios R <CNMV-2019-2]-
MV.

LEY DE FIDEICOMISO

Se refiere a la Ley 189-11 para el Desarrollo del Mercado Hipotecario
y el Fideicomiso en la Republica Dominicana.

LEY DE SOCIEDADES

Se refiere la Ley General de Sociedades Comerciales y Empresas

LIt

Individuales de Wimimﬂa‘ No. 479-08 y sus
/Q{\merom

modificaciones.
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LEY DEL MERCADO DE del
VALORES Se refiere a la Ley 249-17, del Mercado de Valores.
Comprende el efectivo, los depdsitos bancarios a la vista v los
equivalentes al efectivo, estos Ultimos son inversiones a corto plazo
LIQUIDEZ de gran liquidez y ficilmente convertibles en importes determinados
de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor, de conformidad con lo establecido en la Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”,
Son sistemas multilaterales y transaccionales, que mediante un
MECANISMO conjunto determinado de reglas de admisién, cotizacion, actuacion,
CENTRALIZADO DE transparencia y convergencia de participantes, reiinan o interconecten
NEGOCIACION simultaneamente a varios compradores y vendedores, con el objeto de
negociar valores de oferta piblica y divulgar informacion al mercado
sobre dichas operaciones,
Es el mercado que comprende la oferta y demanda de valores
organizado en mecanismos centralizados de mnegociacidn y en el
Mercado OTC, para permitir el proceso de emisién, colocacién y
MERCADO DE VALORES negociacion de valores de oferta piiblica inscritos en el Registro del
Mercado de Valores, bajo la supervisién de la Superintendencia del
Mercado de Valores.
RIMARI Es aquel en el que las emisiones de valores de oferta piiblica son
?.EESQEDSO > S Uk colocadas por primera vez en el mercado de valores para financiar las
actividades de los emisores.
MERCADO SECUNDARIO Es ¢l que comprende todas las transacciones, operaciones y
DE VALORES negociaciones de valores de oferta piblica, emitidos y colocados
previamente.
Se refiere a la Norma que establece los criterios sobre la valorizacién
NORMA DE de las inversiones en instrumentos financieros adquiridas por los
VALORACION patrimonios auténomos, aprobada por la Cuarta Resolucién del
Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha echo (8) de
agosto de dos mil catorce (2014), R-CNV-2014-17.
Es la Norma General de la Direccion General de Impuestos Internos
NORMA GENERAL NO. que modifica la norma 05-2013 que regula el tratamiento fiscal de las
2020-02 sociedades administradoras de fondos de inversion y de los fondos de
inversion.
Es la Norma General que modifica algunas disposiciones de las
Normas Generales no. 07- 2011, 05-2013, 01-2015 y 02-2020, todas
NORMA GENERAL 01-2021 | relacionadas con ¢l Mercado de Valores. que regula el tratamiento
fiscal de las sociedades administradoras de fondos de inversion y de
los fondos de inversion.
Una opcién de compra de bienes rafces le permite a un comprador
Emgﬁqgl%légﬁpg‘; pagar al vendedor una suma determinada de dinero a cambio del
BIENES INMUEBLES derecho exclusivo de comprar un bien inmueble a un precio
graor P | determinado durante un pcrfodod,m
¥ = nEgiN] bl | -.q:\Pl'ﬂ /]
Q P

l
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PERIODO DE Es el lapso durante el cual se realiza Ia colocacion primaria, el cual no

COLOCACION podré exceder los quince (15) dias habiles.

Conjunto de valores, bienes y demds activos permitidos por la Ley
N0.249-17 y la Norma de Sociedades Administradoras y los fondos
de Inversién y el Reglamento de Sociedades Administradoras y los
Fondos de Inversion R-CNMV-2019-28-MV modificado por la
Resolucién “R-CNMV-2021-16-MV™; asi como las demds normas
aprobadas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y por la

PORTAFOLIO DE Superintendencia del Mercado de Valores que le sean aplicables.
INVERSION

e ————— El portafolio de inversién en el caso de la administracién de fondos
[ SNy Sveersnenvinciaoe. | | de inversién por los Gerentes Administradores de Fondos deberé
r T AR [ respetar siempre las normas y lineamientos expuestos en el
i 0 NOV M2 f reglamento interno, el folleto informativo y demds normativas

internas de la sociedad administradora, adquiridos con los recursos de
los fondos de inversion,

BElD ™M oa m -~
TR 4 L™ W S
e Es la ejecucion sistematica y organizada de las actividades de
promocién, oferta, liquidacion y entrega de los valores que conforman
gg?‘gii%?grq una emisién, con el objeto de realizar la suscri peidén de una emisién
de valores en el mercado primario de valores, en un periodo de tiempo
predeterminado o periodo de colocacién,
Es el registro a cargo de |a Superintendencia del Mercado de Valores,
el cual podré ser electrénico, donde se inscribirdn las personas fisicas
y juridicas que participen en el Mercado de Valores, asi como la
%ﬁ%ﬁgg&lf MERCADO informacién plblica respecto de los valores inscritos en el mismo yde
los participantes del Mercado de Valores regulados por la Ley del
Mercado de Valores. En el presente documento, "Registro™ o "RMV"
se referird al Registro del Mercado de Valores.

RS Cs la persona fisica o juridica que representa a la masa de aportantes
REPT,‘;’%E‘B%&?E%%? de los fondos de inversion cerrados y actiia en defensa de los intereses
MAS de dichos aportantes.

IE Es aquella cuyo objeto es realizar calificaciones de riesgo de
SOCIEDAD RA DE sociedades y valores y que debe obtener la autorizacion de inscripeidn
CALEBCAD 0 en el Registro del Mercado de Valores por parte de la
RIESGOS Superintendencia del Mercado de Valores.

Es una institucion auténoma del Estado de la Republica Dominicana,
creada mediante la Ley del Mercado de Valores No. 249-17 que tiene
SUPERINTENDENCIA como objeto promover un mercado de valores ordenado, eficiente ¥
DEL MERCADO DE transparente, proteger a los inversionistas, velar por el cumplimiento
VALORES de la Ley y mitigar el riesgo sistémico, mediante la regulacion y la

fiscalizacién de las personas fisicas y jurfdicas que operan en el
mercado de valores.

El derecho de suscripcién preferente es el derecho que tienen los
*=._ | aportantes del fondo para comprar nuevas cuotas de participacién,
- <jantes de que esas nuevas cuotas de participacién puedan ser ofrecidas
“““I'otras personas. Este procedimiento solo podrd ser llevado a cabo en
“f¢as0 de que se proceda a realizar aumentos de capital mediante la

0Y5-5 :,"/ 12
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colocacion de nuevas cuotas de participacion en el fondo, con previa
autorizacién de la asamblea de aportantes y la no objecién de la
Superintendencia, y su posterior inscripcién en el Registro,

TRAMOS

Se entenderd por tramos cada uno de los actos sucesivos o etapas
mediante los cuales se emiten valores de una emision.

VALORES DE RENTA
FIJA

Son valores representativos de deuda procedentes del pasivo del
emisor, cuyo rendimiento no depende de sus resultados financieros,
por lo que representan una obligacién de restituir el capital invertido
mds un rendimiento predeterminado, en los términos y condiciones
sefialados en el respectivo valor.

VALORES DE RENTA
VARITABLE

Son valores que otorgan a sus titulares, derechos o partes alicuotas de
participacion sobre el patrimonio del emisor a prorrata de la inversion,
siendo el rendimiento variable en forma de ganancias de capital o
distribuciones periddicas de dividendos, segin la polftica de
dividendos establecida.

VENTA DE CUOTAS

operacién mediante la cual el aportante hace liquidas sus cuotas de
participacidn de un fondo de inversidn cerrado cotizado en el mercado
secundario a jgl;yﬁs_dgilf intermediario de valores,

1. Caracteristicas Generales del F

{.1 Datos Generales del Fondo

% - ¥ ' g ’ 1
L ;
o S X

Denominacién del Fondo

Fonda:de Tnversion Cerrado Inmobiliario Reservas 1.

Denominacién de los Valores

Cuotas de Participacion,

Calificacién de Riesgo de la
Sociedad Administradora

La calificacién “AA-al” otorgada a la Sociedad Administradora

de Fondos de Inversién Reservas, S.A. Por Feller Rate en Mayo
2022,

cuotas de participacin

Moneda de denominacion de las

Pesos Dominicanos.

Emisién Unica

Monto Total del Programa de

Hasta diez mil millones de pesos dominicanos con cero centavos
(10,000,000,000.00).

Cantidad de cuotas de

Emisiones de Emisién Unica

participacién del Programa de

Un Millon (1,000,000) de cuotas de participacion.

Plazo de vigencia del Fondo

15 afios a partir del la fecha de emision de la emision Onica.

Valor Nominal

Diez mil pesos dominicanos con cero centavos (RDS10,000.00)

Monto Minimo de Inversion

La inversion minima para el primer tramo serd de diez mil pesos
dominicanos con cero centavos (RD$10,000.00). En caso de que
el monto minimo de inversion para los tramos siguientes
cambie, este sera definido en el aviso de colocacion primaria
correspondiente,

cuotas

Forma de Representacion de las Las cuotas de participacidn se representardn mediante

anotaciones en cuenta a cargo del Deposito Centralizado de
Valores S. A., CEVALDOM

Modalidad de Colocacion

Colocacion en hase a mejores esfuerzos
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Organismo Supervisor

Supeﬁntendencia del Mercado de Valores de la Repiblica
Dominicana (SIMV). Av. César Nicolds Penson No. 66, Gazcue,
Santo Domingo. Tel. 809-221-4433. Www, si

Marco Legal Aplicable

15

2,
3

10.

. Norma General nim. 02-2020 de fecha veintinueve

- Norma general niim. 01-2021 para el fomento y la

- Cadigo Tributario Dominicano, Ley nim. 1 1-92;
- Norma General nim. 01-2021 para el Fomento y la

. Ley niim. 252-12 para el fortalecimiento de la

Ley No. 249-17 del Mercado de Valores (en lo
adelante “Ley”, “Ley No. 249-1 7;

Ley de Sociedades No. 479-08 ¥ sus modificaciones;
Ley 163-21 de Fomento a la Colocacién y
Comercializacién de Valores de Oferta Piblica de
Valores de la Repablica Dominicana;

Reglamento de Sociedades Administradoras y los
Fondos de Inversién R-CNMV-2019-28-MV
modificado por la Resolucién R-CNMV-2021-16-MV.,
Reglamento de tarifas por concepto de regulacién y
por los servicios de la SIMV (R-CNMV-2018-10-
MV}, (en adelante, “Reglamento de tarifas”™).
Instructivo contentivo de las gufas para los distintos
documentos establecidos en el Reglamento de
Sociedades Administradoras y los Fondos de
Inversién. Circular C-SIMV-2020-01-MV {enlo
adelante, el Instructivo de fondos)

Ley nim. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el
Financiamiento del Terrorismo

Reglamento que regula la prevencién del lavado de
activos, finaneiamiento del terrorismo y de la
proliferacién de armas de destruccién masiva en el
Mercado de Valores dominicano (R-CNMV-2018-12-
MV) (en adelante, “Reglamento de Prevencién del
Lavado de Activo.

Ley nam. 189-11, sobre el Desarrollo del Mercado
Hipotecario y el Fideicomiso en la Repuiblica
Dominicana, la cual establece e] régimen tributario
general de los Fondos de Inversion, a los cuales se
otorga el mismo tratamiento fiscal que a los
fideicomisos de oferta publica de valores;

Norma General niim. 05-2013 de fecha nueve (9) de
diciembre de dos mil trece (2013) emitida por la
Direccién General de Impuestos Internos (DGII), que
establece el régimen tributario especifico de las
sociedades administradoras y sus fondos de inversidn;

(29) de enero de dos mil veinte (2020) emitida por la
Direccién General de Impuestos Internos (DGII), la
cual modifica algunos aspectos de la Norma General
nam. 05-2013;

optimizacion tributaria del mercado de valores

Optimizacién Tributaria del Mercado de Valores;

capacidad recaudatoria del Estado para la
sostenibilidad fiscal y el desarrollo sostenible;

14
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. Norma que establece los criterios sobre la valorizacién

de las inversiones en instrumentos financieros
adquiridos por los patrimonios auténomos, conlenida
en [a Cuarta Resolucion del CNMV (antiguo Consejo
Nacional de Valores) de fecha ocho (8) de agosto de
dos mil catorce (2014), R-CNV-2014-17;

. Reglamento de Prevencion de Lavado de Activos,

Financiamiento del Terrorismo y de la Proliferacién de
Armas de Destruccién Masiva (R-CNV-2018-12-MV);
Norma que establece disposiciones sobre informacion
privilegiada, hechos relevantes y manipulacion de
mercado, R-CNV-2015-313-MV, contenida en la
Segunda Resolucién del CNMV (antiguo Consejo
Nacional de Valores) de fecha veinte (20) de
noviembre de dos mil quince (2015) 3

. Todas las normas y circulares emitidas por ¢l CNMV y

la SIMV,

1.2 Disposiciones sobre el indicador comparativo de rendimiento o benchmark

La rentabilidad mensual del fondo tendrd como indicador comparativo de rendimiento o benchmark la
Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los Bancos Miltiples Preferencial por Sector Hipotecario
y/o Desarrollo. Dicha tasa serd la versién definitiva de la tasa histérica mensual publicada en la pgina

web del Banco Central de la Repiblica Dominicana (htips:/bancentral.gov.do/a/d/2536-sector-
monetario-v-financiero). La Tasa indicada ha presentado el siguiente comportamiento en los tiltimos doce

(12) meses, a saber:

Evolucion Tasa de Interés Activa Bancos Multiples

Prefencial Sector Hipotecario y/o Desarrollo

12.00%
10.00%
8.00%
5.00%
4.00%
2.00%
0.00%

Enero 2021

Marzo 2021

Abril 2021
Mayo 2021

Diciembre 2020 .
Febrero 2021

Juenio 2021
lulio 2021

Agosto 2021

10.89%

9.41%
!

Fuente: htips://bancentral.gov.do/a/d/2336-sector-monelario-y-financicro
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La tendencia de la tasa de interés activa era estable hasta agosto 2021, con excepcidn del mes de abril
que muestra un pequefio aumento posiciondndose en 8.67%. A partir de septiembre 2021 se observa una
caida en la tasa mostrando niveles de 7.85% en el mes de octubre y luego se estabiliza en el mes de
noviembre 2021. En diciembre 2021 el Benchmark disminuyé a su punto mds bajo en el Gltimo aiio y
desde entonces se ha mantenido relativamente estitico, oscilando entre 8% y 9.5%. Después de este
movimiento lateral, terminé el clerre de julio 2022 con un valor de 10.27%. Durante los dos proximos
meses se vio un aumento consecutivo lo cual colocé a la fecha la tasa en un nuevo alto histérico de
10.99% al cierre del mes de septiembre, Durante el mes de julio 2022 la variacidn del indice de precios
al consumidor fue de 0.50%, en agosto de 0.21% ¥ en septiembre de 0.29% lo que nos indica que la
relacién de aumento de los precios generales no va al mismo ritmo del sector hipotecario y/o desarrollo.

De no encontrarse disponible la Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los Bancos Miltiples
Preferencial por Sector Hipotecario y/o Desarrollo del mes actual se utilizar4 dicha tasa del mes anterior.
En el caso de que dicha tasa deje de estar disponible definitivamente se someteré para aprobaci6n de la
Superintendencia del Mercado de Valores una nueva tasa de rendimiento comparativa o benchmark,

La Administradora realizara la comparacién de la tasa de rendimiento del Fondo con el benchmark con
una periodicidad mensual, a partir de la fase operativa, dentro de los primeros diez (10) dias habiles de
cada mes. Esta informacion serd divulgada como hecho relevante una vez obtenida la misma.

El Riesgo y rendimiento de los nctivos que forman parte del portafolio del Fondo, no
necesariamente corresponden al riesgo y rendimiento de los activos presentados por el indicador
de comparative de rendimiento o benchmark,

Para los fines de la comparacion de la tasa de rendimiento efectiva del Fondo con el benchmark, conforme
el plazo indicado en este acdpite de este Reglamento Interno, se debe uti lizar, la siguiente expresion:

o

VCustaz+RCobra )““ uat/actual

Tasa de rendimiento = (
VCuota

Donde:

VCuota2 = Es el Valor Cuota del Fondo vigente al cierre de operaciones del Gltimo™ dia del plazo
correspondiente al calculo del rendimiento.

VCuotal = Es el Valor Cuota del Fondo vigente al dia de inicio de operaciones del plazo correspondiente
al caleulo del rendimiento.

RCobrados = Dividendos efectivamente cobrados por el aportante por cuofa durante el plazo
correspondiente. Para el caso de fondos de inversion que no distribuyan dividendos, este monto seré igual
a cero (0).

Actual/ Actual = cantidad de dias del afio correspondiente entra la cantidad de dias calendarios
transcurridos durante el plazo correspondiente,

Ejemplo para fines de orientacién al inversionista sobre la comparacién de la tasa de rendimiento
del Fondo con el indicador comparativo de rendimiento o benchmark:

Si para el periodo comprendido entre los dfas uno (01) y treinta (30) de noviembre del afio 2021 la tasa
rendimiento a 30 dias del fondo fue de un ocho por ciento (8.00%). Mientras que la tasa de rendimiento
del benchmark (para este caso la Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los Bancos Miltiples
Preferencial por Sector Hipotecario y!o_Bés;a:iﬁllﬁ] fue/de un 7.93%. La diferencia entre la tasa de
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i e
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rendimiento a 30 dias del fondo y la tasa benchmark sera de cero punto cero siete por ciento (0.07%) a
favor del fondo.

8% I
8%
8%
I 8%

8%

7.93%

| 8%

8%
Fondo Benchamark

1.3 Tipo y Objeto del Fondo

El “Fondo de Inversion Cerrade Inmobiliario Reservas I es un Fondo de Inversion de tipo Cerrado
Inmobiliario.

El objeto del fondo es que invertird un minimo de un setenta por ciento (70%) de su portafolio de
inversién en activos inmobiliarios para la generacion de ingresos recurrentes a largo plazo a través de la
venta, usufructo, concesiones administrativas, alquiler o arrendamientos de activos inmobiliarios,
siempre y cuando se encuentren situados geograficamente dentro del territorio de la Republica
Dominicana. Ademas, este Fondo podré invertir hasta un treinta por ciento (30%) de su portafolio de
inversiones, en valores de renta fija y variable inscritos en el Registro del Mercado de Valores de la
Repiiblica Dominicana, asf como en cuentas de ahorros, corrientes y depdsitos financieros ofertados por
las Entidades de Intermediacion Financieras reguladas por la Ley Monetaria y Financiera 183-02 y
supervisadas por la Superintendencia de Bancos de la Repiiblica Dominicana (SIB). Adicionalmente

podrd invertir en opciones de compra y en activos contemplados en la politica de inversion y
diversificacién de este reglamento,

El fondo se regird de conformidad con las reglas establecidas en este Reglamento Interno, en ¢l folleto
informativo, y lo establecido por la Ley del Mercado de Valores de la Repiblica Dominicana, Su
reglamento de Aplicacion y la normativa vigente en la materia.

1.4 Tipo o clase de inversionista a los que se dirige El Fondo

La oferta piiblica de cuotas del Fondo, va dirigida al publico en general, personas fisicas o juridicas,
inversionistas nacionales o extranjeros.

Los potenciales inversionistas deben estar en Ia

s riesgos inherentes al perfil
de riesgo del Fondo.

tﬁfé‘i‘pne Sn‘(ﬂp ;
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1.5 Factores de riesgo a considerar por los aportantes del Fondo

Los principales factores de riesgos internos ¥y externos inherentes a las operaciones de la Sociedad
Administradora de Fondos de Inversién Reservas y al Fondo, que representa un riesgo asociado a la
inversion se detallan en el presente acdpite, para el conocimiento de los aportantes,

Este es un fondo de inversién Nivel 3 de Riesgo medio, lo que quiere decir que estd dirigido n
inversionistas con mediana tolerancia al riesgo. El Fondo se encuentra en esta categorfa debido a que la
rentabilidad de las cuotas del Fondo puede ser impactada de forma negativa o positiva en funcién del
resultado de la ejecucion de la politica de inversin del Fondo,

Este perfil puede cambiar bajo un escenario de condiciones adversas, lo cual podria representar una
disminucidn del patrimonio del Fondo y pérdidas para el inversionista.

Los inversionistas de este Fondo deben estar en disposicion de asumir los niveles de riesgos sefialados
en este Reglamento Interno.

Riesgos del Fondo

Los principales factores internos y externos a la Sociedad Administradora de Fondos y al Fondo, que
representan un riesgo asociado a la inversion se detallan a continuacién

RIESGO DE SINIESTROS

Esté relacionado al riesgo que representa cualquier tipo de desastre, natural o
no, que pudieran destruir total o parcialmente las propiedades que constituyen
¢l Fondo:

a) Huracanes

b) Tsunamis

¢) Inundaciones

d) Rayos

e) Terremotos

f) Incendios

g) Cualquier tipo de vandalismo

h) Huelgas

1) Accidentes de transito o aéreos

J)  Explosiones \

k) Actos terroristas W o

) Entre otros : l"::ff’_ﬂmn:.- 5~§;}?

T g

oy apgmat
ey —_———

Esta potencial perdida representaria la incapacidad temporal o permanente del
inmueble de generar rentas, o bien, la reduccién de su valor en el mercado, ¥
en consecuencia, una disminucién de los rendimiento del Fondo y del
Aportante.
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RIESGO DE
INADECUADA
VALORACION DE LOS
INMUEBLES

.....

Este riesgo se presenta cuando las propiedades son compradas a un precio
excesivo o son vendidas a un precio muy baje. Dado que segiin el reglamento
de este fondo se requicre para la adquisicién de los bienes inmuebles dos
tasaciones previas, siendo el valor del bien inmueble el menor de los
consignados en estas valoraciones, las cuales deben ser actualizadas
anualmente, procesos acelerados de depreciacion del activo, periodos
prolongados de desocupacion, inestabilidad macroecondmica recurrente o
cambios en la composicidn de los ingresos netos que el inmueble produzea,
podrian producir una reduccion en el valor en libros de dicho activo, lo que
generarfa una disminucion en ¢l valor del inmueble, lo que afectaria en forma
inmediata el valor del titulo de sobrevaloracion de los activos del Fondo de
Inversion. Las opiniones que cada perito tenga sobre los factores que inciden
principalmente en la estimacion del valor razonable del activo inmobiliario,
pueden incidir positiva o negativamente, o bien no incidir, en la determinacion
del valor en libros del inmueble, lo que afectaria en forma inmediata el valor
de la cuota de participacion del Fondo.

RIESGO DE
DESOCUPACION

Este tipo de riesgo comprende la exposicién financiera que tendria El Fondo
como consecuencia de la falta de arrendamiento de los inmuebles adquiridos
por este, este riesgo afecta las proyecciones de ingresos de la empresa ya que
una disminucién de los ingresos por alquileres y mantenimiento disminuiréd la
proyeccion de ingresos y ¢l rendimiento esperado por la adquisicion del
aclivo,

RIESGO DE
CONCENTRACION POR
INMUEBLES

Este tipo de riesgo comprende la exposicién financiera que tendria el Fondo
como consecuencia de un alto nivel de dependencia de un solo tipo o cantidad
de inmuebles, de ocurrir un evento de siniestro en el bien, desvalorizacién en
el precio de los inmuebles o desocupacién que afecta en forma material y
negativa los ingresos del Fondo y el valor de sus participaciones.

RIESGO DE
CONCENTRACION POR
INQUILINO

Esta relacionado con la concentracidn de uno o muy pocos inquilinos y la
posibilidad de que ocurra un siniestro que afecte a un inmueble o periodos de
tiempo prolongados en los cuales no se alquile dicho inmueble, disminuyendo
la capacidad del Fondo para distribuir rendimientos y afecte el valor de la
cuota de participacion.

RIESGO DE
ADMINISTRACION DE
LOS INMUEBLES

La administracién de las propiedades implica las acciones necesarias que El
Fondo debe tomar para dar cumplimiento a las obligaciones que tiene en su
condicion de propietario a los inquilinos. Una gestion inapropiada de la
administracion de las propiedades que conforman el portafolio de inversion
del Fondo violentarfa normas de caracter legal y dispararia procesos judiciales
en su contra; impediria la continuidad del contrato de alquiler como
consecuencia de periodos de tiempo extensos de desocupacién; o bien

incidirfa en un proceso acelerado de depreciacién del activo.

RIESGOPOR “
MOROSIDAD DE
INQUILINOS

' TEi?‘fcl_eaf'irm como la probabilidad de que un inquilino que ocupe algin espacio

fisico propiedad del F,

_ uentre en capacidad de atender los pagos
de alquiler a los

rma puntual, de conformidad con lo
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S}bligacla' a iniciar procesos judiciales en contra de los alquileres por el
incumplimiento de contrato, pudiendo afectar I rentabilidad del fondo,

La inversién en bienes inmuebles implica que, al momento de su liquidacion,
anticipada o no, exista el riesgo de que no puedan identificarse a tiempo
RIESGO DE LIQUIDEZ compradores dc.los [nmuebl.es. lo que pl:ldiesc :'m.piicar que el Fondo no pueda
DE LOS BIENES -I:quzflnr Sus activos en el tiempo previsto, o bien, asumir precios de venta
INMUEBLES mfen?res a los valores de los inmuebles, pudiendo implicar rentabilidades
negativas o perdidas de capital para los aportantes. Del mismo modo, pudiera
darse el caso de no poder realizar la venta, lo que significaria la transferencia
de los activos inmobiliarios directamente o los aportantes.

RIESGO POR LA

DISCRECIONALIDAD Dentro de la politica de inversién, la Administradora goza de discrecionalidad
DE LA SOCIEDAD para la composicion especifica del portafolio de inversién del fondo, razén
ADMINISTRADORA por la cual los inmuebles que finalmente se adquieran podrian no ilegar las
PARA LA COMPRA DE | expectativas de un inversor en particular.

ACTIVO

Riesgo de que El Fondo, la administradora, la economia nacional y la
economia internacional se vean afectados negativamente por el brote de un
virus o enfermedad altamente contagiosa sin que exista un dmbito de tiempo
RIESGO DE PANDEMIA | predecible para la comunidad médica internacional pueda controlar su
propagacion y lograr su erradicacién y por consecuencia perduren en ¢l
tiempo condiciones econémicas negativas que afecten directamente los
sectores y las sociedades objeto de inversién del Fondo.

Las concesiones administrativas son actos administrativos en virtud de los
cuales se autoriza temporalmente por una administracién a una persona
particular la gestion privada de un bien piblico, mediante el pago de un canon,
Se rigen por su titulo, estin sujetas al Derecho Administrativo. Esta
transferencia de riesgo supone la posibilidad de que no se recuperen las
inversiones realizadas ni se cubran los costes necesarios para explotar las
obras

RIESGOS POR o servicios adjudicados, en condiciones normales de funcionamiento.

CONCECIONES

ADMINISTRATIVAS ) ‘
Los factores de riesgos, tanto generales como los inherentes al sector

inmobiliario, que estan identificados en el presente Reglamento Interno, asi
como los métodos de monitoreo y mitigacién estin amparados bajo la norma
R-CNV-2015-35-MV Sobre la Gestion de los Riesgos para los Intermediarios
de Valores y las Sociedades Administradoras de Fondos de Inversién, de
conformidad con la Cuarta Resolucién del Consejo Nacional del Mercado de
Valores de fecha veinte (20) de noviembre de dos mil quince (2015),

Otros Factores de riessos Asociados al Fondo
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RIESGO DE
CONTRAPARTE

Es el riesgo de que la contraparte (parte con quien negociamos) no entregue
el valor o titulo correspondiente a la transaccién en la fecha de vencimiento,

RIESGO DE
DESINVERSION

Es el riesgo que se tiene cuando concluye el proceso de inversion y no hay
una recuperacion total del capital invertido, sea de renta fija o variable.

I.
E h;l' TEWR

VARTABILIDAD DE LAS
TASAS DE RENDIMIENTO

Los aumentos o disminuciones en las tasas de rendimiento del mercado
nacional e internacional afectan directamente el valor de los instrumentos
financieros en los que invertird El Fondo, lo cual podria afectar el
rendimiento de los Aportantes. En ese sentido, es preciso destacar que la
reduccion de las tasas de rendimiento de los instrumentos financieros
provoea un incremento del valor de los instrumentos financieros, y que el
incremento de las tasas de rendimiento que generan dichos instrumentos, a
su vez, disminuyen el valor de los referidos instrumentos financieros, por lo
que se refleja una fluctuacion evidente en relacién a su rendimiento.

La variabilidad de la tasa de rendimiento principalmente afecta las
inversiones destinadas a Valores de oferta piblica, ya que la tasa de interés
en ¢l mercado nacional e internacional es un factor determinante en el valor
de los instrumentos financieros que se encuentran inscritos en el RMV, por
lo que, el impacto sobre las inversiones en bienes inmuebles es reducido al
no estar inscritos en el RMV,

RIESGQ DE
INEXISTENCIA DE
DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA EN EL
MERCADO

Se refiere a la posibilidad de que, al momento de las cobranzas de los
alquileres, existe una escasez en el mercado dominicano de dolares de los
Estados Unidos de América con lo cual tanto los inquilinos al momento de
realizar sus pagos, con el Fondo se vean incapacitados para canjear sus pesos
dominicanos a dolares de los Estados Unidos de América,

FALTA DE LIQUIDEZ DE
LOS YALORES

El mercado de valores dominicano, en el cual se ofrecen las cuoctas del
Fondo, posee un ritmo de crecimiento acelerado ain mantiene niveles de
liquidez generales volatiles para todos los instrumentos que se transan en
este, lo que podria generar cierto grado de iliquidez al aportante al momento
de buscar la venta en el mercado secundario de las Cuotas que haya
adquirido, o bien podria generarle perdidas de su inversion por el hecho de
tener que vender las mismas con descuento.

En cuanto a los bienes inmuebles en los que invertird El Fondo, es
importante resaltar que debido a que aquellos no estan inscritos en el RMV
y no pueden ser transados, El Fondo pudiera enfrentar obsticulos relevantes
para liquidarlos.

RIESGOS REGULATORIOS

Existe la probabilidad de que, por el impacto de las normas legales, El Fondo
pudiese registrar pérdidas en su patrimonio. Las leyes y regulaciones que
gobiernan las actividades econémicas en el mercado de valores pueden estar
sujetas a aplicaciones que causen un efecto negativo o positivo en el
desempefio de las actividades regulares del Fondo, en el valor de sus activos
o el en valor de las cuotas en el mercado.

Oy
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RIESGOS OPERATIVO%
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las pérdidas que se puedan generar en el Fondo debido a las
nes asociadas a cada una de las partes involucradas en el
AFI Reservas. El aportante pudiera verse afectado por
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ﬁ?iilas operativas por parte de AFI Reservas como la falta de control y
vigilancia en los procesos, negligencia o dolo,

RIESGOS LEGALES

QN (17 SUPSAINTENDENGIA
AALIMAY  miER AGE) DE VAL RS
O DE VALDR
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AF1 Reservas podré verse obligada a iniciar procesos judiciales en contra de
los arrendatarios por incumplimientos de los contratos de arrendamiento, y
por lo tanto estard expuesta a ser sujeto de contra demandas, lo que podria
afectar el rendimiento esperado del fondo.

La Sociedad  Administradora también podrd  enfrentar procesos
administrativos en su contra debido a Ia supervision de que es objeto

RIESGOS FISCALES

Las reformas a nivel fiscal que ocurran durante la existencia del fondo
pueden afectar de forma negativa o positiva al mismo. Existen leyes que
regulan la actividad inmobiliaria y los regimenes impositivos en el pafs que
pueden ser reformadas, cuyo impacto puede incidir directa o indirectamente
en forma negativa sobre el desempeiio del Fondo de Inversién y en su
capacidad para generar ingresos netos y para distribuir rendimientos
sostenibles en el largo plazo. De igual manera, ¢l cambio en el tratamiento
tributario por parte de la DGII puede afectar el portafolio de inversién del
fondo.

RIESGO POLITICO Y
MACROECONGMICO

Situacion que afecte la estabilidad politica, social y econémica del pais
podrian influir negativamente en el valor de los instrumentos financieros del
Fondo y por lo tanto el valor de sus cuotas emitidas.

RIESGO PAIS

El riesgo pais es un indicador sobre las posibilidades de un pals de no
cumplir en los términos acordados con el pago de su deuda externa.

Un pafs con riesgo elevado posiblemente tenga que recurrir a cambios en su
politica monetaria, impositiva, regulatoria, etc., elementos que pueden
afectar directamente la economia de un pais, provocando grandes cambios
en el dmbito financiero, en la estabilidad del tipo de cambio y en la liquidez
de los mercados locales debido a la falta de confianza en los valores emitidos
por el gobierno, los cuales representan la mayor parte de los instrumentos
transados en el mercado. Lo anterior se podria traducir en efectos negativos
sobre el rendimiento del Fondo.

RIESGO CAMBIARIO

Se refiere a la posibilidad de pérdidas en activos financieros o pasivos en
moneda extranjera, cuando se devalia o revalie la moneda nacional con
respecto a otras monedas en las que AFI Reservas mantenga posiciones,

RIESGO DE LIQUIDEZ DE
LOS BIENES INMUEBLES

La inversion en bienes inmuebles implica que, al momento de su
liquidacion, anticipada o no, exista el riesgo de que no puedan identificarse
a tiempo compradores de los inmuebles, lo que pudiese implicar que el
Fondo no pueda liquidar sus activos en el tiempo previsto, o bien, asumir
precios de venta inferiores a los valores de los inmuebles, pudiendo implicar
rentabilidades negativas o pérdidas de capital para los aportantes. Del mismo
modo, pudiera : no poder realizar la venta, lo que significarfa

la transfer imobiliarios directamente a los aportantes.
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Los instrumentos financieros en los cuales invertird El Fondo implican que
el mismo asume el riesgo crediticio de los emisores por el cobro periddico
RIESGO EMISOR de los intereses generados, asi como por retorno del capital del instrumento.
En caso de que el emisor incumpla o incurra en default, se vera incapaz de
cumplir con las obligaciones a los tenedores de bonos, es decir, el Fondo.

Las reformas a nivel fiscal que ocurran durante la vigencia del Fondo,

RIESGO TRIBUTARIO pueden afectar negativa o positivamente al mismo. Los regimenes
impositivos pueden incidir directa o indirectamente sobre el desempeiio del

Fondo y su capacidad de generar ingresos en el largo plazo.

Monitorear y Controlar los Riesgos es el proceso por el cual se implementan
planes de respuesta a los riesgos, se rastrean los riesgos identificados, se

monitorean los riesgos residuales, se identifican nuevos riesgos y se evalta
MONITOREO Y CONTROL | la efectividad del proceso contra los riesgos a través del proyecto. Las

DE LOS RIESGOS respuestas a los riesgos planificadas que se incluyen en el plan para la
direccion del proyecto se ejecutan durante el ciclo de vida del proyecto, pero
el trabajo del proyecto debe monitorearse continuamente para detectar
riesgos nuevos, riesgos que cambian o que se vuelven obsoletos.

1

RIESGO DE LAVADO DE Riesgo de pérdida asociado a que el Fondo sea utilizado directamente o a
través de sus operaciones para ¢l lavado de actwos, ﬁnanctamlento del

ACTIVOS i
terrorismo, y/o armas de proliferacién masiva, . NTES

2. Normas Generales del Fondo
2.1 Politica de Inversion

El objetivo general de las politicas de inversiones es describir los lineamientos y establecer controles para
que la Sociedad Administradora cumpla con los objetivos del Fondo.

Los objetivos especificos de Ias politicas de inversiones son:

1. Generar ingresos recurrentes a corto plazo a través de alquiler, venta y contratos de bienes
inmuebles destinados a cualquier uso.

2. Generar plusvalias a mediano y largo plazo mediante la venta de los referidos bienes inmuebles.

Gestionar de manera eficiente la liquidez del Fondo

4. Diversificar el portafolio con la adquisicion de valores de oferta pablica inseritos en el Registro
del Mercado de Valores.

3. Gestionar y explotar de forma eficiente los limites minimos y madximos de inversién de los
activos permitidos a ser adquiridos por El Fondo, para obtener otros medios de ingresos
constantes que contribuyan positivamente en el rendimiento del Fondo.

6. Aprovechar las posibles apreciaciones de capital de las inversiones en bienes inmuebles, valores
de renta fija y variable de oferta piblica inscritos en el Registro, a mediano y largo plazo,
mediante la compra a descuento de los valores en comparacion con su valor de mercado.

s

2.2 Activos en que invertira ¢l Fondo Activos en que invertira el Fondo
El fondo podrd invertir en los siguientes activos:

A) Activos inmobiliarios:
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i.  Inmuebles ubicados en el territorio nacional,
il.  Locales comerciales, industriales y de oficinas destinados a las act
descritas en la politica de diversificacion de! fondo
iii.  Documentos que representen derecho de usufructo sobre bienes inmuebles,
concesiones administrativas, relacionadas al objeto de inversién,

ividades econdmicas

asi como de

B) Activos financieros en el Registro, entidades de intermediacién financiera y otros:

i.  Valores de oferta piblica de Renta fija y Variable inscritos en el Registro con una calificacion
de riesgo igual o superior a BBB-,

ii.  Depésitos en entidades de intermediacién financieras nacionales reguladas por la Ley Monetaria
y Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos. Estas entidades deberdn poseer
una calificacion de riesgo igual o superior a BBB-;

fil.  Cuotas de participacién de fondos abiertos debidamente inscritos en el Registro del Mercado de
Valores.
iv.  Opciones de compra para adquisicion de Bienes Inmuebles siempre que la prima no supere el

5% del valor del bien, su vencimiento no sea mayor a un afio y que no exista ningtn impedimento
a su libre transferencia.

Los bienes inmuebles en los que invierta el fondo deberdn estar en buen estado de conservacién ¥ podrin
estar destinados a cualquier actividad privada o publica, industrial o comercial o de cualquier otro sector
productivo que estén contemplados en la politica de inversion del presente Reglamento Interno, en la que
s¢ lenga la expectativa de generar alquileres ¥/o plusvalias atractivas para el Fondo, dentro del Territorio
Nacional. El Fondo podra invertir en bienes inmuebles sin edificaciones (terrenos), con la finalidad de
obtener ganancias por la plusvalia. Los flujos provenientes de estos alquileres podrén recibirse en délares
de los Estados Unides o en pesos dominicanos.

Los limites de inversidn en cuanto al tipo de inmuebles a adquirir por el Fondo dependerdn de las
condiciones del mercado y la estrategia de adquisicion dictada por el Comité de Inversidn.

Los inmuebles que se incorporen al Fondo podrin adquirirse parcial o totalmente desocupados.

Para determinar su ubicacion optima, se tomard en cuenta el crecimiento y desarrollo inmobiliario de la
zona y las oportunidades de plusvalia que puede generar el inmueble en el largo plazo.

No existe limite con refacién al drea de construccién que posean los inmuebles a ser incorporados al
portafolio del Fondo.

El plazo minimo de permanencia de los bienes inmuebles en el portafolio de inversién serd de seis (06)
meses después de su fecha de adquisicion.

Los valores de oferta piblica en los que invierta el Fondo deberan estar inscritos en el Registro del
Mercado de Valores de la Republica Dominicans, y, a excepeién de los fondos mutuos, deberén ser
negociados a través de un mecanismo centralizado de negociacion autorizado por la Superintendencia
del Mercado de Valores de la Repiiblica Dominicana. La Sociedad Administradora podra acceder a través
de un intermediario de valores autorizado. En el caso de las cuotas de fondos abiertos y los depésitos en
general con entidades de intermediacién financiera seran negociados con la propia entidad.
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"No aplica” en virtud de que la denominacion del Fondo es inmobiliario debido a que invierte al menos
un sesenta por ciento (60%) de su portafolio de inversion en la adquisicién de activos inmobiliarios,

La clasificacidén de los fondos segin el plazo de duracidn (corto, mediano y largo plazo) es de cardcter
mandatorio para los fondos que invierten un minimo de sesenta por ciento (60%) de su portafolio de

inversién en valores de renta fija, de conformidad a la clasificaciéon requerida por el art. 77 del
Reglamento R-CNMV-2019-28-MV

2.4 Normas respecto a las operaciones del Fondo con activos pertenecientes a personas
vinculadas con Ia Sociedad administradora

El Fondo podra poseer hasta el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversién, en valores de renta
fija emitidos por personas vinculadas a la Administradora, siempre y cuando estos cuenten con una
calificacion de riesgo igual o superior al grado de inversién o BBB-, En adicion, podrin poseer este
porcentaje del portafolio de inversion en valores de renta variable emitidos por personas vinculadas a la
Administradora. El Fondo no podra invertir en valores de renta fija ni en valores de renta variable
emitidos por personas vinculadas a los miembros del Comité de Inversiones.

El fondo de inversién podra poseer hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de su Liquidez, en
cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de una entidad de intermediacién financiera regidas por la Ley
nim. 183-02 Monetaria y Financiera vinculada a su sociedad administradora.

Todas transacciones realizadas con personas vinculadas deberdn realizarse a valor de mercado y deberin
estar aprobadas por el Consejo de Administracion de AFI Reservas

Las operaciones con personas vinculadas a AF] Reservas que realice el Fondo serdn incluidas en los
informes periédicos generados por el Fondo.

La sociedad administradora, miembros del consejo de administracién v del comité de inversién v, en
general, todos sus ejecutivos y empleados, no podran arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma
directa o indirecta, los valores o bienes propiedad de los fondos de inversién que administren, ni enajenar
o arrendar de los suyos a estos.

2.5 Prohibiciones, Limitaciones o restricciones aplicables a las inversiones

El Fondo deberd en todo momento dar cumplimiento a la normativa vigente, en relacién con los
prohibiciones y restricciones en materia de inversion de los instrumentos que conforman el portafolio del
Fondo, en adicion a las ya mencionadas anteriormente en este Reglamento, a saber:

a) No podrd poseer cuotas de participacién de un fondo cerrado por encima del treinta por ciento
(30%) del portafolio de inversién del Fondo.

b) Podréin invertir en cuotas de un fondo abierto hasta un treinta por ciento (30%) del portafolio de
inversion,

¢) No podrd poseer menos del setenta por ciento (70%) del portafolio de inversién en activos

inmobiliarios, esto es, bienes inmuebles y/o documentos que representen usufructo sobre bienes

————=xjamuebles y/o concesiones administrativas, en conjunto y de acuerdo con la politica de inversion

7 GOMEND detilas en la pol[tlca de diversificacion.

7 9 Nowdt

i portlﬁhi de inversion del fondo
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e) N_u podrd adqui.rir rmi.s del treinta por ciento (30%) de una misma emisién de valores de renta
ﬁﬁ;a y e! va[c:r invertido en dicha emisién no podré exceder el quince por ciento (15%) del
pprtafo!!o de mvs:r_slén del fondo. Igualmente, solo se podra invertir el cinco por ciento (5%) del
portafolio en emisiones vinculadas a la Sociedad Administradora, siempre Yy cuando las mismas
tengan una calificacién de grado de inversion o superior,

f) No podré adquirir mas del cuarenta ¥ ¢inco por ciento (45%) del portafolio en un mismo bien
inmueble,

g ?Jo podré pereibir ingresos de un mismo inquilino mayor a un setenta por ciento (70%) del
ingreso total del fondo. Esto cuando ¢l fondo se encuentre totalmente colocado.

El Fondo no podré invertir en otros activos que no sean los establecidos en ¢l objetivo general de la
politica de inversiones, conforme a los criterios de diversificacién establecidos el presente Reglamento,

2.6 Politica de Liquidez

El limite minimo de liquidez del Fondo serd de cero por clento (0.0%) del patrimonio neto del Fondo.
La liquidez estard conformada por efectivo mantenido en cuentas corrientes yfo de ahorro y/o depésitos
a corto plazo (hasta 90 dias) en entidades que cuenten con una calificacion de riesgo igual o superior al
grado de inversion o BBB- y/o en cuotas de participacion de fondos de inversién abiertos o mutuos que
no esten sujetos a pacto de permanencia ni que el porcentaje de dicha participacién sobrepase el mfnimo
establecido para considerarse como rescate significativo,

El porcentaje maximo de liquidez es de treinta por ciento (30%) del patrimonio neto del fondo. Ademads,
El Fondo podra mantener hasta el cien por ciento (100%) de la liquidez en cuentas corrientes o cuentas
de ahorros, en una misma institucion financiera, regida por Ley niim. 183-02 Monetaria y Financiera.

El fondo de inversién podra poseer hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de su Liquidez, en
cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de una entidad de intermediacién financiera regidas por la Ley
nim. 183-02 Monetaria y Financiera vinculada a su sociedad administradora.

El porcentaje méximo de liquidez podr4 alcanzar valores mayores en el caso de que se trate de una venta
o desinversién de activos inmobiliarios y debera adecuarse conforme al plazo establecido en el acdpite
2.9. En el caso de que dicho exceso se produzco por otras razones referirse al acépite 2.6.1 del presente
reglamento.

En caso de que se deseen modificar estos limites maximos dado que el Comité de Inversiones considere
que las condicic_:-m:s del mercado asi lo ameritan, debera contar con la previa no objecién de la
Superintendencia'del Mercado de Valores y la aprobacién de la Asamblea de Aportantes,

L " Minimo de
- Liquidez del | Miximo de liquidez

- ¢~ = & '[Limites politicas de liquidez | Patrimonio | del Patrimonio neto

et 3§ neto del | del Fondo

Fondo

Depésitos en cuenta corriente o
de ahorro en Entidades de
intermediacién  financiera o
instituciones financieras regidas™
por la Ley No. 183-02, . ol

30%
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Depésitos a  plazo  con
vencimiento menor o igual a 90 0%
dias de instituciones financieras
Cuotas de participacién de
fondos abiertos de corto plazo,
sin pactos de permanencia
debidamente registrados en el ‘
Efag‘;stm del .Mercndo _de 0% [ 30%

alores y cuyo riesgo sea bajo;
las cuotas de fondos abiertos en
las que invierta el Fondo, no
requerirdn  calificacién  de
riesgo. |

30%

PR

Los limites establecidos para la liquidez del Fondo no pueden exceder los limites de inversiones
establecidos en la Politica de Inversion del Fondo respecto al portafolio de inversiones.

2.6.1 Politica de adecuaci6n sobre excesos de liquidez

AFI Reservas deberd subsanar el exceso de los porcentajes maximos de la liquidez, dependiendo de si
las causas son atribuibles o no a la Sociedad Administradora.

En el caso de que el exceso sea por causas imputables a la Sociedad Administradora, se deberd remitir
un hecho relevante notificando la situacion a mds tardar al dia habil siguiente de ocurrido el hecho,
adicionalmente se debera remitir a la SIMV de manera confidencial un plan de regularizacién el cual
debera contener como minimo una relacion fundada de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a
su ocurrencia, las medidas que se adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestién de inversiones,
el procedimiento para regularizar la situacién segin el tipo de activo, el plazo razonable para subsanar el

hecho tomando en cuenta el tipo de activo y las condiciones de mercado, conforme art. 87 del Reglamento
de Fondos.

Cuando sean excesos no imputables a la Sociedad Administradora, se darédn a conocer al pablico mediante
publicaciones que realice la sociedad en la pagina web.

Independientemente si el exceso de inversidn o las inversiones no previstas son atribuibles o no a la
Sociedad Administradora estas deben ser sefialados en las publicaciones periddicas que se encuentran a
disposicion de los aportantes y al mercado en general en la pagina web de la sociedad administradora
acorde al Parrafo III del Art. 87 del Reglamento de Fondos.

La sociedad administradora deberd subsanar el exceso de los porcentajes maximos de liquidez, dentro de
los treinta (30) dias calendario de producidos si es por causas atribuibles a la sociedad administradora,
de lo contrario tendra hasta noventa (90) dfas calendario.

2.7 Politica de Endeudamiento

El méximo de endeudamiento permitido independientemente de cual sea la razon sera de un cuarenta por
ciento (40%) del patrimonio del fondo.

)
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El fondo podréd endeudarse para desarrollar su estrategia de inversién, con el objetivo de maximizar el

rendimiento de los activos adquiridos, El endeudamiento no podra exceder el treinta por ciento (30%)
del patrimonio del fondo, cuando este forme parte de la estrategia y funcionamiento de este.

procederdn a corregir esta situacion en un plazo maximo de sesenta (60) dias caleﬁd;ﬁib y deberd proceder

a publicarlo como un Hecho Relevante e informar cuando sea subsanado, | |

0§ 071
Los valores y activos que constituyen el patrimonio del Fondo de Inversién no podrén, en ningln caso,
constituirse en garantia de los prestamos previstos, T

AFI Reservas realizard una debida diligencia en la seleccién de la institucién bancaria que otorgari los
financiamientos, la cual deberd estar regulada por la Ley Monetaria y Financiera dominicana 183-02, Ep
los casos de elegir una institucién extranjera, la misma deberd estar regulada por la Institucién destinada
para los fines en su respectiva jurisdiccién. Los créditos negociados por el Fondo podrén o no incluir
Pagos periddicos de capital como amortizacién al balance de la deuda, los cuales serén deducidos del
célculo para el pago de dividendos trimestrales del Fondo.

La moneda para la contratacién de las deudas del fondo serd en pesos dominicanos, y podrén ser de largo
plazo, siempre que el plazo de los financiamientos no exceda el vencimiento del Fondo. El repago de
estos financiamientos se realizard con los flujos provenientes de los alquileres, recibidos, asi como de
cualquier excedente registrado. Los gastos financieros a ser asumidos por el Fondo como resultado de
la estrategia de financiamiento dependerdn de las tasas de interés del mercado al momento de la
contratacion del Préstamo. No obstante, ¢l Fondo no podrd contratar prestamos con una tasa de interés
que supere el dos por ciento (2%) por encima de la tasa activa promedio ponderada (TAPP), de los bancos
multiples de la Repiiblica Dominicana, la cual es publicada por el Banco Central de la Repiiblica
Dominicana en su pagina web, La tasa especifica a tomar como referencia serd el promedio de la TAPP
del mes anterior.

En caso de que el Fondo se viese en la necesidad de endeudamiento por razones de fuerza mayor, caso
fortuito o imposibilidad sobrevenida, podrd acceder a lineas de crédito de entidades de intermediacién
financiera por un plazo maximo de cuarenta y ocho (48) horas, con las condiciones de endeudamiento
desarrolladas para su estrategia de inversién en el presente acépite, tales como moneda, limite méximo
de tasa de interés, acciones a tomar en caso de exceder los limites de endeudamiento, cuyos montos no
podran exceder el diez por ciento (10%) del patrimonio neto del Fondo. En caso de acceder a este tipo
de financiamiento, este porcentaje méximo del diez por ciento (10%) serd adicional al treinta por ciento
(30%) del limite de endeudamiento mencionado de los parrafos anteriores. Se entiende que el acceso a
este tipo de financiamiento se hard exclusivamente cuando ¢l Fondo tenga necesidad de cubrir sus gastos
regulares y no pueda acceder a la liquidacién de sus inversiones.

2.7.1  Politica de adecuacion a excesos por la politica de endeudamiento

En caso de ocurrir un exceso en el limite de endeudamiento o en la tasa méxima de financiamiento por
causa atribuibles a la Sociedad Administradora, esta procederd a corregir esta situacién en un plazo
maximo de sese s y debera comunicar a la SIMV como un Hecho Relevante a més
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tardar el dia habil siguiente de que AFI Reservas haya tomado conocimiento del suceso, y debera enviar
a la SIMV un plan de regularizacién confidencial, incluyendo una relacién fundada de la situacién o
deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia y las medidas que se adoptaran para reforzar los sistemas
de control y gestion de inversiones. En estos casos, AFI Reservas compensara al Fondo asumiendo el
costo del financiamiento en exceso. Dicha compensacion serd deducida por el Fondo del monte a pagarle

a la sociedad administradora por concepto de comisiones mensuales, durante el o los meses en que
presente el exceso.

Para los casos en que se presenten excesos en los limites de endeudamiento o en la tasa maxima de
financiamiento por causas no atribuibles a la Sociedad Administradora, esta tendrd un plazo méiximo de
ciento veinte (120) dias hdbiles para subsanar dicho exceso sin que esta tenga la responsabilidad de
asumir ningin costo por dicho exceso, debiendo ser asumidos por el Fondo.

Con la finalidad de subsanar los excesos presentados en el limite miximo de endeudamiento AFI
Reservas procedera de la siguiente forma:

a) Evaluard y determinara si la causa del exceso es o no atribuible a AFI Reservas, con el fin de
determinar el plazo para subsanar,

b) Se procedera con la emisién de tramos adicionales de cuotas de participacién.

¢} Se liquidardn las inversiones en activos financieros para cubrir el exceso de endeudamiento en
el siguiente orden:

i.  Depositos a la vista en instituciones de Intermediacion financiera,

ii.  Depbésitos a plazo en instituciones de Intermediacion financiera.
iii.  Valores de renta fija, Letras y Bonos del Ministerio de Hacienda y/o Banco Central
iv.  Valores de renta fija del sector privado, inscritos en el Registro del Mercado de Valores.

v.  Valores titularizados inscrilos en ¢l Registro del Mercado de Valores di;\R:ﬁta Fija yfof\faria_.'ble._ :
vi.  Valores de fideicomisos de Oferta Priblica de Renta Fija. '

vii.  Cuotas de participacién de fondos abiertos.
viil.  Cuotas de participacion de fondos cerrados.

!

Encel caso en que el Fondo no disponga de inversiones suficientes para cubrir el exceso de endeudmmento
y no haya posibilidad de emisién de un nuevo tramo dentro de la Emision Unica del Programa de
Emisiones del Fondo, AFl Reservas someterd a la Asamblea General de aportantes la decisién sobre
aumentar el porcentaje méximo de endeudamiento permitido por el Fondo, o proceder a la cancelacién
de la inversién que provoco el exceso y el endeudamiento asociado a la misma, exponiendo las
implicaciones y riesgos de proceder con dicha cancelacion; mientras dure esta situacion, el Fondo debers
asumir el costo de estos excesos cuando ocurren por causa no atribuible a AFI Reservas. Si la Asamblea
General de Aportantes resolviera aumentar el limite de endeudamiento, aplicara la modificacién del
presente Reglamento, segin las formalidades establecidas para tal efecto por la normativa vigente. Dicha
modificacion, serd comunicada a la SIMV mediante el correspondiente Hecho Relevante.

Todos los excesos a los limites de endeudamiento serdn seflalados en las publicaciones periédicas del
Fondo en la pagina web de AFI Reservas (www afireservas.com).

En el caso.de-queriastasas de interés de los financiamientos obtenidos se posicionaran por encima del
: /FRINESIO, por causas atribuibles a la Sociedad Administradora, AFI Reservas

c'fgl Jier costo por financiamiento que supere la tasa maxima establecida en este
asUebera compensar al Fondo el costo de cualquier financiamiento que
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supere el limite mdximo establecido en el presente Reglamento. En estos casos, la compensacién se
realizard deduciendo el costo mensual a compensar de la factura a pagar n AFI reservas por coneepto de

administracion, y en caso de que el monto fuera superior 4 la facturacién por administracién, el Fondo
facturara directamente a AFI Reservas el costo restante,

2.8 Politica de Diversificacién

El Fondo podra invertir un minimo de un 70% ¥ un maximo de un 100% de su portafolio de inversién en
activos inmobiliarios. Ademas, el Fondo podra invertir un minimo de 0% ¥ un méximo de 30% de su
portafolio, en activos financieros que pudieran ser depésitos en general de entidades de intermediacién
financiera, valores de renta fija, valores de renta variable, inseritos en el Registro del Mercado de Valores
de la Repiiblica Dominicana y opciones de compra de bienes inmuebles. La politica de inversién del
Fondo estd orientada a ejecutar inversiones preferiblemente de largo plazo.

Inversién mixima en opciones de compra: El fondo no podra invertir en opciones de compra de bienes
inmuebles més del diez por ciento ( 10%) del portafolio del fondo. Para este efecto, las opciones de
compra se valorardn por el monto total de la prima pagada, no podra exceder el 5% del valor del inmueble,
su vencimiento no sea mayor a un (1) afio y no exista ningin impedimento a su libre transferencia.

Inversién mdxima por un bien inmueble: El Fondo podra invertir mdximo un cuarenta Yy cinco por
ciento (45%) de su portafolio en un bien inmueble. Para estos efectos del cileulo y/o cumplimiento del
presente limite deberdn aplicarse las siguientes consideraciones:

a) El conjunto de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacién, complejo
habitacional u otros de similares caracteristicas serdn considerados como un mismo bien
inmueble, aun cuando se encuentren registrados de forma independiente en el Registro
inmobiliario.

b) No existe limite con relacién al 4rea de construccion que posean los inmuebles a ser incorporados
a portafolio del Fondo y estos podrén adquirirse parcial o totalmente desocupados. Siempre y
cuando se encuentren libres de Cargas o graviamenes, de Litis sobre derechos registrados y
debidamente deslindada.

El porcentaje minimo de inversidn en activos inmobiliarios podré ser temporalmente menor de un 70%,
en caso de ocurrir una desinversién o venta de alguno de los activos del Fondo. Para estos casos la
Sociedad Administradora contara con un plazo méaximo de seis (6) meses para reinvertir los recursos en
activos inmobiliarios cumpliendo las politicas de inversién establecidas en el presente Reglamento
Interno.

El plazo minimo de permanencia de los bienes inmuebles en el portafolio de inversion sera de seis (6)
meses después de su fecha de adquisicion.

El méximo de concentracién de ingresos por inquilino serd de hasta un 70% del ingreso total del fondo,
El fondo podrd invertir hasta un méximo del 30% de su portafolio de inversién en délares de los Estados

Unidos de América de su patrimonio total neto, mientras que el resto de las inversiones, las cuales
pudi hasta un 100% del portafolio, serdn realizadas en la moneda de valor cuota, que es el
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Los bienes inmuebles en los que invierta el fondo deberén estar en buen estado de conservacion y podran
estar destinados a cualquier actividad privada o ptiblica, industrial o comercial o de cualquier otro sector
productivo listado en la politica de diversificacion estipulada en el presente Reglamento Interno, en la
que se tenga la expectativa de penerar alquileres y/o plusvalias atractivas para el Fondo, dentro del
Territorio Nacional, Ademés, para determinar su ubicacién 6ptima, se tomara en cuenta el erecimiento y
desarrollo inmobiliario de la zona y las oportunidades de plusvalfa que puede generar el inmueble en el
largo plazo El Fondo podré invertir en bienes inmuebles sin edificaciones (terrenos), con la finalidad de
obtener ganancias por la plusvalia. Adicionalmente los bienes inmuebles que se incorporen al Fondo
podrén adquirirse parcial o totalmente desocupados. Adems, el fondo podréa adquirir terrenos con fines
de usufructuarlos, a los fines de obtener ganancias por plusvalia o ingresos por alquiler, sin embargo, por
su naturaleza no podré construir o dirigir sus fondos a construccion sobre estos, salvo en los casos que se
necesiten ampliacién u adecuaciones en las mejoras o infraestructuras que podrian tener dichos terrenos

El detalle de la politica inversién del fondo, se presentaré a continuacién en el cual se establecen los
limites, como porcentaje del portafolio de inversion del fondo:

% Minimo de % Miximo de
Tivo de Valo inversion del inversiones del
P E portafolio de Portafolio de
| inversion Inversion
Por tipo de activo:
Activos Inmobiliarios 70% 100%
Bienes inmuebles 0% 100%
Pocumentos que represente usufructo sobre bienes 0% 0%
inmuebles
Concesiones administrativas 0% 20%
Instrumentos financieros 0% 30%
Por tipo de instrumento Financiero:
pep_ésu-os en cuentas corrientes o de ahorro de 0% 10%
instituciones financieras
Valores de Renta Fija (bonos) 0% 30%
Valores de renta fija {(papeles Comerciales) 0% 30%
Depésitos a plazo (vencimiento menor o igual a un ano (1 a "
sl il . 0% 30%
aflo) de instituciones financieras
Valores de Fideicomiso de Renta Fija de Oferta Piblica 0% 30%
Valores de Titularizacién de Renta Fija de Oferta Piblica 0% 30%
Valores de Titularizacion de Renta Variable de Oferta 0% 30%
Publica
Valores de Oferta Piblica de Renta Fija emitidos por 0% 30%
Banco Central de la Repiblica Dominicana .
Vs:lqres de Oferta ?ubhca de Renta Fija emitidos por el 0% 30%
Ministerio de Hacienda
Cuotas de fondos de inversion abiertos 0% 30%
Cuotas de fondos de inversion cerrados 0% 30%
Opciones de compra sobre bienes inmuebles 0% 10%
Por plazo de los instrumentos financieros: e ,-:\,\_ .
Corto Plazo igual o menor 365 dias oy 0% "4\ 30% |
M : s <.
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L\;I:Sdiano Plazo mayor a 365 dias e igual o menor a 1,080 0% 30%
Largo Plazo mayor a 1,080 dias 0% 30%

Por Calificaci6n de Riesgo:

Calificacién de Riesgo Minima

Valores de Renta Fija de Corto Plazo

Feller Rate Sociedad Calificadora de Riesgo

-1,e-2,C3 o sus equivalentes; Fitch
Republica Dominicana SRL, F-1+, F-1, F-2,
F-3 o sus equivalentes.

Valores de Renta Fija de Largo Plazo

BBB - o su equivalente,

Cuotas de participacion en fondos cerrados inscritos en el
Registro

BBBfa~ o su equivalente.

Valores de fideicomisos

BBBfo- o su equivalente,

Valores de Titularizados

BBB ~ o su equivalente.

Cuotas de participacién en fondos abiertos inscritos en el
Registro del Mercado de Valores

No se requiere calificacién de riesgo.

Y Minimo de % Miximo de
Por emisor o grupo econémico y financiero: inversitn del inversiones del
portafolio de Portafolio de
inversién Inversidn
Orgaflifsmos multil{zteralcs de los cuales la Repiblica 0% 30%
Dominicana sea Miembro
Instrumentos emitidos o garantizados por una misma 0% 30%
. P . ] il
entidad o grupo econdémico y financiero
% Minimo de Y Miximo de
inversién del inversiones del
Por Moneda: portafolio de Portafolio de
inversion Inversion
Pesos Dominicanos 70% 100%
Délares de los Estados Unidos 0% 30%

Tipo de Inmueble permitidas en bienes

% Minimo de
inversion sobre el
total de inversiones

% Miximo de
inversion sobre el total
de inversiones
permitidas en bienes

inmucbles en el inmuebles en el

p‘;;?:::ilgnde portafolio de inversién
Porcentaje Minimo y Terrenos Urbanos 0% 20%
Miximo por Tipo de | Plazas y Locales Comerciales 0% 100%
Inmueble del Torres empresariales y .
Portafolio del Fondo Corporativas 0% 100%
Edificaciones Comerciales 0% 100%
Edificaciones Industriales 0% 100%

Edificaciones Turisticas

0 T 100%

Edificaciones
Guberfiamentales

L A VLl ¥ 7
/4%? "4};‘; 100%

Edificaciones del Sector Salud
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Edificaciones del Sector 0% 50%
Educacién
Edificaciones del Spctor 0% 50%
Almacenamiento
Edificaciones d'el Sector 0% 50%
entretenimiento

Sectores Econdmicos

El fondo podra invertir en bienes inmuebles ocupados por personas fisicas o

Jjuridicas cuya actividad econdmica se desarrolle dentro de los siguientes
sectores:

Comercio

Comunicaciones

Electricidad, Gas y Agua

Hoteles, Bares Restaurantes
Intermediacion Financiera, Seguros y Otros
Servicios de Educacidn TSPV T
Servicios de Salud TSN grannes |
Zonas Francas |PIANAY dacruatiwmtpssisss |
Transporte y Almacenamiento : '
10. Administracion Piiblica u Fabadl '
11. Construccion

12. Industria Manufacturera AR
13. Agropecuaria e
14, Artes, Entretenimiento y Recreacion.

15. Actividades Administrativas y Servicios de Apoyo.

e b e

2.9 Politicns sobre Excesos de inversion

Si el Fondo tuviere determinados valores o activos que inicialmente califican dentro de las inversiones
permitidas para éste y posteriormente perdieren tal cardcter y/o se produjera un exceso por causas
atribuibles a la Administradora, esta informar a la Superintendencia sobre los excesos o inversiones no

previstas que se produzean, a mas tardar al dia habil siguiente de que la sociedad administradora haya
tomado conocimiento de tal circunstancia.

En caso de que el exceso se produjera por causas no atribuibles a AFI Reservas, se procedera de la
signiente forma:

a)
b)

AF1 Reservas deberd enajenar los valores o activos en exceso dentro de un plazo maximo de seis
(6) meses,

Si asi no ocurriese, se citard a asamblea general de aportantes, a celebrarse dentro de los treinta
(30) dias calendario siguientes al vencimiento del plazo en que debieron enajenarse los
respectivos valores o instrumentos, la cual, con los informes presentados por la Sociedad
Administradora resolverd sobre los mj
La asamblea general de aportar
excesos de inversiones o inve
AF1 Reservas deberd presen

as condiciones para la subsanacién de los
s polfticas de inversion. Al dfa siguiente,
has condiciones.
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d) De no existir acuerdo de la asamblea general sobre las condiciones para la subsanacién de los
excesos de inversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversién, AFI Reservas
deberd informar este hecho a la SIMYV, dentro de los ocho (8) dias calendario de realizada la
referida asamblea general de aportantes Y presentar, para su evaluacién, un plan para su
regularizacion, ¢l mismo que serd aprobado por la SIMV en funcién a las caracteristicas y
naturaleza del Fondo,
¢) Silos valores o activos recuperan su calidad de inversién permitida dentro del plazo establecido
en el pérrafo precedente, cesars la obligacién de enajenarlos,

Si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a la sociedad administradora, se proceders de
la siguiente forma:

a) Si el exceso de inversién se debiera a causas imputables a la sociedad administradora, debera
eliminarse dentro de los tres (3) meses siguientes de producido, cuando los valores o
instrumentos sean de transaccién bursitil, exceptuando los instrumentos de renta fija, o de hasta
seis (6) meses, si el exceso de inversién corresponde a valores o activos que no tengan
transaccién bursétil exceptuando los certificados financieros y de depbsito.

b) Para el caso de las inversiones en valores de renta fija, asi como en certificados financieros y de
depésito, la sociedad administradora debers subsanar los excesos de inversion o las inversiones
no previstas en la politica de inversion, originada por causas atribuibles a ella, dentro de los
treinta (30) dias calendario de producidos, para lo cual deberd remitir a la Superintendencia al
dia habil siguiente de ocurrido el exceso una propuesta para proceder a corregir dicho exceso o
inversion no prevista, dentro del plazo estipulado.

¢) Para ambos casos, AFl Reservas deberd remitir a la Superintendencia un hecho relevante
notificando la situacién a més tardar al dia habil siguiente de que la sociedad administradora haya
tomado conocimiento de tal circunstancia, adicionalmente un plan de regularizacién confidencial
que deberd contener como minimo una relacién fundada de las situaciones o deficiencias que
dieron lugar a su ocurrencia, las medidas que se adoptaran para reforzar los sistemas de control
y gestion de inversiones, el procedimiento para regularizar la situacién segun el tipo de activo y
el plazo razonable para subsanar el hecho, dentro de los plazos estipulados en esta seccidn.

d) La Sociedad Administradora esté obligada a restituir al Fondo y a los aportantes las pérdidas
derivadas de la realizacién de las inversiones scfialadas en esta seccidn, sin perjuicio de las
sanciones a que hubiere lugar por la comisién de dicha infraccién.

€) Silos instrumentos o derechos sobre bienes recuperasen su calidad de inversion permitida, cesara
la obligacién de enajenarlos.

Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan por causas atribuibles a AF1 Reservas,
cuando estos se producen directamente por sus actos de gestion.

Los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversién del Fondo
deben ser sefialados en las comunicaciones que periddicamente se encuentran a disposicion de los
aportantes y el mercado en general en la pagina web de AFI Reservas (www.afireservas.com).

La sociedad administradora no podrd efectuar nuevas adquisiciones de instrumentos de entidades
involucradas en el exceso o inversion no previstas, ni realizar operaciones que incrementen su exposicion
financiera teniendo como contraparte a estas entidades, hasta que se regularice su situacidn,

La sociedad administradora deberd subsanar el exceso de los porcentajes maximos de liquidez, dentro de
los treinta (30 1Q de producidos si es por causas atribuibles a la sociedad administradora,
a (90) dias calendario. Dependiendo de la causa del exceso se deberi
1 acdpite 2.6,1 del'}br{!leﬁ_l:e"rsglamenw.
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2.9.1 Restituciones sobre excesos de inversién o inversiones no previstas en ¢l Fondo

La sociedad administradora deberd restituir al fondo de inversion y a los aportantes que correspondan,
los perjuicios que ocasiones las variaciones negativas (pérdidas) resultantes del exceso de inversion o de
las inversiones no previstas en las politicas de inversion, originados por causas atribuibles a ella misma.

Se considera perjuicio el resultado negativo producto de la diferencia entre el monto de venta de la
inversién y la valoracién en base al mayor valor entre el monto invertido y el valor de mercado vigente.
Ademds, esta compensacion no exime a la Sociedad Administradora de las sanciones a que hubiera lugar

por haber excedido los limites de inversién o haber realizado inversiones no previstas en las:politicas de
inversion, RN - '

2,10  Politica de Riesgos

Los principales factores de riesgos internos y externos inherentes a las operaciones de la Sociedad
Administradora de Fondos Reservas y al Fondo, que representa un riesgo asociado a la inversién se
detallan en el presente acdpite, para el conocimiento de los aportantes.

Este es un fondo de inversién Nivel 3 de Riesgo medio, lo que quiere decir que estd dirigido a
inversionistas con mediana tolerancia al riesgo. El Fondo se encuentra en esta categoria debido a que la
rentabilidad de las cuotas del Fondo puede ser impactada de forma negativa o positiva en funcidn del
resultado de la ejecucién de la politica de inversién del Fondo por esto AFl Reservas aplicara los
siguientes lineamientos con fines de proteger las inversiones que conformen el pertafelio de
inversion del Fondo:

2.11  Seguimiento, administracién y monitoreo del portafolio

AFI Reservas realizard un seguimiento y administracién permanente de las inversiones del Fondo. En el
desarrollo de las funciones de seguimiento, administracion y monitoreo del portafolio, AFI Reservas:

a) Velara por el aseguramiento permanente y renovacion de pélizas de seguro de los riesgos que
deban asegurarse, siempre y cuando su costo sea econémicamente razonable en relacién con el
valor asegurado;

b) Velard por la adecuada administracion de los contratos y relaciones con los inquilinos o usuarios
de los inmuebles, para lo cual podrd contratar terceros especializados;

¢) Velara por la existencia y adecuada implementacién de programas de mantenimiento adecuados
que preserven el valor de las inversiones del Fondo, para lo cual podrd contratar terceros
especializados;

d) Velard por el pago oportuno de los impuestos, tasas, contribuciones por valorizacion y demas
pagos asociados a los activos del Fondo, para lo cual podré contratar terceros especializados;

¢) Ejercerd a nombre del Fondo los derechos politicos, patrimoniales y contractuales a que haya
logar;

f) El administrador del Fondo tendrd la responsabilidad de dar seguimiento al cobro de los
alquileres y al buen mantenimiento de los inmuebles;

g) Custodiar los titulos de las propiedades:

h) Cumpliré las obligaciones contractuales

¥s
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k) Evaluard Permanentemente los riesgos del portafolio e implementard las estrategias de
mitigacion que considera adecuadas,

212  Lineamientos y criterios para la seleecion de Activos

El Gerente Administrador de Fondos y el Gerente General de la Sociedad Administradora serén los
responsables del ¢ontacto inicial con los propietarios, ejecutivos o asesores designados por los
propictarios de los activos inmobiliarios, Entidades de intermediacion financiera, fondos abiertos, fondos
cerrados, valores de renta fija y variable inscrito en el Registro,

El proceso de preseleccion y seleccién de inversiones descritos en la politica de Inversién del presente
Reglamento, serd la base para definir los lineamientos y eriterios para la seleccion de activos,

Las entidades de Intermediacién Financiera reguladas por la ley Financiera ¥ Monetaria de la Repiiblica
Dominicana 183-02; supervisadas por la Superintendencia de Bancos, y las entidades y valores de oferta
piiblica, cuotas de fondos abiertos ¥ cerrados que se encuentren en el Registro de la Superintendencia de
Valores, llevan un procesos de depuracién para su eleccidn y aprobacion por el comité de inversiones
diferentes a los activos inmobiliarios por la SIMV,

* Proceso de apertura de ficha inversion para ineorporacién al registro del Fondo: para la
incorporacion del emisor como candidato apto para invertir por el Gerente Administrador de
Fondos debe crear un perfil o ficha de inversion del emisor, para después ser presentado al
Comité de Inversiones en caso de no estar dentro del Registro, de la Sociedad Administradora
de Fondos de Inversién Reservas S.A., El contenido minimo que debe tener este documento es el
siguiente:

a) Calificacion de riesgo: La calificacion de riesgo del Emisor debe estar clasificada como minimo
en nivel de grado de inversién BBB-.

b) Valoracién de Riesgo, elaborada por el departamento de riesgo.

¢) Andlisis de Riesgo-Rentabilidad, el mismo debe exhibir y mostrar las ventajas de incorporar este
emisor dentro del registro del Fondo. s :

d) Presentar al Comité de Inversiones para desestimacién o aprobacién.

i. Al.v.

* Criterios de seleccién de Bienes inmuebles: 02NO

* Estudios de Mercado, Econémicos, legales y Valoraciones.

¢ Documentacion legal de la empresa o del edificio.

*  Depuracion por debida diligencia de los inquilinos y el propietario del bien inmueble.

* Determinar Prima de Riesgo por impago y desocupacion, costo del seguro en caso de
activos inmobiliarios

* Niveles de concentracion por inquilinos del bien inmueble.

* Determinar la frecuencia de pago de los inquilinos, y determinar si existe atrasos en los
pagos de Ia mensualidad por el alquiler de la propiedad y el mantenimiento.

A.1) Criterios de seleccién de inquilinos constituidos como personas fisicas se evaluardn los
siguientes criterios como minimo:
*  Analizar los Niveles de concentracién de inquili
* Burd de Crédito si aplica.
* Dos documentos de identificacion personales.
¢+ Carta de trabajo o certificacion de ingresos.
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¢ Carta de Referencia Bancaria,
»  Estado de cuenta bancario de los Gltimos 6 meses.

¢ Depuracion por debida diligencia.

A.2) Criterios de seleccién de inquilinos constituidos eomo personas jurfdicas se evaluardn los
siguientes criterios como minimo:

» Historial de pagos de alquileres previos,

e  Estados Financieros,

e  Burd de Crédito si aplica,

Carta de Referencia Bancaria de la empresa,

Estados Financieros de los 0iltimos 3 afios, o proyecciones y/o por
Ampliado, en su defecto. '

¢ Documentacion legal de la empresa. |
» Contrato de alquiler.

» Depuracion por debida diligencia.

*  Plan de Negocios.

Una vez la institucion depurada, y la inversidn aprobada por los miembros del comité y ratificada en el
acta de comité, el Administrador del Fondo tendra la responsabilidad de negociar la compra del inmueble
y de ejecutarla desde el punto de vista financiero, operativo v legal.

2.13  Estrategia para venta de activos que formen parte del portafolio del Fondo

La sociedad administradora tendré la potestad para vender los activos descritos en la politica de inversién
y diversificacién de activo del Fondo siempre ¥ cuando se cumplan las siguientes condiciones:

i.  Por motivo de identificacién de un posible evento de riesgo extremo interno o externo cuya
probabilidad de ocurrencia debido a cambios en el comportamiento de las variables de medicidn,
impacte negativamente el valor en libro y de mercado del active financiero, cuya mejor opcidn
para eliminar el mismo, serd la liquidacidn o venta del activo, debido a su alto nivel de
sensibilidad ante situaciones de estrés financieros, macroeconémicos, y desastres naturales.

ii.  Cuando se demuestre que la venta del activo representa un beneficio para El Fondo, ya sea por
ganancias por concepto de plusvalia o para liquidar posiciones cuya tasa interna de retorno sea
menor al rendimiento esperado por el activo, y cuya sustitucion sea més conveniente para la
consecucion de los objetivos estratégicos del Fondo.

iii.  Cuando exista algiim tipo de incumplimiento en las politicas de inversion y diversificacion de
activos del Fondo, cuyo exceso deba ser corregido en el tiempo establecido por el reglamento
para administradora de fondos de inversiones aplicable para el presente tipo de fondo cerrado.

iv.  Por alglin otro tipo de razén justificable que el consejo de administracion y el comité de
inversiones de la sociedad administradora considere pertinente.

v.  En caso de ventas de los activos inmobiliarios del fondo, el precio del bien a tomar ser4 el de la
hltima tasacion realizada en base a su valor de mercado, en caso de que el precio del activo
inmobiliario sea mayor al precio de la (iltima tasacién, debido a factores intangibles, resultados
contables, plusvalia u otro tipo de factores no considerados en la dltima tasacién, serd
responsabilidad del administrador de fondo someter una actualizacién de la misma.

2.14  Lineamientos sobre la Administracién de bienes inmucbles

La administracidn de los inmuebles adquiridos por ¢l Fondo podra estar a cargo de la Administradora de
Fondos de Inversion Reservas, de una o varias empresas especializadas en Administracién de
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Condominios y Bienes Raices, o por el propio inquilino si cumple con la capacidad técnica ¥ gerencial

para su administracidén. La persona encargada de la administracién del inmueble se le denominara en
adelante "El Administrador del Inmueble". Los servicios de administracién a ser prestados por El
Administrador del Inmueble al Fondo comprenden las actuaciones y responsabilidades requeridas para

la conservacion y administracién eficiente de los inmuebles, de conformidad con lo establecido en el

Contrato de Servicios dispuesto para tales fines, que dispondr4, de manera enunciativa ¥ no limitativa, lo
siguiente:

a) Asegurar en todo momento la satisfactoria operacién y funcionamiento de los inmuebles
conforme lo més altos niveles operacionales y de seguridad para edificios comerciales,

b) Mantener el servicio a los inquilinos en forma armoniosa y satisfactoria, conforme los
mds altos niveles en la materia,

¢) Asegurar el cumplimiento por parte de los Inquilinos de las obligaciones asumidas por
ellas en los respetivos Contratos de Arrendamiento,

d) Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o requerimientos
de los Inquilinos y visitantes de los inmuebles,

e) Llevar a cabo la administracién Y operacion de los inmuebles conforme a las
instrucciones de AFI Reservas, los términos del Contrato de Servicios de Administracidn
y lo consignado en los Contratos de Arrendamiento.

f) Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o requerimientos
de AFI Reservas, incluyendo asistencia a reuniones que fueren requeridas.

) Remitir a AFI Reservas dentro de un plazo no mayor de veinticuatro (24) horas de ser
recibida, toda documentacién, notificacion, correspondencia, paquetes, etc., que sea
enviado a los inmuebles, y cuyo destinatario sea AFI Reservas.

h) Anualmente, organizar una agenda de reuniones a sostener con AFI Reservas, las cuales
pueden ser presenciales o por cualquier otra via de manera electrénica.

i) Mantener a AFl Reservas debida y prontamente informada sobre todo hecho,
acontecimiento, novedad o evento, que ocurra en los inmuebles, tanto de cardcter
material como de cardcter personal.

J) Con el concurso y aprobacién de AFI Reservas preparar el Presupuesto Operacional
anual de los inmuebles.

k) Asesorar a AFI Reservas en todo lo que fuere requerido respecto de la administracién,
operacion, explotacion, mantenimiento, reparacién y mercadeo de los inmuebles,

I) Contratar el personal necesario para la debida limpieza de las 4reas comunes interiores
y exteriores como: parqueos, lobby principal, lobby de cada piso, escaleras. dreas
exteriores, dreas de equipos y maquinarias, techos, patinillos interiores, bafios exteriores,
bailos anteriores y demds dreas comunes de los inmuebles que sea responsabilidad de la
empresa que brinda los servicios de administracion del inmueble.

m) Contratar la empresa para el mantenimiento adecuado de los jardines exteriores de los

inmuebles, en lo que se refiere a podra, siembra, embellecimiento, abonos, ete., cuando

aplique.

Contratar la empresa para el suministro de servicios de fumigacién cuando fuere

requerido,

Contratar la empresa encargada de brindar los servicios de vigilancia y seguridad

conforme a las necesidades de los inmuebleg. - S
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p) Contratar la empresa que brindara los servicios para el mantenimiento de las plantas
eléctricas de emergencia, bombas de agua, luminarias de 4reas comunes, y demds
equipos eléctricos de los inmuebles, tales como postes de control acceso a parqueo.
sisternas y cerraduras de controles de acceso, camaras de circuito cerrado de TV
(CCTV), etc.

q) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimiento y limpicza de equipos
de aires acondicionados, incluyendo suministro de gases refrigerantes y lubricantes.

r) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimiento de ascensores.

s} Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimiento y reparaciones de los
baflos del interior de los locales y de las dreas comunes de los inmuebles.

1) Contratar la empresa que brindara los servicios de suministro de combustibles y
lubricantes de las plantas eléctricas de los inmuebles,

u) Contratar la empresa que brindara los servicios de reparaciones menores y mayores que
sean requeridas por los inmuebles, seglin sea el case, incluyendo sus mejoras y equipos,
de conformidad a lo establecido en los Contratos de Arrendamientos.

v) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimientos menores y mayores
que sean requeridos por los inmuebles segiin sea el caso, incluyendo sus mejoras y
equipos, de conformidad a lo establecido en los Contratos de Arrendamientos.

w) Cualquier otro tipo de actuacién o servicio que AFI Reservas y ¢l Administrador del
Inmueble, entiendan Gtil, necesario o requerido para la buena y satisfactoria operacién
de los inmuebles y el debido servicio a los inquilinos y sus necesidades.

x) La suscripcién del Contrato de Servicios de Administracidn no exime a AFI Reservas de
las responsabilidades que le corresponden por la administracién del Fondo, manteniendo
la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya subcontratado, asi como su
obligacion de presentar informacion sobre tales funciones a la Superintendencia en la
oportunidad que esta lo requiera. En ese mismo sentido, la contratacién de servicios
prevista no implica en ningdn caso la cesion de las obligaciones y responsabilidades de
AFI Reservas ni la liberacién de las obligaciones y responsabilidades que le
corresponden de conformidad a lo establecido por la Ley 249-17 del Mercado de Valores
de la Repiblica Dominicana. Reglamento R-CNMV-2019-28-MV y demas
disposiciones aplicables. AFI Reservas serd responsable de todas las operaciones y actos
que se realicen de conformidad a lo dispuesto en el contrato seflalado y garantizara la
confidencialidad de la informacién que pueda ser materia de referida contratacién y de
aquella que pueda ser obtenida como consecuencia de la misma.

2.15  Reportes de El Administrador del Inmueble

Debe suministrar reportes de toda transaccion financiera que ocurra en relacion a la administracion de
los inmuebles que conforman el Fondo durante los primeros quince (15) dias calendario de cada mes,
respecto del mes que antecede, El reporte debe incluir todas las facturaciones, ingresos, cobros, atrasos,
cuenta o partidas incobrables, gastos, balance de cuentas operativas, reparaciones, mantenimientos,
locales vacantes, informe sobre potenciales inquilinos para locales vacantes, y en fin de toda informacion
sobre cualquier hecho o asunto mlativo a los serv'mio*: de administracion, o que juicio de El
orte debe de incluir
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una relacidn comparativa sobre los gasios operativos, y el proceso de ejecucion actualizado del
Presupuesto de Operacién de El Administrador Del Inmueble.

No obstante, lo establecido en el pérrafo precedente no exime a El Administrador Del Inmueble deberd

mantener en todo momento disponible para AFI Reservas toda la informacién y documentacion de
soporte,

Cuando el inquilino sca designado Administrador Del Inmueble, qeda exonerado de 1o descrito en el
presente acapite. Ti'”;"\. MERCADD OF Ao s |
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2.16  Cumplimiento Legal T f'

g

El Administrador del Inmueble deber cumplir con todas las leyes, ofﬁehlimias y.'fémdﬂgipﬁgégﬁcinnales
y municipales, relativas a los inmuebles y los servicios de administracién. Cualquier violacién a tales
leyes, ordenanzas o regulaciones que sea del reconocimiento de El Administrador del Inmuebles, debera
ser informada de inmediato y por escrito a AFI Reservas.

El Administrador del Inmueble no es responsable del pago a tiempo de las rentas por parte de los
inquilinos, al igual que de las facturas por gastos operativos o gastos de mantenimiento; sin embargo,
esta disposicion no exime, limita o libera El Administrador Del Inmueble de su obligacion de hacer los
mejores esfuerzos y diligencias para la adecuada facturacion a tiempo a los inquilinos, y para la gestion
del cobro de las rentas por alquiler de locales y demds importes que deban pagar los inquilinos.

2.17  Contratacién del Personal, Empleados v Contratos Independientes

Todo lo relativo a las relaciones laborales del personal contratade por el Administrador Del Inmueble
para la ejecucion de los Servicios de Administracién, correra por cuenta y cargo de En consecuencia
cualquier aspecto laboral en relacién a diche personal, incluyendo pero no limitado a supervision,
compensacion, promocion, terminacién de relaciones laborales, seguridad social, fondos de pensiones,
entre otros, serd de la exclusiva del Administrador del Inmueble, en calidad de patrono de los mismos.
Es derecho de AFI Reservas objetar, sin necesidad de dar razones justificativas, la contratacién de
cualquier persona o entidad para realizar labores en los inmuebles que conforman el Fondo, El
Administrador Del Inmueble mantendrd a AFI Reservas y al Fondo libre ¢ indemne de cualquier
responsabilidad, reclamo, demanda o condenacion relacionada con el personal El Administrador Del
Inmueble.

A excepeion del personal contratado por EI Administrador Del Inmueble en los términos antes indicados,
en caso de que se requiera contratar empleados adicionales, contratistas o proveedores de servicios para
la operacion de alguno de los inmuebles, los mismos serdn contratados por el Administrador del Inmueble
previa autorizacién expresa y escrita de AFI Reservas. A tales fines, EL Administrador del Inmueble hara
la solicitud de autorizacién correspondiente por escrito, y proporcionaré todos los datos, detalles o
informaciones relativos a la contratacion a fin de que AFI Reservas pueda solicitud.

QINero Jg
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2.18  Lineamientos sobre ¢l mantenimiento, reparaciones y
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